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Artigo quinto — Remissdo

Em tudo o que néo foi expressamente afastado pelo presente
contrato, mantém-se a vigéncia do contrato inicial, titulado
pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas n.° 25/2011, publicado no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau n.° 23, II Série, de 8 de Junho
de 2011.

Artigo sexto — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo sétimo — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 7/2014

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 40 m?,
situado na peninsula de Macau, na Calcada de Eugénio Gongal-
ves, onde se encontra construido o prédio com o n.° 4, descrito
na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 7 236, para ser
aproveitado com a construcdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagdo e comércio.

2. No ambito da mencionada revisdo, por forca dos novos
alinhamentos definidos para o local, reverte, livre de quais-
quer énus ou encargos, uma parcela de terreno a desanexar do
terreno identificado no nimero anterior, com a drea de 6 m?,
para integrar o dominio publico, como via publica, passando o
terreno concedido a ter drea de 34 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Janeiro de 2014.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 684.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 23/2012 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Companhia de Investimentos Chairman Limitada, como se-
gundo outorgante.
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Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Companhia de Investimen-
tos Chairman Limitada», com sede em Macau, na Rua do
Chunambeiro n.° 2, Edificio Fung King Garden, 8.° andar G,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 28 944 (SO), € titular do dominio 1til do ter-
reno com a area de 40 m?, situado na peninsula de Macau, na
Calgada de Eugénio Gongalves, onde se encontra construido
o prédio com o n.° 4, descrito na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 7 236 a fls. 3v do
livro B25, conforme inscrigdo a seu favor sob o n.° 165 067G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regiao Administrativa Especial de Macau sob o n.° 728 a
fls. 6v do livro FK2.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcdo de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 4 pisos, destinado a habitacao
e comércio, a concessionaria submeteu em 15 de Dezembro
de 2010, a Direcg@o dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, adiante designada por DSSOPT, o respectivo
projecto de arquitectura que foi considerado passivel de apro-
vacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos téc-
nicos, por despacho da subdirectora destes Servicos, de 25 de
Fevereiro de 2011.

4. Em 7 de Dezembro de 2011, a concessiondria solicitou
autorizacgdo para a modificacdo do aproveitamento do terreno,
em conformidade com o projecto considerado passivel de apro-
vacdo pela DSSOPT, e a consequente revisao do contrato de
concessao, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisao da concessao.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 40 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», res-
pectivamente, com a 4drea de 34 m” e 6 m?, na planta n.° 6 678/2008,
emitida pela Direcg@o dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 5 de Dezembro de 2011.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno assinalada com a letra «B» na referida planta,
a desanexar do terreno identificado no nimero anterior, reverte
para o dominio piblico, como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida 16
de Agosto de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 17 de Setembro de 2012.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 18 de Outubro de 2012, assinada por Lee, Pok Pun
Benjamin, com domicilio de correspondéncia em Macau, na
Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 392, 23.° andar B, na
qualidade de administrador e em representagdo da «Compa-
nhia de Investimentos Chairman Limitada», qualidade e pode-
res verificados pelo 2.° Cartoério Notarial, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaracao.
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10. A concessiondria pagou o prego actualizado do dominio
atil e a prestacdo de prémio, bem como prestou a caugdo esti-
pulados, respectivamente, no n.° 1 da cldusula terceira, na cldu-
sula sétima e no n.° 2 da cldusula oitava do contrato titulado
pelo presente despacho.

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com
a area de 40 m? (quarenta metros quadrados), situado na pe-
ninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio n.° 4
da Calgada de Eugénio Gongalves, demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 678/2008, emitida pela
DSCC, em 5 de Dezembro de 2011, descrito na CRP sob o
n.° 7 236 a fls. 3v do livro B25, cujo dominio ttil se encontra
inscrito sob o n.° 165 067G a favor do segundo outorgante;

2) A reversao, por forca dos novos alinhamentos, a favor
do primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
do dominio util da parcela de terreno assinalada com a letra
«B» na mencionada planta cadastral, com a drea de 6 m? (seis
metros quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea
anterior, que se destina a integrar o dominio publico da Regiao
Administrativa Especial de Macau, como via ptblica.

2. A concessdo do terreno, agora com a area de 34 m? (trinta
e quatro metros quadrados), assinalado com a letra «A» na
referida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (qua-
tro) pisos, afectado as seguintes finalidades de utiliza¢do:

1) Habitacdo: com a drea bruta de construcao ............ 104 m?;
2) Comércio: com a drea bruta de construgio ............... 22 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O pre¢o do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 5 480,00 (cinco mil, quatrocentas e oitenta patacas).

2. O diferencial resultante da actualiza¢@o do preco do dominio
atil, estipulado no nimero anterior, é pago integralmente e de
uma s6 vez aquando da aceitacdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagao
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sé se consideram efectivamente apresen-
tados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupacgao das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 678/2008,
emitida pela DSCC, em 5 de Dezembro de 2011, e remogao das
mesmas de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Cldusula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso, até
60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 116 870,00 (cento e
dezasseis mil, oitocentas e setenta patacas), integralmente e de
uma s6 vez, aquando da aceitagdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.
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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af esta-
belecida, presta uma caucéo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissio da licenca de utilizacdo ou a
autorizacao para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula nona — Fiscaliza¢ao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que afi se desloquem no desempenho da sua accédo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo do ter-
reno em caso de alteragdo ndo autorizada da finalidade de con-
cessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula sexta;
2) Interrupcao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno.

3. A devolucao do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Ad-
ministrativa Especial de Macau.

4. A declaragado de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagdo a fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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do Mercado de
S. Lourengo
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As drcas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2008A040 de 20/01/2010 .
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5 19 567.5 17 7058 OBS: As parcelas “A+;r:’ correspondem a totalidade da descrig@o n®7236(AF).
6 19 566.8 17 710.3 = BB RUEALEREME « IR R AR T AR L -

A parcela “B” & terreno destinado a via publica, devendo para o efeito ser
desocupado e integrado no dominio publice da Regidio Administrativa
Especial de Macau.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

it #1  ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
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Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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Parecer da C.T. no.

6678/2008 g’é 05/12/2011
€
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