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publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 40, II Série, de 6 de
Outubro de 1999 e revisto pelo Despacho do Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas n.” 51/2004, publicado no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
n.° 20, IT Série, de 19 de Maio de 2004, passa a ter a seguinte
redaccao:

«Clausula décima primeira — Transmissdo

A transmissdo dos direitos resultantes da concessdao da
frac¢do AR/C (estacionamento publico), depende da pré-
via autorizacdo do primeiro outorgante durante o prazo
que durar a concessao e respectivas renovagdes.»

Artigo segundo — Prémio do contrato

Por forga do presente contrato o segundo outorgante paga ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montan-
te de $ 4 391 057,00 (quatro milhdes, trezentas e noventa e uma
mil e cinquenta e sete patacas) integralmente e de uma sé vez,
aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Artigo terceiro — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo quarto — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 54/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, do terreno com a drea de 1 011 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontram construidos
os prédios com os n.”* 70 a 84 da Avenida do Coronel Mesquita
e n.°® 3 a 11 do Beco do Coronel Mesquita, descrito na Con-
servatdria do Registo Predial sob os n.”* 12 767, 14 276, 12 768,
14 271 a 14 275 e 14 277 a 14 280, para ser aproveitado com a
constru¢do de um edificio em regime de propriedade horizon-
tal, destinado a habitacdo, comércio e estacionamento.

2. No ambito da mencionada revisdo, por for¢a dos novos
alinhamentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer
onus ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial
de Macau, duas parcelas a desanexar do terreno identificado
no niimero anterior, com a area global de 115 m?, destinadas a
integrar o dominio publico, como via publica, passando o ter-
reno concedido a ter a drea de 896 m®.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Setembro de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.
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ANEXO

(Processo n.’ 1379.02 da Direcc¢ao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 54/2012 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Fomento Predial e Desenvolvimento Kong
Sing, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Fomento Predial e Desenvolvimento
Kong Sing, Limitada», com sede em Macau, na Alameda Dr.
Carlos D’Assumpgao, Edificio Dynasty Plaza, n.® 411-417, 18.°
andar, I a L, registada na Conservatéria dos Registos Co-
mercial e de Bens Mdveis sob o n.° 28 659 (SO), ¢ titular do
dominio 1itil do terreno com a drea de 1 011 m?, situado na pe-
ninsula de Macau, onde se encontram construidos os prédios
com os n.”* 70 a 84 da Avenida do Coronel Mesquita e n.”* 3 a
11 do Beco do Coronel Mesquita, descrito na Conservatdria do
Registo Predial, adiante designada por CRP, sob os n.”* 12 767
a fls. 88 do livro B34, 14 276 a fls. 108 do livro B38, 12 768 a fls.
88v do livro B34, e 14 271 a 14 275 a fls. 105v, 106, 106v, 107 e
107v do livro B38 e 14 277 a 14 280 a fls. 108v, 109, 109v e 110
do livro B38, conforme inscricdo a seu favor sob o n.° 161 541G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante designa-
da por RAEM, sob o n.°2 179 do livro F4.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do aludido
terreno, logo que demolidos os edificios nele existentes, com
a construcdo de um edificio, em regime de propriedade hori-
zontal, compreendendo dezasseis pisos, sendo quatro em cave,
destinado a habitacdo, comércio e estacionamento, a concessio-
néria submeteu em 6 de Julho de 2011, a Direc¢do dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada por
DSSOPT, um projecto de arquitectura que foi considerado
passivel de aprovagao, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho do director destes Servigos,
de 4 de Novembro de 2011.

4. Em 17 de Janeiro de 2012 a concessiondria solicitou auto-
rizacdo para a modifica¢do do aproveitamento do terreno, em
conformidade com o referido projecto, e a consequente revi-
sdo do contrato de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instru¢do do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisao da conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaragdo apresentada em 13 de Setembro de 2012.

6. O terreno objecto do contrato, com a area de 1 011 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Ala»,
«Alb», «A2», «A3», «<Bl» e «B2», respectivamente, com a
drea de 277 m?, 79 m?, 326 m?, 91 m?2, 202 m? e 36 m?, na planta
n.° 714/1989, emitida pela Direcc¢do dos Servicos de Cartografia
e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 27 de Junho de
2012.
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7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
as parcelas de terreno assinaladas com as letras «Alb» e «B2»
na referida planta, com a drea de 79 m? e 36 m?, a desanexar do
terreno identificado no nimero anterior, destinam-se a integrar
o dominio publico, como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 7
de Margo de 2013, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 31 de Maio de 2013.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresen-
tada em 27 de Junho de 2013, assinada por Chan Chor Tung e
Chum Pak Tak, ambos com domicilio profissional em Macau,
na Alameda Dr. Carlos D’Assumpcao, Edificio Dynasty Plaza,
n.” 411-417, 18.° andar, I a L, na qualidade de administrado-
res e em representacdo da «Companhia de Fomento Predial e
Desenvolvimento Kong Sing, Limitada», qualidade e poderes
verificados pelo notdrio privado Vong Hin Fai, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou o prego actualizado do domi-
nio util e a prestagdo do prémio, bem como prestou a caugdo
estipulados, respectivamente, no n.° 1 da cldusula terceira, na
alinea 1) da clausula sétima e no n.° 2 da clausula oitava, todas
do contrato titulado pelo presente despacho.

11. Encontrando-se o terreno objecto de concessao onerado
com hipoteca, registada na CRP sob o n.° 104 269C, a favor do
«Bank of China Limited», esta entidade declarou, nos termos
legais, autorizar o cancelamento dessa hipoteca quanto as
parcelas de terreno a integrar no dominio publico, assinaladas
com as letras «Alb» e «B2», com a drea global de 115 m?, na
planta cadastral n.° 714/1989.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com
a drea de 1 011 m? (mil e onze metros quadrados), demarcado
e assinalado com as letras «Ala», «Alb», «A2», «A3», «Bl»
e «B2» na planta n.° 714/1989, emitida pela DSCC, em 27 de
Junho de 2012, resultante da anexacao, logo que demolidos os
edificios nele existente, dos prédios n.® 70 a 84 da Avenida do
Coronel Mesquita e n.°* 3 a 11 do Beco do Coronel Mesquita
situados na peninsula de Macau, descritos na CRP sob os
n.> 12767, 14 276,12 768, 14 271 a 14 275 ¢ 14 277 a 14 280, cujo
dominio 1til se encontra inscrito sob o n.° 161 541 G a favor do
segundo outorgante;

2) A reversao, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, do
dominio util das parcelas de terreno, demarcadas e assinaladas
com as letras «Alb» e «B2» na referida planta cadastral, com a
drea de 79 m? (setenta e nove metros quadrados) e 36 m? (trinta
e seis metros quadrados), a desanexar do terreno referido na
alinea anterior, e que se destina a integrar o dominio publico
da RAEM, como via publica.
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2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 896 m? (oi-
tocentos e noventa e seis metros quadrados), demarcado e
assinalado com as letras «Ala», «A2», «A3» e «Bl» na referida
planta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 16 (de-
zasseis) pisos, sendo 4 (quatro) em cave, afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

1) Habitagdo: ... com a drea bruta de construgio de 6 827 m?;
2) Comércio: ....... com a drea bruta de construcdo de 352 m?;
3) Estacionamento: com a drea bruta de construcio de 3 720 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 886 000,00 (oitocentas e oitenta e seis mil patacas).

2. O diferencial resultante da actualiza¢ao do preco do domi-
nio util, estipulado no nimero anterior, ¢ pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitagdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 2 215,00 (duas
mil, duzentas e quinze patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data da
publica¢@o no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovacgao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.
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Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupagdo do terreno demarcado e assinalado com
as letras «Ala», «Alb», «A2», «A3», «Bl» e «B2» na planta
n.° 714/1 989, emitida pela DSCC, em 27 de Junho de 2012, e
remog¢ao do mesmo de todas as construcoes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, ai existentes;

2) A execugdo das obras de passeios, nas parcelas demarca-
das e assinaladas com as letras «Alb» e «B2» na referida plan-
ta.

Cldausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula quarta, o segundo outorgante
fica sujeito a multa que pode ir até $ 20 000,00 (vinte mil pa-
tacas), por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 23 050 938,00
(vinte e trés milhdes, cinquenta mil, novecentas e trinta e oito
patacas), da seguinte forma:

1) $ 8 000 000,00 (oito milhdes de patacas), aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $§ 15 050 938,00 (quinze
milhdes, cinquenta mil, novecentas e trinta e oito patacas),
que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco) pres-
tagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 3239 667,00 (trés milhdes, duzentas e trinta e nove mil,
seiscentas e sessenta e sete patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses apds a publicacido no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero an-
terior, o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai
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estabelecida, presta uma caucédo no valor de $ 180 000,00 (cen-
to e oitenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou
seguro-caucdo, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a
qual sera devolvida, a seu pedido, com a emissao da licenca de
utilizag@o ou a autorizacao para transmitir os direitos resultan-
tes da concessao.

Clausula nona — Licenga de obras e de utilizagdo

1. A licenca de obras sé é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizagdo apenas é emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade, o pagamento da multa, se
houver, e desde que se mostrem cumpridas as obrigagdes pre-
vistas na cldusula quinta.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima primeira — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno em caso de alteracdo ndo autorizada da finalidade de con-
cessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;
2) Interrupc¢do, nao consentida, do aproveitamento do terre-

no.

3. A devolucdo do terreno é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

4. A declaracgdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio ttil do terreno;

2) Reversao do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

Cldausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicével.
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Parcela Ala = 277 m N[ M(m) | P (m)
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Parcela A3 = 91 n? 5 20 7434 19 5509
6 20 742.3 19 549.6
Parcela Bl - 202 m? 7 20 724.0 19 548.1
Parcela B2 = 36 m?

Y% Confrontagdes actuais:

. SuPl Parcelas Ala+A2+A3+Bl:
glb - RRBEYELEERE i (n°21320) RLARSEREHIENEA L 10 RS EARRAT
il
NE = Terreno junto a Rampa do Forte de Mong H&(n°21320) e terreno que se presune
omisso na C.R.P., junto & Avenida do Almirante Lacerda;
W - el 11-15%%(n°20983) » 13+ 17-29% (n°21009) » FEHIGAMERNE  68-68DYE R e ALK
1-94%(n°20982) ;
SE - Patio do Coronel Mesquita n°s11-15(n°20983), n°sl13, 17-29 (n°21009), Aven:da
do Coronel Mesquita n°s68-68D e Patio do Coronel Mesquita n°sl-9(n°20982);
W - RN
SW = Avenida do Coronel Mesquita;
[ZE Albjkz B2HML;
NW - Parcelas Alb e B2;
- HuBll Parcelas Alb+B2:
qb - ASMuBL;
NE - Parcela A3;
WM - Alaf BLbBY:
SE = Parcelas Ala e Bl;
P - Ala - BLHUBUK ERUIREARIGE:
SwW - Parcelas Ala, Bl e Avenida do Coronel Mesquita;
P - IR TG L AR AT B -
NW S Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Avenida do Almirante Lacerda.
Bl < - “Ala+Alb”BBUAHIMSEUREMNE 14271 0 14272 » 14273 » 14274 RAURIENE 12768004 « (AF)
OBS: As parcelas “Ala+Alb” correspondem & totalidade das descrigdes n°s14271,
14272, 14273, 14274 e parte da descrigdo n°12768. (AF)
- OCAVHIBMAEIEE MR 1427 6 REUREE 127670453 - (AF)
A parcela “A2” corresponde & totalidade da descrigdo n°14276 e parte da descr.gao
n°12767. (AF)
= OSAZHUBUARMES AR 14275 0 14277 » 14278 » 14279 14280 ¢ (AF)
A parcela “A3” corresponde a totalidade das descrigdes n°®sl4275, 14277,
14278, 14279 e 14280. (AF)
- “BL+B2 MG AR 127678 1276805
As parcelas “Bl+B2” correspondem & parte das descrigbes n°sl2767 e 12768.
= SALb+B27 MUY o FIPEAIEUTEMTE » HERRIG2S RB A PR T B A M -
As parcelas “Alb+B2” s&do terreno destinado a via publica, devendo para o
efeito ser desocupado e integrado no dominio piblico da Regido Administrativa
Especial de Macau.
@ H e o B 9w R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
i 4 1 B 714/198914 27/06/2012

Anexo a Planta

CE-EHENATARER THF RRBAE

de

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publi-

cas, aos 5 de Setembro de 2013. — A Chefe do Gabinete, subs-

MAEAESE RIE  tituta, Cheong Pui I
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