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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 11/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes, da
alinea d) do n.° 2 do artigo 56.° ¢ do artigo 127.°, todos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas manda:

1. E cedido 4 Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de propriedade
perfeita do terreno com a area de 123 m?, situado na peninsula
de Macau, onde se encontram construidos os prédios com o n.° 97
da Rua do Patane e os n.°* 15 e 17 da Escada do Muro, descrito
na Conservatdria do Registo Predial sob os n.”* 11 623, 10 806
e 8407.

2. Simultaneamente, para efeitos de unificacdo dos regimes
juridicos, sd@o concedidas, por arrendamento, nos termos e
condicdes constantes do contrato em anexo, que faz parte inte-
grante do presente despacho, trés parcelas do terreno referido
no nimero anterior, com a 4rea global de 67 m?, e outras duas
parcelas de terreno contiguas com a drea global de 22 m?, para
serem anexadas e constituirem um unico lote com a area de
89 m?, para ser aproveitado com a construcdo de um edificio
de 5 pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitagado e comércio.

3. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parte remanescente do terreno identificado non.° 1, com a drea
de 56 m?, ¢ integrada no dominio ptiblico da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, como via publica.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
18 de Fevereiro de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 1462.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 44/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Cheung Tat Wah e conjuge Lau Van Leng, como segundos
outorgantes.

Considerando que:

1. Cheung Tat Wah e conjuge Lau Van Leng, casados no
regime de comunhdo de adquiridos, com domicilio de corres-
pondéncia em Macau, na Rua do Padre Anténio Roliz, n.° 19,
Edificio Chun Hang Garden, 15.° andar A, sao titulares, em
regime de propriedade perfeita, do terreno com a area global
de 123 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontram
construidos os prédios com o n.° 97 da Rua do Patane e os n.** 15
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e 17 da Escada do Muro, descrito na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob o n.”* 8 407 a fls. 199
do livro B25, 11 623 a fls. 81 do livro B31 e 10 806 a fls. 46v do
livro B29, conforme inscri¢do a seu favor sob os n.”* 3 890 a
fls.46 do livro G27L, 157 866G, 3 888 a fls. 44 do livro G27L e
3 889 a fls.45 do livro G27L.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construgao de um edificio de 5 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagdo e comércio, os
sobreditos titulares submeteram em 4 de Maio de 2010, a Di-
reccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, um projecto de arquitectura
que foi considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora destes Servigos, de 21 de Julho de 2010.

3. O aludido terreno encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «Al», «A2», «A3», «Bl» e «B2», respectiva-
mente, com a drea de 21 m?, 33 m?, 13 m?, 42 m? e 14 m?, na
planta n.° 4 281/1993, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em
13 de Setembro de 2010.

4. Por for¢a dos novos alinhamentos definidos para o local,
a execucdo do aproveitamento do terreno em apreco exige
a desanexacdo das parcelas assinaladas com as letras «B1»
e «B2», com a érea global de 56 m?, para integrar o dominio
publico da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante
designada por RAEM, como via publica e a anexac¢do de duas
parcelas de terreno contiguas do dominio privado da RAEM.

5. Assim, impde-se uniformizar os regimes juridicos das
parcelas objecto de reaproveitamento conjunto através da sua
concessao por arrendamento, nos termos decorrentes do artigo
7.° da Lei Basica da RAEM.

6. Os requerentes, em 6 de Outubro de 2010, vieram ma-
nifestar a vontade de ceder a RAEM o direito de proprie-
dade sobre o terreno com a drea de 123 m? anteriormente
identificado e, simultaneamente, solicitaram a seu favor a
concessdo, por arrendamento, de uma parte desse terreno,
com a drea de 67 m?, assinalada com as letras «Al», «A2»
e «A3» na planta n.” 4 281/1993, bem como a concessdo no
mesmo regime das parcelas de terreno contiguas assinala-
das na mesma planta com as letras «A4» ¢ «AS5», com a area
de 5 m? e 17 m?, para serem anexadas e aproveitadas de for-
ma a constituirem um dnico lote com a 4rea de 89 m?.

7. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia dos requerentes, expressa em declaracao apresenta-
da em 24 de Outubro de 2011.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 1
de Marco de 2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 26 de Marco de 2012.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos requerentes e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 6 de Julho de 2012.
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10. Os concessiondrios prestaram a caucdo estipulada non.’2 da
clausula décima do contrato titulado pelo presente despacho,
tendo o prémio sido pago em espécie conforme estipulado na
cldusula sétima do mesmo contrato.

11. Encontrando-se o terreno objecto de cedéncia, descrito
na CRP sob os n.”* 11 623, 10 806 e 8 407, onerado com hipo-
teca registada na CRP com o n.° 121 679C a favor do «Banco
Delta Asia», esta entidade declarou, nos termos legais, autori-
zar o cancelamento dessa hipoteca quanto as parcelas de ter-
reno a integrar no dominio publico, assinaladas com as letras
«B1» e «B2» na planta cadastral n.° 4 281/1993, com a drea
global de 56 m?, bem como autorizar que a hipoteca sobre as
parcelas assinaladas com as letras «Al», «A2» e «A3» na men-
cionada planta, com a 4rea global de 67 m?, passe a onerar o
respectivo direito resultante da concess@o por arrendamento.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelos segundos outorgantes a favor do
primeiro outorgante, que aceita, do direito de propriedade so-
bre cinco parcelas de terreno com a drea global de 123 m? (cento
e vinte e trés metros quadrados), situadas na peninsula de Ma-
cau, onde se encontram construidos os prédios n.° 97 da Rua
do Patane e n.”® 15 e 17 da Escada do Muro, assinaladas com as
letras «Al», «A2», «A3», «Bl» e «B2» na planta n.° 4 281/1993,
emitida em 13 de Setembro de 2010, pela DSCC, descrito na
CRP sob os n.”* 11 623, 10 806 e 8 407 e inscrito a favor dos se-
gundos outorgantes sob os n.”*3 888, 3 889, 3 890 e 157 866 G:

(1) As parcelas «Al», «A2» e «A3», com as dreas de 21 m?

(vinte e um metros quadrados), 33 m? (trinta e trés metros
quadrados) e 13 m? (treze metros quadrados) respectivamente,
com o valor atribuido de $ 867 108,00 (oitocentas e sessenta
e sete mil, cento e oito patacas), passam a integrar o dominio
privado da RAEM e mantém o énus da hipoteca voluntdria
inscrita na CRP a favor do banco credor sob o n.° 121 679 C;

(2) As parcelas «Bl» e «B2», com as adreas de 42 m? (quarenta
e dois metros quadrados) e 14 m? (catorze metros quadrados)
respectivamente, e com o valor atribuido de $ 284 722,00 (du-
zentas e oitenta e quatro mil, setecentas e vinte e duas pata-
cas), passam a integrar o dominio publico da RAEM, como via
publica, livre de 6nus ou encargos;

2) A concessdo, em regime de arrendamento, a favor dos
segundos outorgantes, das parcelas de terreno referidas na su-
balinea (1) da alinea 1), assinaladas com as letras «Al», «A2»
e «A3» na mencionada planta, as quais ¢ atribuido o valor
de $ 867 108,00 (oitocentas e sessenta e sete mil, cento e oito
patacas), com 6nus hipotecdrio a incidir agora sobre o direito
resultante da concessdo por arrendamento;

3) A concessdo, por arrendamento, a favor dos segundos
outorgantes, de duas parcelas de terreno com as dreas de 5 m?
(cinco metros quadrados) e 17 m? (dezassete metros quadrados)
respectivamente, contiguas as parcelas de terreno identificada
na subalinea (1) da alinea 1), ndo descritas na CRP, assinaladas
com as letras «A4» e «AS5» na planta acima mencionada, as
quais ¢ atribuido o valor de $ 284 722,00 (duzentas e oitenta e
quatro mil, setecentas e vinte e duas patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no niimero anterior, as-
sinaladas com as letras «Al», «A2», «A3», «A4» e «A5», na
referida planta, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas con-
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juntamente, em regime de arrendamento, constituindo um dni-
co lote com a drea de 89 m? (oitenta e nove metros quadrados),
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja
concessao passa a reger-se pelas cldusulas do presente contra-
to.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitagdo: com a drea bruta de construcio de 413 m?;
2) Comércio: com a area bruta de construgio de 109 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento, $ 4,00 (quatro pa-
tacas) por metro quadrado de terreno concedido, no montante
global de $ 356,00 (trezentas e cinquenta e seis patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento, passam a pagar:

(1) $ 2,00 (duas patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgao para habitagao;

(2) $ 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de drea bruta de
construcdo para comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagio, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, os segundos outorgantes devem observar os seguintes
prazos:
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1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo do
projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissdo da licenga da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes a desocupagdo do terreno assinalado
com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «AS5», «Bl» e «B2» na
planta n.° 4 281/1993, emitida em 13 de Setembro de 2010, pela
DSCC, e a remog¢ao do mesmo de todas as constru¢des, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio do contrato, o montante de $ 1 151 830,00
(um milh3o, cento e cinquenta e um mil, oitocentas e trinta
patacas), em espécie, pela cedéncia do terreno identificado na
alinea 1) do n.° 1 da cldusula primeira.

Cldusula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a mul-
ta, que pode ir até $ 2 000,00 (duas mil patacas), por cada dia
de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a mul-
ta até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais
devidamente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no nimero anterior em casos de forca maior
ou de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestam uma caucgao
no valor de $§ 712,00 (setecentas e doze patacas), por meio de
depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucio referida no n.° 1 é devolvida aos segundos ou-
torgantes pela Direc¢do dos Servicos de Financas, a pedido
daqueles, apds a apresentacao da licenga de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.
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1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, os segundos outorgantes, para garantia da obrigacdo af
estabelecida, prestam uma caugéo no valor de $ 60 000,00 (ses-
senta mil patacas), por meio de depdsito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caucdo, em termos aceites pelo primeiro
outorgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissao
da licenca de utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licenca de utilizacdo

A licenca de utilizagdo apenas é emitida desde que sejam
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Clausula décima segunda — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua accao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no, a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
dos segundos outorgantes.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;
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4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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As drcas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.86A111 de 08/07/2009 .

W ELGEHET95-9T %, /INLUF B 1 5- 1795 Re (S A MSIE /N L bz L 3t
Rua do Patane n®95-97, Escada do Muro n®15-17 ¢
terreno junto & Escada do Muro

wo B O N OBE # B R

DIRECCAOQ DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tt #1  ESCALA  1:1000
10 1] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 ~R
CEEEEH Eey o 1 metros
1A REEREE [-E R S SRS R ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical s NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

18 900

ITHERGERBER 342012

Parecer da C.T. no.

HAEE n o/ EWIBER 2013 7+ 01/03/2012 4281/1993 + 13/09/2010
Despacho no. SOPT de de




N.°9 — 27-2-2013

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

1929

b Parcela Al = 21 o il Parcela
P Parcela A2 = 33 m? Wil Parcela
HiBE Parcela A3 = 13 m® Wil Parcela
i Parcela A4 = 5 m? HipE Parcela

4% confrontagdes actuais :

-~ AL+A2+A3+A4+A5 Hukl
Parcelas Al+A2+A3+A4+A5

AS
Bl
B2
B3

I

Il

17
42
14

it - NbERR (BLEL B2t KN ba#k
N - Escada do Muro(parcelas Bl e B2) e Escada do Muro;
W - WAl (n°9919);
S - Rua do Patane n®93(n°9919);
do - HRUETE (B2 B3NS ;
B S Rua do Patane(parcelas B2 e B3);
P - BLUML
W = Parcela Bl;
- Bl Y
Parcela Bl
£ - s
N & Escada do Muro;
Mo - ALMUBUSSARUIE 93N (n°9919) ;
S - Parcela Al e Rua do Patane n°93(n°9919);
P - AL ARV
E S Parcelas Al, A2 e Escada do Muro;
[} = (IFSEEEEREAUITILE AR (n°2173) ;
W = Jardim de Luis de Camdes junto & Praga de Luis de Camdes (n°2173);
- B2 Ml
Parcela B2
it = Nk
N = Escada do Muro;
M - ASHEL . WRURTHE (B3I Kad BT,
S - Parcela A3, Rua do Patane{parcela B3) e Rua do Patane;
P - R
B = Rua do Patane;
4 - MR/
W = Parcela A3 e Escada do Muro;
- B3 ML
Parcela B3
kI - WAL (B2HBBL) ;
N - Rua do Patane(parcela B2);
W - WAWEI3NE (n°9919);
s - Rua do Patane n°93(n°9919);
- YR
E = Rua do Patane;
4 - ASHuML-
W = Parcela AS.
it - “ALYHEBE - SEMURARNE 1162300505 o (PPF)
OBS: A parcela “Al” é parte da descrigdo n°11623. (PPF)
- “AzvEEE o ESELRHINE 108060V - (PPF)
A parcela “A2” é parte da descrigdo n°10806. (PPF)
- “A3+B2HBBIAHAEFAUTIRNE 8407 - (PPF)
As parcelas “A3+B2” correspondem & totalidade da descrigdo n°®8407.(PPF)
- “R4+ASHBIVHENL IR I AT R L -
As parcelas “A4+A5+B3” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..
- BB SBEGRIRYE 108068 11623(95k5 - (PPF)
A parcela “Bl” é parte das descric¢des n°®s10806 e 11623, (PPF)
- “AA+ASUHEMY » ERRFOHRIHERR L YR o MR TR B i L -
As parcelas “A4+A5” sdo terreno que deve ser adquirida A Administragdo da R.A.E.M. para sua
concessdo, para acerto de alinhamento definido.
“BL+B27 M+ FHPEESASAERL » MESRTBE R B A SR IR T A -
As parcelas “B1l+B2” sdo terreno destinado a via publica, devendo para o efeito ser desocupado
e integrado no dominio publico da R.A.E.M..
B3 - FERS LT -
A parcela “B3” é terreno destinado a via pablica.
@ W B O W8 W £ R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B A [ 14 4281/1993 14 13/09/2010
Anexo a Planta de
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Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,

aos 19 de Fevereiro de 2013. — O Chefe do Gabinete, Wong

=

VAETE EIR®R Chan Tong.
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