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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 58/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Béasica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes, do
artigo 107.°, do artigo 129.° e do n.° 2 do artigo 179.° todos da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas manda:

1. E cedido 4 Regido Administrativa Especial de Macau, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de propriedade perfei-
ta de trés parcelas de terreno com a 4rea global de 116 m?, situa-
das na peninsula de Macau, onde se encontram construidos os
prédios com os n.” 75 a 79 da Rua das Estalagens, descritas na
Conservatéria do Registo Predial sob os n.”* 6 418,2 959 e 994.

2. E cedido a Regiio Administrativa Especial de Macau, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, o dominio ttil de duas parcelas
de terreno com a drea global de 15 m?, situadas na peninsula de
Macau, onde se encontram construidos os prédios com os n.” 75
a 79 da Rua das Estalagens, descritas na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob os n.”* 2 959 e 994.

3. Para efeitos de unificagdo do regime juridico, sdo conce-
didas, por arrendamento, nos termos e condicdes constantes
do contrato em anexo, que faz parte integrante do presente
despacho, as parcelas de terreno referidas no n.° 1 com a éarea
total de 116 m” e as referidas no n.° 2 com a drea total de 15 m?,
para anexacgdo entre si, apos demoli¢ao dos edificios nelas exis-
tentes, e formacio de um dnico lote com a drea de 131 m?, para
ser aproveitado com a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitac¢ao e comércio.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Dezembro de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 703.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 20/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Vicky Plaza Limitada, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade Vicky Plaza Limitada, com sede em Macau, na
Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 138, Edificio Highfield
Court, 14.° andar B, registada na Conservatoria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 17 909 (SO), ¢ titular, em
regime de propriedade perfeita, de trés parcelas de terreno com
a 4rea total de 116 m?, situadas na peninsula de Macau, onde se
encontram construidos os prédios com os n.” 75 a 79 da Rua
das Estalagens, descritas na Conservatoria do Registo Predial,
adiante designada por CRP, sob os n.° 6 418 a fls. 64 do livro B24,
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n.° 2 959 a fls. 1v do livro B15 e n.° 994 a fls. 262v do livro B6,
conforme inscri¢oes a seu favor sob os n.”* 223 657G, 201 533G e
205 624G.

2. A referida sociedade € ainda titular do dominio util de duas
parcelas de terreno concedidas por aforamento, com a drea to-
tal de 15 m?, integradas nos prédios descritos na CRP sob os
n.° 2 959 a fls. 1v do livro B15 e n.° 994 a fls. 262v do livro B6,
conforme inscri¢des a seu favor sob o n.” 201 533G e 205 624G.

3. O dominio directo sobre as referidas parcelas acha-se ins-
crito a favor da Regido Administrativa Especial de Macau, adian-
te designada por RAEM, sob os n.° 3 070 a fls. 85 do livro F5 e
n.° 4 007 a fls. 174 do livro F6.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto das
cinco parcelas de terreno com a construcio de um edificio de 7
pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a habita-
¢do e comércio, a sobredita sociedade submeteu em 15 de Abril
de 2011, a apreciacdo da Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, um pro-
jecto de arquitectura que foi considerado passivel de aprovagao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por
despacho da subdirectora, de 9 de Junho de 2011.

5. Em ordem a unificar o regime juridico dos referidos ter-
renos, em requerimento de 21 de Setembro de 2011, a aludida
sociedade veio manifestar a vontade de ceder a RAEM o direi-
to de propriedade sobre o terreno com a drea global de 116 m?
e o dominio util do terreno com a drea global de 15 m?, ante-
riormente identificados, para integrarem o dominio privado, e
simultaneamente, solicitou a concessdo por arrendamento a seu
favor desses terrenos, para serem anexados e aproveitados con-
juntamente, de forma a constituirem um unico lote de terreno
com a area de 131 m%.

6. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concor-
dancia da requerente, expressa em declaracdo apresentada em
22 de Margo de 2012.

7. As parcelas de terreno no regime de propriedade perfeita
encontram-se demarcadas e assinaladas com as letras «A», «<B1»
e «Cl», respectivamente, com as dreas de 55 m?, 40 m* e 21 m?,
na planta n.° 4 279/1993, emitida pela Direccao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 11 de
Agosto de 2011. As parcelas de terreno no regime de concessao
por aforamento encontram-se demarcadas e assinaladas com as
letras «B2» e «C2», respectivamente, com as areas de 7 m? e
8 m% na mesma planta.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 28
de Junho de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 30 de Julho de 2012.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada em 16
de Outubro de 2012, assinada por Chow Sui Fong Vicky, resi-
dente em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 138,
Edificio Highfield Court, 14.° andar B, na qualidade de adminis-
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tradora e em representacdo da sociedade «Vicky Plaza Limita-
da», qualidade e poderes verificados pelo 1.° Cartério Notarial,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou o prémio e prestou a caugao es-
tipulados, respectivamente, nas clausulas sétima e décima do
contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos da unificacdo do regime juridico de cinco par-
celas de terreno com as dreas respectivas de 55 m?, 40 m?, 7 m?,
21 m* e 8 m?, situadas na peninsula de Macau, onde se encon-
tram construidos os prédios n.”* 75 a 79 da Rua das Estalagens,
demarcadas e assinaladas com as letras «A», «B1», «<B2», «Cl» e
«C2» na planta n.° 4 279/1993, emitida em 11 de Agosto de 2011,
pela DSCC, constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a drea de 55 m® (cinquenta e cinco metros quadrados), com o
valor atribuido de $ 1 140 179,00 (um milhdo, cento e quarenta
mil, cento e setenta e nove patacas), assinalada com a letra «A»
na referida planta, a desanexar do terreno descrito na CRP sob
o n.° 6 418 a fls. 64 do livro B24, registado a favor do segundo
outorgante segundo a inscricdo n.° 223 657 G, destinada a inte-
grar o dominio privado da RAEM;

2) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a area de 40 m? (quarenta metros quadrados), com o valor atri-
buido de $ 829 221,00 (oitocentas e vinte e nove mil, duzentas
e vinte e uma patacas), assinalada com a letra «B1» na referida
planta, a desanexar do terreno descrito na CRP sob on.°2 959 a
fls. 1v do livro B15, registado a favor do segundo outorgante se-
gundo a inscrigdo n.° 201 533 G, destinada a integrar o dominio
privado da RAEM;

3) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do pri-
meiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou encar-
gos, do dominio ttil da parcela de terreno com a drea de 7 m? (sete
metros quadrados), com o valor atribuido de $ 72 557,00 (setenta
e duas mil, quinhentas e cinquenta e sete patacas), assinalada
com a letra «B2» na referida planta, a desanexar do terreno
descrito na CRP sob 0 n.°2 959 a fls. 1v do livro B15, registado a
favor do segundo outorgante segundo a inscri¢do n.° 201 533 G,
destinada a integrar o dominio privado da RAEM,;

4) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a drea de 21 m? (vinte e um metros quadrados), com o valor
atribuido de $ 435 341,00 (quatrocentas e trinta e cinco mil, tre-
zentas e quarenta e uma patacas), assinalada com a letra «C1»
na referida planta, a desanexar do terreno descrito na CRP sob
0 n.° 994 a fls. 262v do livro B6, registado a favor do segundo ou-
torgante segundo a inscri¢do n.° 205 624 G, destinada a integrar
o dominio privado da RAEM;

5) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou en-
cargos, do dominio ttil da parcela de terreno com a drea de 8 m?
(oito metros quadrados), com o valor atribuido de $ 82 922,00
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(oitenta e duas mil, novecentas e vinte e duas patacas), assinala-
da com a letra «C2» na referida planta, a desanexar do terreno
descrito na CRP sob o n.° 994 a fls. 262v do livro B6, registado a
favor do segundo outorgante sob a inscricdo n.° 205 624 G, des-
tinada a integrar o dominio privado da RAEM;

6) A concessao a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, das parcelas de terreno referidas nas alineas 1),
2),3),4) e 5) assinaladas com as letras «A», «<Bl», «<B2», «Cl» e
«C2», as quais é atribuido o valor global de $ 2 560 220,00 (dois
milhdes, quinhentas e sessenta mil, duzentas e vinte patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A», «Bl», «B2», «Cl» € «C2» na referida
planta, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamen-
te, em regime de arrendamento, constituindo um tnico lote com
a drea 131 m? (cento e trinta e um metros quadrados), de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, € cuja conces-
530 passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitagéo ........ com a 4rea bruta de construcio de 763 m?;
2) Comércio ......... com a drea bruta de construcio de 205 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagao respectiva.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento, $ 8,00 (oito patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $ 1 048,00 (mil e quarenta e oito patacas);

2) Ap0s a conclusdo de aproveitamento, passa a pagar:

(1) $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgdo para habitagao;

(2) $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de drea bruta de
construcdo para comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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2. O prazo referido no ntimero anterior inclui os prazos para
a apresentacgdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaborac@o e apresentagao
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacao do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenga da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissao da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupacdo das parcelas de terreno de-
marcadas e assinaladas com as letras «A», «Bl», «B2», «Cl» e
«C2» na planta n.° 4 279/1993, emitida em 11 de Agosto de 2011,
pela DSCC, e remocao das mesmas de todas as construgdes, ma-
teriais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 560 220,00 (dois
milhdes, quinhentas e sessenta mil, duzentas e vinte patacas), da
seguinte forma:

1) $ 2 404 741,00 (dois milhdes, quatrocentas e quatro mil,
setecentas e quarenta e uma patacas), em espécie, pela cedéncia
das parcelas de terreno identificadas nas alineas 1), 2) e 4)
do n.° 1 da cldusula primeira;

2) $ 155 479,00 (cento e cinquenta e cinco mil, quatrocentas e
setenta e nove patacas), em numerdrio, é pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitacio das condi¢cdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devi-
damente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma cauc@o no valor de
$ 1 048,00 (mil e quarenta e oito patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai esta-
belecida, presta uma caucdo no valor de $ 130 000,00 (cento e
trinta mil patacas), por meio de depdsito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caucio, em termos aceites pelo primeiro ou-
torgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da
licenca de utilizagdo ou a autorizagdo para transmitir os direitos
resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no, a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima.

2. A rescisao da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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P4Z Confrontacgdes actuais:

-  A+B1+B2+C1+C2 Hpg
Parcelas A+B1+B2+Cl+C2

- EIMERECE: 1-1CHERBIRITIERT 46-509% (n°3114) » 5498 (n°5975)
K 5658 (n°1459) ;

~ Travessa das Janelas Verdes n®°sl-1C e Rua dos
Ervandrios n®s46-50(n°3114), n°54(n°5975) e n°56
(n°1459) ;

- EHEH 815 (n°l4l6)

- Rua das Estalagens n°8l(n®1416);

- EERT 815%(n°l416) KMEMEM;

- Rua das Estalagens n°81(n°®1416) e Rua das Estalagens;

- BT TIMERETMERE 35% (n°3659)
B -

BHETIEET 5458 (n°5975)

- Rua das Estalagens n®73 e Travessa das Janelas Verdes

n°3(n°3659), Rua dos Ervanarios n°54(n°5975) e
Rua das Estalagens.

“AHISHAHIE B AAURRSE 6418 o (PPF)

A parcela “A” corresponde a totalidade da descricéo
n°6418. (PPF)

“B1HILEERARGE 295909k o (PPF)

A parcela “Bl” é parte da descrlgéo n°2959. (PPF)

VB2 HIBRES AT R ARG 295 9HTHERSY -

A parcela “B2” é parte da descrlcéo n®°2959. (AF)

“BL+B2 MIBUAHER RIS 2959 -

As parcelas “B1l+B2” correspondem a totalidade da

descricdo n°2959.

“C17 HIBRESAERARSE 994HIERSY o (PPF)

A parcela “Cl” é parte da descricdo n°994. (PPF)

“C2 ISR REIRARSE 994RIEY o (AF)

A parcela “C2” é parte da descrigdo n®°994. (AF)

“Cl+C2HBUARIERAURIRSE 994 -

As parcelas “C1l+C2” correspondem a totalidade da

descricdo n®99%4.
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