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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 37/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 503 m?,
situado na ilha de Coloane, na Rua de Hac Sa Long Chao Kok,
onde se encontra construido o prédio com os n.” 88 e 698, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 22 842, para
ser aproveitado com a construcdo de uma vivenda unifamiliar.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
7 de Agosto de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.° 8 365.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 55/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regidao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Ma Kuok Heng e conjuge Un Heong Ieng, como segundos
outorgantes.

Considerando que:

1. Ma, Kuok Heng também identificado como Ma, Ka Hing
Harton e conjuge, Un Heong Ieng, casados no regime da co-
munhdo de adquiridos, com domicilio de correspondéncia em
Macau, na Rua de Luis Gonzaga Gomes n.° 14, Edificio King
Xiu Garden, 2.° andar F, sdo titulares do direito resultante da
concessio, por arrendamento, do terreno com a area de 503 m?,
situado na ilha de Coloane, na Rua de Hac S4 Long Chao Kok,
onde se encontra construida a moradia unifamiliar de dois pisos
n.” 88 e 698 (Moradia-2), descrito na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 22 842, conforme
inscricdo a seu favor sob o n.° 163 397G.

2. Pretendendo os concessiondrios procederem ao reaprovei-
tamento do terreno em apreco com a construcdo de uma mora-
dia unifamiliar de trés pisos, sendo um em cave, incluindo esta-
cionamento e drea ajardinada, para uso exclusivo, através da sua
procuradora, Companhia de Investimento Imobilidrio Sun Star,
Limitada, com sede em Macau, na Rua de Luis Gonzaga Go-
mes n.° 14, Edificio King Xiu Garden, 2.° andar F, registada na
Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.°3 003 (SO) a fls. 139 do livro C8, submeteram a Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante desig-
nada por DSSOPT, em 19 de Marco de 2010, o respectivo pro-
jecto de arquitectura que foi considerado passivel de aprovagao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por
despacho da subdirectora, de 26 de Abril de 2010.



N.?33 —15-8-2012

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

9705

= EREFHRATR - B—BEAHHATREE
SEASHIEE + RSE T 6/S0MBR S — B C O
& FRIEIR LALE SRR RSB A -

M BT REEMERAES - MATRAHIR BB
F—AFHAR T ——E 1A AR RS B S
TS TR - S SR TR F
R % —— A AR RS ~F /AR5
B2 AR T T -

I REEHBREEFTHR R - LT Eam R E
T HER R HE B U AR G R - BT EEE
FEERAFBIDZEASNE_T ——F+— A=+ HRHE
& HERRAE -

75 BRI ERE R S03SE Ak o fEH G BB R
AE-FBFE— A+ HEHIE6650/200857 S E - DL RE
‘AT H BT ERRETR - S BIE207F 7 KR FI12965E 7
*, o

o DUFERE "AT SRR S E i b A S R ST
# o MLAFRE "B BURAVMIBE AR i B Ay CJEREESET &
& -

N REE-REFEZIMEES - &
—IEZHISATHB TR FERHEERES -
ERZF—ENH = AT ER B RHURTERR -

N

il
B
=t
Il
%

¢
o
e
i

- IRBIRITEH A HS6/80/MFERE—H —+ Ak
FIRLE - B AR SR EEAY & R e R A it A o Fok
ENERR = - AA - HERAEFEE K uA%E - 8
AR N RFTE R LEI4RRFIEERFE F - DT
EHER BN SRR EEERARAFMBEBIVENE -
It SRR AR BRI - TRZ D Al Ry Btk HE AHIZAEA - 1R
BRI EEE LTS - Ha 0 MEERE - QAEEMK

= -

+ o ESiREAES A AR R EE R S RIS KD H
FiT AR TE O s (8 < R (R & TR 26+ — IRk BB 2 3K B LUE O ARG
4 .

B 5 [FEN

1. A& ERER IR B O R SR TR RETE - B—
IEDAFHEHIEHEH - (TR BRSBTS - £ LEF
S8R K 698 T - [HIFE 503 ((HIAZEE) P K » fEHEeE

3. Por requerimento dirigido ao Chefe do Executivo, em 8 de
Setembro de 2010, a Companhia de Investimento Imobilidrio
Sun Star, Limitada veio solicitar autorizagdo para modificar o
aproveitamento do terreno, em conformidade com o referido
projecto, e a consequente revisao do contrato de concessao, nos
termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. No intuito de satisfazer as respectivas exigéncias e condi-
¢oes, em 15 de Novembro de 2010 e 16 de Maio de 2011, a refe-
rida sociedade submeteu a mesma entidade, respectivamente, os
projectos de alteracdo de arquitectura e de obra de construcao
que foram considerados passiveis de aprovacdo condicionada,
por despacho da subdirectora da DSSOPT, de 4 de Janeiro de
2011 e por despacho do director da DSSOPT, de 8 de Agosto de
2011, respectivamente.

5. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas de-
vidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de concessao
que mereceu a concordancia da Companhia de Investimento
Imobilidrio Sun Star, Limitada, na qualidade de procuradora,
expressa em declaracdo apresentada em 30 de Novembro de
2011.

6. O terreno em aprego, com a area de 503 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», respectiva-
mente, com as areas de 207 m? e 296 m?, na planta cadastral
n.° 6 650/2008, emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartogra-
fia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 12 de Janeiro
de 2010.

7. A parcela «A» delimita a implantagdo do edificio acima do
solo e a parcela «B» é drea non-aedificandi acima do solo.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 22
de Marco de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 3 de Abril de 2012.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos concessionarios e
por estes expressamente aceites, conforme declaracio apresen-
tada em 1 de Junho de 2012, assinada por Ma Ka Hing Harton
e Un Heong Ieng, ambos com domicilio de correspondéncia em
Macau, na Rua de Luis Gonzaga Gomes n.° 14, Edificio King
Xiu Garden, 2.° andar F, na qualidade de administradores e em
representacdo da «Companhia de Investimento Imobilidrio Sun
Star, Limitada», sendo esta procuradora dos concessiondrios,
qualidade e poderes verificados pelo 1.° Cartério Notarial, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. Os concessionarios pagaram a prestagdo de prémio esti-
pulada na alinea 1) da cldusula oitava e prestaram a caugio esti-
pulada no n.° 2 da clausula décima primeira, ambas do contrato
titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo, em con-
formidade com o projecto de alteracao de arquitectura aprova-
do, da concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
503 m? (quinhentos e trés metros quadrados), situado na ilha de
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Coloane, onde se encontra construido o prédio com os n.”* 88 e
698 da Rua de Hac S4 Long Chao Kok, demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 650/2008, emitida em 12
de Janeiro de 2010, pela DSCC, descrito na CRP sob o n.® 22 842
e cujo direito resultante da concessao se encontra inscrito a fa-
vor dos segundos outorgantes sob o n.° 163 397G.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessdo do terre-
no passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento € valido até 12 de Julho de 2017.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcao de uma vivenda
unifamiliar, compreendendo 3 (trés) pisos, incluindo 1 (um)
piso em cave, afectado as seguintes finalidades e dreas brutas de
construcao:

1) Vivenda unifamiliar com a drea bruta de construgao de:
501 m?;

2) Estacionamento com a 4rea bruta de construcio de: 45 m?;
3) Ajardinada para uso exclusivo com a drea de: .......... 349 m%.

2. A parcela de terreno com a drea de 296 m? (duzentos e
noventa e seis metros quadrados), assinalada com a letra «B»
na referida planta, é considerada drea non-aedificandi acima do
solo.

3. As dreas referidas no n.° 1 desta cldusula podem ser sujei-
tas a eventuais rectificagoes, a realizar no momento da vistoria,
para efeito de emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagao
no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacao, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, os segundos outorgantes devem observar os seguintes pra-
Z0s:

1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo do
projecto de obra (projecto de fundacdes, estruturas, d4guas, esgo-
tos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.
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4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa,
que pode ir até $ 2 000,00 (duas mil patacas), por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devi-
damente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno pagam
$ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado do terreno conce-
dido, no montante global de $ 15 090,00 (quinze mil e noventa
patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, passam a pagar 0 mon-
tante global de $ 11 455,00 (onze mil, quatrocentas e cinquenta
e cinco patacas), resultante da seguinte discriminacao:

(1) Vivenda unifamiliar: 501 m* x $ 15,00/m? .......... $ 7 515,00;

(2) Estacionamento: 45 m? x $ 10,00/m? ........ccoooenne. $ 450,00,

(3) Area ajardinada para uso exclusivo: 349 m? x $ 10,00/m ..
$ 3 490,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestam uma caug¢ao no
valor de $ 15 090,00 (quinze mil e noventa patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancaria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugao referida no n.° 1 serd devolvida aos segundos
outorgantes pela Direc¢do dos Servicos de Financas, a pedido
daqueles, apds a apresentacdo da licenga de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.
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Clausula oitava — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, por
forca da presente revisao, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante global de $ 1 690 947,00 (um milhéo, seiscentas e noventa
mil, novecentas e quarenta e sete patacas), da seguinte forma:

1) $ 600 000,00 (seiscentas mil patacas), aquando da aceitacdo
das condi¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 1 090 947,00 (um milhzo,
noventa mil, novecentas e quarenta e sete patacas), que vence
juros a taxa anual de 5%, ¢ pago em 3 (trés) prestacdes semes-
trais, iguais de capital e juros, no montante de $ 381 981,00 (tre-
zentas e oitenta e uma mil, novecentas e oitenta e uma patacas),
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apés a publi-
cacdo no Boletim Oficial da Regidao Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes, a desocupacio do terreno assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 650/2008, emitida pela
DSCC, em 12 de Janeiro de 2010, e remog¢do do mesmo de todas
as construcdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai exis-
tentes.

Clausula décima — Licencgas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 é emitida mediante a apresentagao
do comprovativo de que os segundos outorgantes satisfizeram o
pagamento das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformi-
dade com o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licencga de utilizagdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava
se encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula nona.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisd@o das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ntimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagdo ai estabele-
cida, prestam uma caugdo no valor de $ 90 000,00 (noventa mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizacdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.
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Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula quinta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte dos
segundos outorgantes.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas clausulas
oitava € nona;

4) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacao do disposto na cldusula décima primeira.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho e demais legislacdo aplicdvel.
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@ﬁﬁ " B " - 296 ’\—'Fi‘jijk Parcelas A+B
Area m? /R - SR
N/S - Rua de Hac Sa Long Chao Kok;
o H - BISMUTARSER 1064t (n°22843)
N° | M (m) | P (m) E - Rua de Hac S& Lon; Chao Kok n°106(n°22843);
) - NOOMTUGESES 728 7208) (n°22222) -
% %g %g%% g 2?8? W - Rua de Hac S& Long Chao Kok n®s72 e 720(n°22222).
3 231971 9 4499 Higk: - “AeB ABUAMCTEURGE 22842 ¢ (AR)
‘51 %g %88% g Zigg OBS: =~ As parcelas “A+B]” correspondem & totalidade da descricao
5 . °22842. (AR)
6 232009 9 4236 - Sari AL IR -
g %g %ggg g j%ig - A parcela “A” é limite de implantacdo do edificio acima
. . do solo.
9 23 180.2 9 424.8 - OB SEHBTILL LAY RS -
10 23 182.4 9 444.1 - A parcela “B” & area non-aedificandi acima do solo.
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