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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 21/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptiblicas manda:

1. E revista parcialmente, nos termos e condicdes constantes
do contrato em anexo, que faz parte integrante do presente des-
pacho, a concessao, por arrendamento, do terreno com a area
de 1 300 m? situado na peninsula de Macau, junto a Avenida do
Nordeste, designado por lote «D1», descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob o n.° 23 198, para ser aproveitado com a
construgdo de um edificio de 3 pisos, destinado a um centro de
servicos de automoveis.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Maio de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.’ 2 456.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 53/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Tech Mundial (Macau) Limitada», como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Tech Mundial (Macau) Limitada», com sede
em Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, n.° 72A, r/c, re-
gistada na Conservatoéria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob o n.° 18 150 (SO), ¢ titular do direito resultante da
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 1 300 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Avenida do Nordeste,
designado por lote «D1», descrito na Conservatoéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP sob o n.° 23 198 do livro B,
conforme inscri¢do a seu favor sob o n.° 31 664G.

2. A aludida concessdo rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho do Secretério para os Transportes e Obras Publicas
n.° 85/2006, publicado no Boletim Oficial da Regiao Administra-
tiva Especial de Macau n.° 21, II Série, de 24 de Maio de 2006.

3. De acordo com o estabelecido nas clausulas terceira e
quarta do referido contrato, o terreno seria aproveitado com a
construgao de um edificio de 4 pisos, sendo 1 piso em cave, des-
tinado a servicos de manutengdo de acessérios para automaveis,
num prazo global de 36 meses, ou seja, até 23 de Maio de 2009.

4. Em 21 de Maio de 2007, a concessiondria dirigiu um reque-
rimento ao Chefe do Executivo a solicitar autorizagdo para a
modificacdo do aproveitamento do terreno, com a construg¢ao
de um edificio habitacional de 36 pisos da classe MA, juntando
o respectivo estudo prévio.
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5. Em 18 de Agosto de 2008 solicitou o cancelamento do dito
pedido e apresentou um projecto de alteragdo de arquitectura,
traduzida na construcdo de um edificio de 3 pisos, em lugar dos
4 pisos previstos no contrato, destinado a centro de servigos de
automoveis.

6. Dado que o projecto de alteragdo de arquitectura apresen-
tado, em 14 de Maio de 2010, pela concessiondria foi conside-
rado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos, a concessionaria formalizou em 17 de
Dezembro de 2010 o pedido de modificacdo do aproveitamento
do terreno e consequente revisao do contrato de concessao, ao
abrigo do artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho.

7. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a Direc¢ao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, adiante designada por DSSOPT, procedeu ao cdl-
culo das contrapartidas devidas e elaborou a minuta de contrato
de revis@o de concessdo que mereceu a concordancia da reque-
rente, expressa em declaracdo apresentada em 26 de Outubro
de 2011.

8. O terreno em aprego, com a area de 1 300 m? encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «Al» e «A2», com a drea
de 1236 m? e 64 m?, na planta n.° 6 158/2003, emitida pela Di-
reccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designa-
da por DSCC, em 9 de Dezembro de 2010.

9. Sobre a parcela assinalada com a letra «A2» ¢ constituida
uma servidao ptblica de passagem ao nivel do solo sob a arcada,
designada por zona de passeio sob a arcada, destinada ao livre
transito de pessoas e bens, sem quaisquer restri¢oes e sem poder
ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, devendo manter-se
abertos os espacos entre colunas.

10. E sobre o subsolo da parcela referida no nimero ante-
rior, a excepg¢do do espaco ocupado pelas fundagdes dos pilares
das arcadas, até a profundidade de 1,50 metros, é constituida
serviddo publica destinada a instalagdo das infra-estruturas de
abastecimento de dguas, electricidade e telecomunicacdes a im-
plantar na zona.

11. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 23
de Fevereiro de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, bem como a aplicacdo de multa por o atraso na rea-
lizacdo do aproveitamento do terreno ser imputdvel a conces-
siondria, visto as sucessivas alteracdes ao projecto terem sido da
sua iniciativa, parecer este que foi homologado por despacho do
Chefe do Executivo, de 26 de Marco de 2012.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declarag@o apresenta-
da em 13 de Abril de 2012, assinada por Kong Tat Choi e Kuan
Hin Meng, ambos de nacionalidade chinesa, o primeiro com
residéncia em Macau, na Estrada de S. Francisco, Edificio Ka
On Court, n.”* 8 a 10, 10.° andar, e o segundo com domicilio de
correspondéncia em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 61, 19.°
andar C, na qualidade de administradores e em representagao
da sociedade «Tech Mundial (Macau) Limitada», qualidade e
poderes verificados pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaracao.
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13. Tendo em conta que a area bruta de construcdo global do
projecto de alteracdo de arquitectura € inferior a indicada no
contrato de concessao, titulado pelo aludido Despacho do Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.” 85/2006, nao
ha lugar a pagamento de prémio adicional.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato € autorizada pelo primeiro outor-
gante, em conformidade com o projecto de alteracdo de arqui-
tectura aprovado pela DSSOPT, a revisdo do contrato de con-
cessdo, por arrendamento, do terreno assinalado com as letras
«Al» e «A2» na planta n.° 6 158/2003, emitida pela DSCC em
9 de Dezembro de 2010, com a drea de 1 300 m? (mil e trezen-
tos metros quadrados), situado na peninsula de Macau, junto a
Avenida do Nordeste, designado por lote «D1», titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 85/2006, publicado no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau n.° 21, II Série, de 24 de Maio de 2006,
descrito na CRP sob o n.° 23 198 e cujo direito resultante da
concessdo se encontra inscrito a favor do segundo outorgante
sob o n.° 31 664F.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as cldu-
sulas terceira, sexta e sétima do contrato titulado pelo Despacho
do Secretario para os Transportes e Obras Publicas n.° 85/2006,
publicado no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau n.° 21, II Série, de 24 de Maio de 2006, passam a ter a
seguinte redaccdo:

«Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edi-
ficio de 3 (trés) pisos, em regime de propriedade tunica,
destinado ao centro de servigos de automdveis, a explorar
directamente pelo segundo outorgante, com as seguintes
areas brutas de construgio:

1) COMETCIO 1eerveeererrereeeeereeseeeseieessesse s sssesseees 601 m?;
2) ESCItOTIO werveoeeecveeeeeeeeeeeeeee e 858 m%;
3) INAUSIIIA ©vooveoveieeieiieieeieiee e 1127 m?%
4) EStacionamento ..........cocoeveevervoererursseseensnsanns 1279 m>.

2. As édreas referidas no nimero anterior podem ser su-
jeitas a eventuais rectificacdes, a realizar no momento da
vistoria, para efeito de emissao da licenca de utilizacdo res-
pectiva.

3. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condi-
¢oes definidas na planta de alinhamento oficial n.° 2003A028,
aprovada em 19 de Margo de 2010, pela DSSOPT.

4.Sobre a parcela de terreno assinalada com a letra «A2»
na planta n.° 6 158/2003, emitida em 9 de Dezembro de
2010, pela DSCC, com a 4rea de 64 m? (sessenta e quatro
metros quadrados), é constituida servidao publica de pas-
sagem ao nivel do solo sob a arcada, designada zona de
passeio sob arcada e destinada ao livre transito de pessoas
e bens, sem quaisquer restricdes e sem poder ser objecto de
qualquer tipo de ocupagdo, tempordria ou definitiva, deven-
do manter-se abertos os espagos entre colunas.
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5. Sobre o subsolo da parcela referida no nimero an-
terior até a profundidade de 1,50 metros, a excepgdo do
espaco ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas,
¢ constituida servidao publica destinada a instalagao das
infra-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e
telecomunicacdes a implantar na zona, ficando o segundo
outorgante obrigado a reservar o espago sempre completa-
mente desimpedido.

6. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concess@o ficam obrigados a res-
peitar e a reconhecer os 6nus constituidos nos termos dos
n.” 4 e 5, mantendo livres as respectivas dreas.

7. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concessdo ficam obrigados a consen-
tirem na realizagdo de trabalhos de manutencio, reparacao
e remodelacdo promovidos pelo Instituto para os Assuntos
Civicos e Municipais e demais entidades exploradoras das
instalagdes de infra-estruturas dos servicos publicos.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusiva-
mente pelo segundo outorgante:

1) A desocupacdo e remogdo de todas as construcdes e
materiais existentes nas parcelas assinaladas com as letras
«Al», «A2» e «B» na planta n.° 6 158/2003, emitida em 9 de
Dezembro de 2010, pela DSCC, incluindo o eventual desvio
das redes de infra-estrutura;

2) A execugdo das obras de infra-estruturas urbanas (via
e passeio) na parcela assinalada com a letra «B» na planta
referida na alinea anterior, de acordo com a planta de ali-
nhamento oficial n.” 2003A028, aprovada em 19 de Marco
de 2010.

2. O segundo outorgante obriga-se a elaborar e a apre-
sentar ao primeiro outorgante para aprovacao os projectos
das obras referidas no nimero anterior.

3. O segundo outorgante garante a boa execucao e quali-
dade dos materiais a aplicar nas obras de construgao refe-
ridas na alinea 2) do n.° 1 durante o periodo de dois anos,
contados da data da recepcdo provisoria daquelas obras,
obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que
vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

Clausula sétima — Renda

2) Ap0s o aproveitamento do terreno o segundo outor-
gante paga uma renda anual de $ 32 853,00 (trinta e dois
mil, oitocentas e cinquenta e trés patacas) correspondente a
$ 8,50 (oito patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
da drea bruta de construgao.

e e e et re e e b e et e e b e et e et e e raeere e reeraenees »

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento e de inicio de fun-
cionamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apreciacio, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 30 (trinta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto de obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

5. E fixado o prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de
emissdo da respectiva licenca de utilizagado, para o inicio do fun-
cionamento do centro de servigos de automéveis.

Artigo terceiro — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados no
artigo segundo do presente contrato, o segundo outorgante fica
sujeito a multa, que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas),
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia, salvo motivos
especiais devidamente justificados, aceites pelo primeiro outor-
gante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Artigo quarto — Caducidade da concessdo
1. A concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 do arti-
go anterior;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessao € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.
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3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag@o por parte do
segundo outorgante.

Artigo quinto — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Artigo sexto — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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As freas demarcadas na presente planta foram obtidas de scordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2003A028 de 19/03/2010.
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Terreno junto & Avenida do Nordeste - Lote D1

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

b i B

= A

Y% confrontacdes actuais:
7 = " "no_ 5 Mo =~ AL+AZ HuBU
ﬁ EZ’? Al 1 236 izjjj\ Parcelas AL+AZ
HUL/E - (BRI A B b (n°22380) ;
NE/SE ~ Terreno junto & Avenida do
. " " . N Nordeste (n®22380);
B mf "A2" = 64 Tk /PG - B
Area m? SW/NW - Parcela B.
ik - CALea2 L MEBEUREEE 23198 - (AR)
0 1 OBS: As parcelas “Al+A2” correspondem a totalidade da
i "B " = 815 FHK descrigio n°23198. (AR}
R m? - BB IR il FHEASIIRITA
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A parcela “B” é terreno gue se presume omisso na
C.R.P., destinada a via rodovidria e passeio
L I LG I P (m) publico, cabendo ao concessiondrio proceder & sua
C11 21 838.0 19 714.3 desocupagdo, elaboragdo do projecto e execugdo das
1 21 8343 19 717.6 e N et
3 21 846.3 18 731.0 - 27 SR AGEMDE AR - AR A AT AL
3 21 858.2 19 720.4 Lo AN U2
4 21 8529 19 714.4 A parcela “A2” é o recuo obrigatério no r/c,
5 21 899.6 19 672.9 destinada exclusivamente para arcada, sobre a qual ¢é
6 21 889.6 19 661.7 constituida servidio pablica.
7 21 834.7 19 710.6
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