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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 8/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e dos
artigos 107.° e 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Se-
cretario para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 2 742
m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida de D. Jodo 1V,
n.” 51 a 57, na Avenida do Infante D. Henrique, n.”* 31A a 31B
e na Avenida do Dr. Mdrio Soares, n.”* 181 a 247, designado por
Praca da Amizade, descrito na Conservatéria do Registo Predial
sob o n.° 22 144, destinado a manter o edificio nele implantado,
compreendendo 3 pisos em subsolo, em regime de propriedade
horizontal, destinado a comércio e auto-silo publico.

2. No ambito da referida revisao, reverte, livre de quaisquer
onus ou encargos, uma parcela a desanexar do terreno iden-
tificado no nimero anterior, com a drea de 28 m?, a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu
dominio publico.

3. Sao concedidas, por arrendamento, quatro parcelas do ter-
reno contiguo, com a drea global de 270 m?, para serem anexa-
das ao terreno referido no n.° 1, que passa a ter a area de 2 984

m2,

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Marco de 2012.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.° 560.03 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 43/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regigao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A CPM — Companhia de Parques de Macau, S.A., como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. A «CPM — Companhia de Parques de Macau, S.A.», com
sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 693, Edificio
Tai Wah, 14.° andar, registada na Conservatdria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 2 146 SO a fls. 105 do
livro C6, ¢ titular do direito resultante da concessdo, por ar-
rendamento, do terreno com a area de 2 742 m?, situado na
peninsula de Macau, na Praca da Amizade, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o
n.° 22 144 a fls. 168v do livro B111A, conforme inscrigdo a seu
favor sob o n.° 808 a fls. 32 do livro FK3.
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2. A aludida concess@o rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho n.° 30/SATOP/91, publicado no suplemento ao Bole-
tim Oficial de Macau n.° 10, de 11 de Marco de 1991.

3. O terreno encontra-se aproveitado com a construgdo, em
subsolo, de um edificio compreendendo trés pisos, destinado
a comércio e estacionamento publico, com os n.”* 51 a 57 da
Avenida de D. Jodo IV, n.” 31A a 31B da Avenida do Infante D.
Henrique e n.”* 181 a 247 da Avenida do Dr. Mdrio Soares.

4. Durante a fase do aproveitamento do terreno, a Direcgido
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante de-
signada por DSSOPT, procedeu a alteragdo das condicionantes
urbanisticas no que se refere a modelagdo e detalhes conceptu-
ais do espacgo destinado a uso publico sobrejacente ao edificio,
ao acesso das viaturas ao estacionamento publico e aos acessos
pedonais, resultando dessas modificacdes um aumento da area
bruta de construcido do estacionamento publico e da zona de
comércio o que determina a revisd@o do contrato de concessao.

5. A entidade concedente e a concessiondria ndo chegaram a
acordo sobre as condicOes da revisdo do contrato de concessao
e por isso o procedimento ficou pendente até a formalizacdo em
11 de Fevereiro de 2010 pela concessiondria, no seguimento da
reunido realizada na DSSOPT em 13 de Outubro de 2009 e da
consulta ao processo, do pedido de reinicio do mesmo.

6. Pretendendo proceder a alteracdo do regime do edificio
de propriedade singular para propriedade horizontal, em 14 de
Abril de 2011 a concessiondria submeteu a DSSOPT o projecto
correspondente ao edificio ja constituido e a memoria descritiva
das frac¢oes autonomas actualizada, projecto esse que foi consi-
derado passivel de aprovacio, por despacho do director destes
Servicos, de 16 de Maio de 2011.

7. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdao de conces-
sdo que mereceu a concordancia da requerente, expressa em
declaragdo apresentada em 18 de Outubro de 2011.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 1
de Dezembro de 2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 3 de Janeiro de 2012.

9. O terreno com a 4rea de 2 742 m?, objecto da concessio ti-
tulada pelo Despacho n.° 30/SATOP/91, encontra-se demarcado
e assinalado com as letras «Al», «AZ», «A3», «A4», «AS», «A6»,
«AT7» e «A8», com a drea, respectivamente, de 2 260 m?, 277 m?,
138 m2,28 m?,16 m?, 7 m?, 13 m?> e 3 m?, na planta n.° 3 384/1991,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 22 de Junho de 2011.

10. No ambito da revisdo da concessdo em apreco, reverte
para o dominio publico da Regido Administrativa Especial de
Macau, adiante designada por RAEM, a parcela com a drea de
28 m?, assinalada na mencionada planta com a letra «A4».

11. Simultaneamente, é concedido, por arrendamento, as par-
celas de terreno contiguas com a drea global de 270 m% que nio
se encontram descritas na CRP, demarcadas e assinaladas na
mesma planta com as letras «B1», «B2», «B3» e «D», respecti-
vamente, com a drea de 24 m?, 141 m?, 84 m? e 21 m?, de forma a
serem anexadas ao terreno cuja concessdo € revista, formando
um tnico lote com a drea de 2 984 m>.
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blica, destinada a praca publica.

13. E igualmente constituida serviddo piiblica sobre as parce-
las assinaladas com as letras «A3» e «Bl», a nivel do solo sob as
arcadas, destinada a passeio publico.

14. Por sua vez, a RAEM garante a concessiondria, durante o
prazo de validade da concessdo em causa e de eventuais renova-
¢des, 0 acesso vidrio ao parque de estacionamento publico pela
Avenida do Dr. Mario Soares, através do terreno assinalado com
as letras «C1» e «C2» na aludida planta cadastral n.° 3 384/1991.

15. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessionéria e
por esta expressamente aceites, conforme declaragio apresenta-
da em 19 de Janeiro de 2012, assinada por Ma, lao Lai e Ngan,
Yuen Ming, residentes em Macau, na Estrada da Penha, n.** 8
e 10, na qualidade de administradores e em representagdo da
«CPM — Companhia de Parques de Macau, S.A.», qualidade e
poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaracdo.

16. A concessiondria pagou o prémio estipulado no contrato
titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessao, por arrendamento, do
terreno com a drea de 2 742 m? (dois mil, setecentos e quarenta
e dois metros quadrados), sito na Praca da Amizade, assinalado
com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «AS5», «Ab», «<AT» e
«A8» na planta n.° 3 384/1991, emitida pela DSCC em 22 de Ju-
nho de 2011, descrito na CRP sob o n.° 22 144 e cujo direito de
concessao se encontra inscrito a favor do segundo outorgante
sob o n.° 808, titulado pelo Despacho n.° 30/SATOP/91, publi-
cado no suplemento ao Boletim Oficial de Macau n.° 10, de 11
de Marco de 1991, onde se encontra construido, em subsolo, um
edificio afecto a parque de estacionamento piblico e comércio;

2) A reversao, livre de quaisquer 6nus ou encargos, a favor
do primeiro outorgante, da parcela daquele terreno com a drea
de 28 m? (vinte e oito metros quadrados), e o valor atribuido
de $ 28 000,00 (vinte e oito mil patacas), assinalada com a le-
tra «A4», na planta supramencionada, a desanexar do prédio
descrito na CRP sob o n.° 22 144, para integragdo no dominio
publico da RAEM;

3) A concessdo, por arrendamento, das seguintes parcelas de
terreno ndo descritas na CRP e assinaladas na referida planta:

(1) Parcela de terreno com 24 m? (vinte e quatro metros qua-
drados), assinalada com a letra «B1» e com valor atribuido de
$ 469 615,00 (quatrocentos e sessenta e nove mil, seiscentas e
quinze patacas);
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(2) Parcela de terreno com 141 m? (cento e quarenta e um
metros quadrados), assinalada com a letra «B2» e com o valor
atribuido de § 2 758 990,00 (dois milhdes, setecentas e cinquenta
e oito mil, novecentas e noventa patacas);

(3) Parcela de terreno com 84 m? (oitenta e quatro metros
quadrados), assinalada com a letra «B3» e com o valor atribuido
de $ 1 643 654,00 (um milhao, seiscentas e quarenta e trés mil,
seiscentas e cinquenta e quatro patacas);

(4) Parcela de terreno com 21 m* (vinte e um metros quadra-
dos), assinalada com a letra «D» e com o valor atribuido de
$ 410 913,00 (quatrocentas e dez mil, novecentas e treze pata-
cas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «B1l», «B2», «B3» e «D» na planta acima
identificada, destinam-se a ser anexadas ao terreno assinalado
com as letras «Al», «A2», «A3», «A5», «Ab», «<AT» € «A8» na
mesma planta, formando um lote com a drea de 2 984 m? (dois
mil, novecentos e oitenta e quatro metros quadrados), de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, € cuja conces-
s@o passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é valido até 10 de Margo de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter a construgdo ja executada,
constituida por um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, com 3 (trés) pisos em subsolo, cujas areas brutas de constru-
¢do e finalidades sao as seguintes:

1) COMETCIO: euvreemcereereeeeeeieeeneeeeesese e seseeseenns 3167 m?
2) Estacionamento publico: ........coceeeriveeeeecrerieeeenennn 6183 m>.

2. O primeiro outorgante garante ao segundo outorgante,
durante o periodo que durar a concessao e de eventuais renova-
coes, 0 acesso vidrio ao parque de estacionamento publico pela
Avenida Dr. Mdrio Soares através de um acesso desnivelado,
assinalado com as letras «Cl» e «C2» na planta n.° 3 384/1991,
emitida pela DSCC, em 22 de Junho de 2011.

3. A drea com 2 542 m? (dois mil, quinhentos e quarenta e
dois metros quadrados), que se encontra situada a nivel do solo,
assinalada com as letras «Al», «A5», «A6», «AT7», «B2», «B3» e
«D» na referida planta, ndo pode ser objecto de qualquer tipo
de ocupacdo tempordria ou definitiva passando a constituir ser-
vidao publica destinada a praca ptblica.

4. O primeiro outorgante pode utilizar, sem colocar em risco
a estrutura do edificio, a praga publica identificada no nimero
anterior.

5. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «A3» e
«B1» na planta acima identificada e que se encontram situadas
a nivel do solo sob as arcadas sdo destinadas, mantendo abertos
0s espagos entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens, sem
quaisquer restricdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo
de ocupagio, tempordria ou definitiva, designando-se por zona
de passeio sob a arcada.
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6. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos di-
reitos resultantes da concessdo, bem como os arrendatarios ou
possuidores, a qualquer titulo, das fraccdes autébnomas comer-
ciais do edificio ficam obrigados a respeitar e a reconhecer os
onus constituidos nos termos dos n.” 3 e 5, mantendo livres as
respectivas dreas.

7. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos di-
reitos resultantes da concessdao, bem como os arrendatarios ou
possuidores, a qualquer titulo, das fraccdes auténomas comer-
ciais do edificio ficam obrigados a consentirem na gestao, pelo
Instituto para os Assuntos Civicos e Municipais (IACM), da
praca publica referida no n.° 3 e da arcada referida no n.” 5, e na
realizagdo dos trabalhos de reparacdo e manutencao necessa-
rios, promovidos pelo mesmo.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) $ 7,50 (sete virgula cinquenta) patacas por metro quadrado
de area bruta de construcao destinada a comércio;

2) $ 5,00 (cinco) patacas por metro quadrado de drea bruta de
construgao destinado a estacionamento ptblico.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacao que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo o segundo outorgante paga ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montante
de $ 6 830 862,00 (seis milhdes, oitocentas e trinta mil, oitocen-
tas e sessenta e duas patacas), integralmente e de uma sé vez,
aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar pelo segundo ou-
torgante as seguintes obras ja executadas:

1) A construgio da praga publica de acordo com as recomen-
dagdes expressas na Planta de Alinhamento Oficial n.” 91A006,
emitida pela DSSOPT, em 26 de Outubro de 1994, devendo o
projecto global contemplar os detalhes conceptuais relativos
aos acabamentos da praca;

2) A construgao do acesso de veiculos ao parque de estacio-
namento publico através da Avenida Dr. Mdrio Soares pelas
parcelas de terreno assinaladas com as letras «Cl» e «C2» na
planta n.° 3 384/1991 emitida pela DSCC, em 22 de Junho de
2011;

2. A conservagdo e manuten¢do do acesso referido na alinea
2) do nimero anterior durante o prazo que durar a concessao e
respectivas renovagdes desse prazo.
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Cldausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao, na
parte respeitante ao estacionamento publico, depende da prévia
autorizagdo do primeiro outorgante durante o prazo que durar
a concessao e respectivas renovagoes.

Cldausula oitava — Rescisdao

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas no n.° 2 da
clausula sexta;

4) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula sétima.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula nona — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicdvel.
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Parcela Al = 2 260 m? Wi Parcela A8 = 3

m m
Parcela A2 = 277 m® HuBfl Parcela Bl = 24 w?
Parcela A3 = 138 m? B parcela B2 = 141 m®
Parcela Ad = 28 m? Mgl parcela B3 = 84 m?
Parcela A5 = 16 m? Ml Parcela Cl1 = 269 m?
Parcela A6 = 7 m? Wb Parcela C2 = 55 m?
Parcela A7 = 13 m? HE parcela D = 21 m?
Confrontacdes actuais :

Al+A2+A3+A4+A5+A6+AT+A8+B1+B2+B3+C1l+C2+D M
Parcelas Al+A2+A3+A4+A5+A6+AT7T+A8+B1+B2+B3+C1+C2+D

AL - BRSBTS

NE - Avenida do Infante D. Henrique e Avenida Doutor
Mério Soares;

REE — BRETFTRE-E RS B S AR S AR B SRR AT R AR B 2 i N AT
NI ;

SE - Avenida Doutor Mario Soares e acesso pedonal
publico entre a Avenida do Infante D. Henrique e a
Avenida Doutor Mario Soares;

(LI SHY L L S NS

SW - Avenida Doutor Mario Soares;

PEAL - ARV RS B PR R RS B -

NW Avenida de D. Jodo IV e Avenida Doutor MAario

Soares.

- “Al+A2+A3+A4+AS+AG6+AT+ASHISIAHIESEIRIESE 22144 < (AR)
As parcelas “Al+A2+A3+A4+A5+A6+AT+AB” correspondem a
totalidade da descricdo n°22144. (AR)

= “BL+B2+B3+C1+C2+D"Hl - YIS R E A S RO 13 -
As parcelas “BLl+B2+B3+C1l+C2+D” sdo terreno gue se
presume omisso na C.R.P..

- “A3+BL7HBBERSHLERERT -
As parcelas “A3+Bl” sdo area da arcada.

o OB e 88w W BB

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

G A [t £ 3884/1991??22/06/2011
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Anexo a Planta

TE-THEE IS H R LB A RR A E Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas,

aos 16 de Marco de 2012. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan
MA=EEE FHIRE  Tong
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