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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 35/2011

Pelo Despacho n.° 9/SATOP/92, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 8, de 24 de Fevereiro de 1992, foi titulada a revisao
do contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a
drea de 569 m?, situado na peninsula de Macau, na Travessa do
Comandante Mata e Oliveira, onde se encontram construidos
os prédios com os n.* 5 a 11, a favor da «Sociedade de Investi-
mento Imobilidrio Lun Tat, Limitada», com sede em Macau, na
Rua do Campo, n.° 8, r/c, registada na Conservatéria dos Regis-
tos Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 1 680 SO a fls. 66v do
livro C5.

Pelo aludido despacho foi, simultaneamente concedido, por
arrendamento, a referida sociedade, duas parcelas contiguas
ao terreno identificado no ndimero anterior, com a drea total
de 168 m?, para serem anexadas e aproveitadas conjuntamente,
passando o terreno concedido a ter a drea global de 737 m?,
destinado a construcao de um hotel de trés estrelas, compreen-
dendo 27 pisos, e a ser aproveitado no prazo de 30 meses, isto &,
até 23 de Agosto de 1994.

O terreno acha-se descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial (CRP) sob o n.° 19 724 a fls. 172 do livro B41 e o direito
resultante da concessao inscrito a favor da concessiondria sob o
n.° 253 a fls. 135v do livro F1.

Encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A», «B»
e «C», respectivamente, com a drea de 569 m%, 44 m? e 124 m?,
na planta n.° 2 944/1990, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 12 de Setembro de 1990,
anexa ao sobredito despacho.

Devido a vicissitudes varias relacionadas com a apresentacdo
sucessiva de pedidos de alteracdo da finalidade da concessao e
com a hipoteca judicial e penhora do direito resultante da con-
cessao, 0 novo aproveitamento do terreno nao foi realizado.

Em 17 de Fevereiro de 2006, os novos sdcios e representantes
da «Sociedade de Investimento Imobiliario Lun Téat, Limitada»,
comunicaram a transmissao a seu favor das quotas da sociedade
e o cancelamento do registo da hipoteca judicial, submetendo
para apreciagdo um novo estudo prévio para construcdo de um
hotel de trés estrelas no referido terreno concedido.

Dado que o prazo da concessao terminaria em 24 de Setem-
bro de 2007, conforme o estabelecido na cldusula segunda do
contrato de revisao titulado pelo Despacho n.® 9/SATOP/92,
a concessionaria solicitou, em 11 de Setembro de 2007, a sua
renovagao por mais 10 anos, ao abrigo do n.° 1 do artigo 55.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Atento o facto de o prazo do aproveitamento do terreno fi-
xado no n.° 1 da cldusula sexta do referido contrato de revisao
da concessao ter terminado em 23 de Agosto de 1994, sem que
esse aproveitamento tivesse sido realizado, a DSSOPT em 19
de Setembro de 2007 solicitou a requerente que justificasse tal
incumprimento, tendo esta comunicado em 23 de Outubro de
2007 que o atraso se devia ao forte declinio da economia de
Macau registado no inicio dos anos 90 e a accdo judicial em que
foi requerida a penhora do direito resultante da concessao.

Salienta, porém, que o prémio fixado na cldusula oitava do
contrato foi integralmente pago e termina por solicitar a alte-
ragdo da finalidade da concessao para habitacdo e comércio em
conformidade com o respectivo estudo prévio que junta, por-
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quanto com a entrada em funcionamento de diversos hotéis, na
sequéncia da liberalizag¢do do jogo, alguns de luxo e situados na
zona circundante do terreno em causa, considera a oferta sufi-
ciente além de que serd dificil a competi¢do entre as entidades
exploradoras das unidades hoteleiras existentes na zona.

Colhidos os pareceres técnicos, nomeadamente sobre a
adequacgdo do terreno a finalidade pretendida, a DSSOPT
considerou que ndo obstante a crise econdmica dos anos 90, a
concessiondria mostrou-se completamente indecisa quanto a
finalidade do aproveitamento do terreno, tendo solicitado logo
ap6s a revisdo do contrato de concessdo a sua alteragdo para
escritorios e comércio, depois retomado a finalidade hoteleira e,
por tltimo, passados mais de dez anos solicitado as finalidades
de habitagdo e comércio.

Assim, a responsabilidade pela falta de realizagdo do aprovei-
tamento previsto no contrato de revisdo da concessdao deve ser
imputada a concessiondria e justifica a aplicacdo das penalida-
des previstas no contrato, mais precisamente o exercicio do di-
reito de rescisdo por parte da entidade concedente, nos termos
da alinea a) do n.° 1 da cldusula décima segunda.

Atento o cardcter definitivo da concessdo da parcela «A»,
com a drea de 569 m?, a data em que foi acordada a sua revisio,
a semelhanca de outras situacdes anteriores a DSSOPT entende
que pode manter-se o vinculo contratual anterior, ou seja, que
a concessdo da referida parcela com o seu primitivo aproveita-
mento, os prédios urbanos n.”* 5 a 11, pode permanecer na titu-
laridade da «Sociedade de Investimento Imobilidrio Lun Tat,
Limitada», extinguindo-se apenas o contrato de revisdo, sem
direito a qualquer indemnizacdo e com perda do prémio devido
pela revisdo, ja pago.

No que concerne ao prazo da concessdao da aludida parcela,
que terminou em 24 de Setembro de 2007, dado tratar-se de
uma concessdo definitiva 0 mesmo renovou-se automaticamen-
te nos termos do n.° 1 do artigo 55.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de
Julho.

Todavia, ja quanto a concessdo das parcelas «B» e «C», com
a drea de 44 m* e 124 m?, atribuidas aquando da revisdo da con-
cessdo da parcela «A», para anexagdo a esta, ndo ¢ possivel a
sua renovagdo em virtude de manter a sua natureza provisoria
pelo respectivo terreno nao ter sido aproveitado.

Assim, a DSSOPT propds que declarada a rescisdao do con-
trato as parcelas «B» e «C» revertam, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, para o dominio privado da Regido Administrativa
Especial de Macau (RAEM), sem direito a qualquer indemniza-
¢do e com perda do prémio ja pago a favor da RAEM.

O processo seguiu a tramitacdo normal, tendo sido analisado
pela Comissdo de Terras em 27 de Maio e 24 de Junho de 2010,
que emitiu parecer favoravel a declara¢do de rescisdo do con-
trato de revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno
em causa com a area global de 737 m?, ao abrigo da alinea a)
do nimero um da cldusula décima segunda, com a consequente
reversdo a RAEM das parcelas «B» e «C», com a drea de 44 m?
e 124 m?, respectivamente, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
para integrar o seu dominio privado, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte da concessiondria e com perda da to-
talidade do prémio pago, no valor de $ 10 530 950,00 patacas, e
a manutencdo da concessdo da parcela «A» na titularidade da
concessiondria, com o primitivo aproveitamento, dado o caréc-
ter definitivo dessa concessao a data da revisdo do contrato.
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O parecer da Comissao de Terras foi homologado por despa-
cho do Chefe do Executivo, de 16 de Julho de 2010.

Assim,

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 169.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e da alinea a) do
n.° 1 da cldusula 12.* do contrato de revisdo de concessao, titu-
lado pelo Despacho 9/SATOP/92, o Secretario para os Trans-
portes e Obras Publicas manda:

1. E declarada a rescisdo do contrato de revisdo da concessao,
por arrendamento, titulado pelo Despacho n.® 9/SATOP/92,
a favor da «Sociedade de Investimento Imobilidrio Lun Tat,
Limitada», respeitante ao terreno com a area total de 737 m?,
descrito na CRP sob o n.° 19 724, demarcado e assinalado com
as letras «A», «B» e «C», respectivamente, com a area de 569
m?, 44 m? e 124 m% na planta n.° 2 944/1990, emitida pela DSCC,
em 12 de Setembro de 1990, situado na peninsula de Macau, na
Travessa do Comandante Mata e Oliveira, onde se encontram
construidos os prédios com os n.”* 5 a 11.

2. Em consequéncia da rescisdo referida no nimero anterior,
as parcelas do mesmo terreno identificadas pelas letras «B» e
«C», com a drea total de 168 m? revertem, livre de quaisquer énus
ou encargos, a posse da RAEM, sem direito a qualquer indem-
nizagdo por parte da concessiondria, perdendo esta a favor da
RAEM a totalidade do prémio pago, no valor de $ 10 530 950,00
(dez milhoes, quinhentas e trinta mil, novecentas e cinquenta)
patacas.

3. A concessao definitiva, por arrendamento, da parcela do
terreno identificada pela letra «A», com a drea de 569 m?, man-
tém-se na titularidade da «Sociedade de Investimento Imobi-
lidrio Lun Tat, Limitada», conforme inscricio a seu favor com o
n.°253.

4. As parcelas de terreno referidos no n.° 2 tem o valor atri-
buido de $ 628 713,00 (seiscentas e vinte e oito mil, setecentas e
treze) patacas, e $ 1 771 829,00 (um milhZo, setecentas e setenta
e uma mil, oitocentas e vinte e nove) patacas, respectivamente, e
passam a integrar o dominio privado da RAEM.

5. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
22 de Agosto de 2011.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 36/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, titulada pelo anexo II do Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 79/2005
e revista pelos Despachos do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.” 32/2008 e 2/2011, do terreno, com a area de
7 452 m?, situado na peninsula de Macau, junto 4 Rua da Tran-
quilidade, Bairro do Hipédromo, descrito na Conservatéria do





