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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 44/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condigdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 58 738 m?,
situado na ilha da Taipa, na zona da Baixa da Taipa, titulada pelo
Despacho do Secretério para os Transportes e Obras Publicas
n.° 20/2006 (Anexo II), para ser aproveitado com a constru¢ao
de um complexo de edificios, em regime de propriedade hori-
zontal, destinado a habita¢@o, comércio, estacionamento e equi-
pamento social.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
1 de Setembro de 2010.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 036.04 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 50/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Nova Taipa-Urbanizacdes, Limitada, como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Piblicas n.° 20/2006, publicado no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau n.° 9, II Série, de 1 de Marco de
2006, foi titulada, nos termos do contrato constante do seu Anexo
I1, a favor da sociedade «Nova Taipa-Urbanizac¢des, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida de Lisboa, s/n.°, 9.° andar da Ala
Velha do Hotel Lisboa, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 2 868 (SO) a fls.71 do livro
C8, a concessdo, por arrendamento, do terreno com a area total
de 58 738 m?, situado na ilha da Taipa, na zona da Baixa da Taipa.

2. O terreno é composto de 3 lotes designados por BT2/3,
BT19/25/30 e BT35, demarcados e assinalados, respectivamente,
com as letras «A», «A4 e B4» e «<A5a, A5b e A5c», com as dreas
de 23843 m?%,27 932 m?> e 1 537 m? e 4 623 m?, 759 m? e 44 m?, na
planta n.® 560/1989, emitida pela Direc¢do dos Servicos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC), em 14 de Dezembro de 2009.

3. O lote BT19/25/30, encontra-se descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 23 204 e os lotes BT2/3 ¢
BT35 sob on.°23194.

4. De acordo com as cldusulas terceira e quinta do contrato
de concessdo o terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um
complexo de edificios, em regime de propriedade horizontal,
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afectado as finalidades de habitacdo, comércio, hotel de 3 estre-
las, estacionamento e equipamento social, no prazo de 66 meses,
contados a partir da data de publicacdo do sobredito despacho.

5. Encontrando-se concluido o aproveitamento do lote
BT19/25/30, com a construcido de 13 edificios, a Direccdo dos
Servigcos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT),
emitiu as respectivas licengas de utilizagao.

6. Em 27 de Junho de 2006, a concessiondria submeteu a
DSSOPT um estudo prévio de aproveitamento do lote BT2/3
com vista a alterar a sua finalidade, de hotel de 3 estrelas para
comércio e habitacdo, que foi considerado passivel de aprova-
¢do, conforme despacho do director desses Servicos, de 5 de
Outubro de 2006, atento a que desse modo o lote BT2/3, em
conjunto com os lotes BT19/25/30, BT21/26/31 e BT20, formaria
uma zona habitacional harmoniosa e independente da zona de
hotéis, constituida pelos lote BT17, Hotel Hyatt e Hotel New
Century.

7. Nestas circunstancias, através de requerimento apresenta-
do em 18 de Dezembro de 2006, a concessionaria formalizou o
pedido de alteracdo da finalidade do aludido lote, ao abrigo do
disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

8. Em 11 de Outubro de 2007, dando cumprimento a determi-
nac¢des da DSSOPT a concessiondria apresenta um novo plano
geral de aproveitamento dos 3 lotes que compdem o terreno
com a érea de 58 738 m?, no qual se prevé, de acordo com o0s
critérios definidos por aquela entidade, o aumento da area bruta
de construc@o destinada a equipamento social e a sua concen-
tracdo no edificio a construir no lote BT35.

9. As dreas previstas neste plano, afectadas as diversas fi-
nalidades, bem como a configuracdo e a altura das torres que
assentam sobre os pddios nos lotes BT2/3 e BT35 foram poste-
riormente reajustadas, conforme resulta do plano geral de apro-
veitamento submetido em 28 de Agosto de 2008, registando-se
fundamentalmente um aumento da drea destinada a estaciona-
mento.

10. Deste modo, o lote BT2/3, correspondente a parcela «A»
com a area de 23 843 m?, destina-se a construcdo de um edificio
afecto a finalidade de comércio, habitacdo e estacionamento,
que compreende trés pisos em cave, um podio de trés pisos no
qual € instalado um clube de moradores e oito torres habitacio-
nais, quatro delas com trinta e nove pisos e duas com quarenta
e trés pisos, sendo que o 11.° andar de cada torre constitui um
piso de reftgio.

11. Por sua vez, o lote BT35, composto pelas parcelas «ASa,
A5b e A5c» com a 4rea global de 5 426 m?, destina-se 4 constru-
¢do de um edificio de dois pisos em cave, afectados a estaciona-
mento, um pdédio de quatro pisos para estacionamento, equipa-
mento social e clube de moradores, € trés torres de trinta € nove
pisos afectadas a habitagdo, constituindo um deles um piso de
refigio.

12. Colhidos os pareceres técnicos dos departamentos com-
petentes da DSSOPT e o parecer do Grupo Consultivo para o
Desenvolvimento dos Terrenos (GCDT), que se pronunciaram
favoravelmente a alteracdo de finalidade do lote BT2/3 e a
transferéncia dos equipamentos sociais para o lote BT35, foi
elaborada a minuta do contrato de revisdo da concessdo que
mereceu a concordancia da concessiondria, mediante declaragao
apresentada em 11 de Setembro de 2009.
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13. O plano de aproveitamento foi ainda apresentado, pela
concessiondria, a0 GCDT e publico, em audiéncia publica reali-
zada em 27 de Margo de 2009.

14. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 15
de Abril de 2010, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

15. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 27 de Abril de 2010.

16. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas & sociedade reque-
rente e por esta expressamente aceites, mediante declaragao
apresentada em 3 de Junho de 2010, assinada por Ho, Chiu
Fung, Daisy, e Chan Cho Chung, ambos com domicilio profis-
sional em Hong Kong, Connaught Road, Central, 200, Shun Tak
Centre West Tower, 39th floor, na qualidade de administrado-
res dos grupos A e B e em representagido da sociedade «Nova
Taipa-Urbanizacdes, Limitada», qualidade e poderes que foram
verificados pelo notario privado Adelino Correia, conforme re-
conhecimento exarado naquela declaracdo.

17. O prémio a que se refere a subalinea (1) da alinea 2) do arti-
go segundo do presente contrato foi pago em 3 de Junho de 2010,
na Recebedoria da Reparti¢do de Financas (receita n.° 46 809),
mediante guia de receita eventual n.° 2010-77-901157-0, emitida
pela DSSOPT em 19 de Maio de 2010, cujo duplicado se encon-
tra arquivado no processo da Comissao de Terras.

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato sdo autorizadas a modificagdo do
aproveitamento e a alteracdo da finalidade da concessdo, por
arrendamento, do terreno, com a drea global de 58 738 m? (cin-
quenta e oito mil, setecentos e trinta e oito metros quadrados),
composto de duas parcelas de terreno com as dreas de 27 932 m?
(vinte e sete mil, novecentos e trinta e dois metros quadrados)
e 1 537 m? (mil e quinhentos e trinta e sete metros quadrados),
respectivamente demarcadas e assinaladas com as letras «A4» e
«B4» na planta n.° 560/1989, emitida pela DSCC em 14 de De-
zembro de 2009, descritas na CRP sob o n.° 23 204, e de outras
quatro parcelas de terreno com as dreas de 23 843 m? (vinte e
trés mil, oitocentos e quarenta e trés metros quadrados), 4 623 m?
(quatro mil e seiscentos e vinte e trés metros quadrados), 759 m?
(setecentos e cinquenta e nove metros quadrados) e 44 m? (qua-
renta e quatro metros quadrados), respectivamente demarcadas e
assinaladas com as letras «A», «AS5a», «AS5b» e «A5c» na mesma
planta, descritas na CRP sob o n.° 23 194, todas situadas na Bai-
xa da Taipa, na ilha da Taipa, titulada pelo Despacho do Secre-
tario para os Transportes e Obras Publicas n.° 20/2006, Anexo II,
publicado no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau n.° 9, II Série, de 1 de Margo de 2006.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as clau-
sulas terceira, quarta, sexta e décima do contrato constante do
Anexo II do mencionado despacho passam a ter a seguinte re-
daccdo:

«Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno
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2. 18 EERAn e E f b B R SR Y B F o S R SR 2. As finalidades e dreas globais de construgdo a executar
FREATT : na totalidade dos quarteirdes, identificados no niimero an-
terior, sdo as seguintes:
1) fERE e 531,588 /7K 5
) IR 1) Habitagao. ..u.veeveervereriorieeeesiieeesieeseesiesseseees 531 588 m?;
2) BEHZE oo 61,7725 5K &
) R TR 2) COMETCIO. cuvveireieveieieeeieieteieieeree et 61772 m%
3) AFHE e, 146,298 75K ;
) FES TR 3) EStacionamento ...........coeoevervreeererrnreerienians 146 298 m?*;
4) TEEEH oo 9,386 F- 75K 3 . .
) T Rk 4) Equipamento SOCIal .........cceuveeeeuerriicreenencenenne 9386 m?;
5) B Y ZE INHE .o 11,1005 75K 5 .
) AR PR 5) Area livre com equipamento...........c.coceeeenene. 11 100 m?;
6 HE FEANEE o, 26,421°F 5K © .
) ARSI Pk 6) Area livre sem equipamento .......c..c.cocoeeeeeene. 26 421 m>.
B ettt
B
Aot °
A s
e et
S ettt
. et
B e
237
e Cldusula quarta — Renda
L e °
e s
L) e ;
) 1) e ;

Ui = 590 H)I:ljl R
2) ERRSLLHRSREG RN AR - 2) A medida que forem emitidas as respectivas licencas

LITREN ISR de utilizagao dos edificios a construir no terreno, o segundo
outorgante passa a pagar:
(1) EEAEMESEEEEF7K$4.50 GEFTEETT
Hf%) (1) $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado de drea bruta de construgao para habitagao;

(2) FZEARNESIRAE P /7K$6.50 (EFTH#EETT

(2) $ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por metro qua-

Hras) drado de drea bruta de construgio para comércio;
(3) (FHGMAROBIABEF K450 (RPPHRE (3) $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
TCHAE) ; quadrado de drea bruta de construcdo para estacionamen-

to;
(4) HEMAYESNGE ARSI R$4.50 (HFIHEE
TC %)

(4) $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado para drea livre com equipamento;

(5) PHEBMEREIMNEREAREFT7K$4.50 (RFTHE

(5) $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro

Enihms) - quadrado para drea livre sem equipamento.
s ° e .
FAEH— 1P E1E Clausula sexta — Encargos especiais
e e s
L ; 1) ettt :
2) et ; L Y :
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4) A entrega ao primeiro outorgante, livre de quaisquer
dénus ou encargos, no prazo de trinta dias contados a partir
da emissdo da licenga de utilizacdo dos edificios a cons-
truir no terreno, dos equipamentos sociais, com a drea de
9 386 m? (nove mil e trezentos e oitenta e seis metros qua-
drados).

7. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qua-
lidade dos materiais aplicados na construcdo das infra-
-estruturas e dos equipamentos sociais, a que se referem as
alineas 3) e 4) do n.° 1 desta cldusula, durante o periodo de
2 (dois) anos contados da data da recepcdo provisoria da-
quela obra, obrigando-se a reparar e a corrigir os defeitos
que se venham a manifestar durante aquele periodo.

ettt ettt ettt ettt et ettt eneetenrenn .
Clausula décima — Transmissdao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta conces-
sdo, enquanto o terreno ndo estiver integralmente apro-
veitado, depende de prévia autorizagdo do primeiro outor-
gante e sujeita o transmissdrio a revisdo das condicoes do
presente contrato.

2. Dadas as caracteristicas do aproveitamento, fica, desde
ja, autorizada a transmissao de situagcdo decorrente da con-
cessdo respeitantes as fraccdes autéonomas dos edificios de
cada fase, a construir no lote BT19/25/30, quando se encon-
trarem concluidas e uma vez obtida a respectiva licenca de
utilizagdo.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, a favor de institui¢des de crédito sediadas ou
com sucursal na Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.»

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento do prémio fixado na clausula oi-
tava do contrato titulado pelo Despacho do Secretario para os
Transportes e Obras Publicas n.® 20/2006 (Anexo IT), no valor de
$ 586 206 730,00 (quinhentos e oitenta e seis milhdes, duzentas e
seis mil, setecentas e trinta patacas), o segundo outorgante paga
ainda ao primeiro outorgante, por for¢a da presente revisao, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 493 867 440,00
(quatrocentos e noventa e trés milhdes, oitocentas e sessenta e
sete mil, quatrocentas e quarenta patacas), da seguinte forma:

1) $ 22 365 200,00 (vinte e dois milhdes, trezentas e sessenta
e cinco mil e duzentas patacas), em espécie, sdo prestados pelo
acréscimo da drea de construgdo dos equipamentos sociais refe-
ridos na alinea 4) do n.° 1 da cldusula sexta, no valor de 4 301 m?;
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2) $ 471 502 240,00 (quatrocentos e setenta e um milhdes, qui-
nhentas e duas mil, duzentas e quarenta patacas), em numerario,
sdo pagos da seguinte forma:

(1) $ 160 000 000,00 (cento e sessenta milhdes de patacas),
aquando da aceita¢io das condi¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

(2) O remanescente, no valor de $ 311 502 240,00 (trezentos
e onze milhdes, quinhentas e duas mil, duzentas e quarenta pa-
tacas) que vence juros a taxa anual de 5%, ¢ pago em 2 (duas)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 161 615 823,00 (cento e sessenta e um milhdes, seiscentas e
quinze mil, oitocentas e vinte e trés patacas), cada uma, vencen-
do-se a primeira 6 (seis) meses, apds a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Artigo terceiro

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Artigo quarto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicével.
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i Parcela A = 23 843 2 i Parcela B4 = 1 537 2
i Parcela A4 = 27 932 2 ¥ Parcela B5 = 737 m?
HoBf Parcela ASa = 4 623 n? ¥ Parcela ¢5 = 1 426 p?
i Parcela ASb = 759 m? il Parcela DSa = 157 m?
Hi Parcela ASc = 44 ? b Parcela DSb = 75 m?
U%E Confrontacdes actuais:
-t ~ AS5a+ASb+AS5c HiuBg
Parcela A Parcelas A5a+AS5b+A5c
WM - EEAHERK AL - BFIEARHIET (DSali) ;
SE - Avenida de Kwong Tung; NE - Rua de Coimbra(parcela D5a);
PR - ARRLTREER RE - BSHEE:
SW - Rua de Braganca; SE - Parcela B5;
[icp | el S ¥ R~ AN (Dbt ;
NW - Rua do Minho; SW -~ Rua de Seng Tou
(parcela D5b);
- RA+B4 HiBE : Bt - EERHTAER
Parcelas A4+B4 : NW - Avenida de Guimardes;
i - MR -
NE - Rua de Nam Keng; gzrfg?é cs
e - ERRTKER
SE - Avenida de Guimardes; HAb/EER /a4 - BSHbEY;
PR - EFSfRhIg; NE/SW/NW - Parcela B5;
SW - Rua de Coimbra; R - R -
EdL - EERAER; SE - Rua de Tai Lin.
NW -~ Avenida de Kwong Tung;

fliEE: — “A+ASa+ASb+ASCHIBIAME BT RESE 23194 (AR) -
OBS: As parcelas “A+A5a+ASb+AS5c” correspondem & totalidade da descricdo n°23194 (AR).

= “A4+BAHRABIEAEAERARSY 23204 (AR) o
As parcelas “A4+B4” correspondem & totalidade da descrigdo n°23204 (AR).

- “B5+D5a+DSb*MiY » BB ERE SN -
As parcelas “B5+D5a+D5b” s&o terreno que se presume omisso na C.R.P..

- e HBBRFRIERARRARSE 23111 -
A parcela “C5” corresponde a totalidade da descricdo n°23111.

= “ASb+A5c+B4 SR EHEETEN o
As parcelas “AS5b+AS5c+B4” representam a Area da arcada.

T UBS“HESY - FOREVRUL ANGHITHLIRELS L IRARFIRITREAE -
A parcela “B5” representa a 4rea destinada a tratamento paisagistico a ser
executado pelo concessiondrio e a integrar no Dominio Publico da R.A.E.M..

T “DSa+DSb it » FFRARKITAE W ABRFUEFITTREAE
As parcelas “D5a+D5b” sdo terreno destinado a passeio publico e a integrar no
Dominio Publico da R.A.E.M..

= “R5a+ASb+ASc”iEEY » RRIGIRBTISHIEY - EARIR LI THERE 04/01/2005585200400625%
ERERER S BB -
As parcelas “ASa+AS5b+A5c” representam o futuro limite do lote BT35, &reas foram
obtidas de acordo com a planta de alinhamento oficial da DSSOPT N°2004A062 de
04/01/2005.
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B A BT £E 560/1989 7 14/12/2009
Anexo a Planta de

TE-FBESA T HNER LR RRAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pibli-
cas, aos 2 de Setembro de 2010. — O Chefe do Gabinete, Wong

MAZ=EE FEIRE Chan Tong.
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