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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 30/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Béasica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por aforamento, de dois terrenos com a area global de
109 m?, situados na peninsula de Macau, na Avenida de Almeida
Ribeiro, n.° 88 e junto a mesma avenida, sem nimero, resultante
da anexacdo, logo que demolido o edificio existente, dos prédios
descritos na Conservatéria do Registo Predial sobon.°13 013 e
n.° 13 014, para aproveitamento com a constru¢do de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, destinado a comércio
e escritorios.

2. No ambito da mencionada revisdo, por forca dos novos ali-
nhamentos, reverte, livre de quaisquer 6nus ou encargos, a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM), para
integrar o seu dominio publico, como via publica, uma parcela
de terreno com a drea de 12 m?, a desanexar do terreno identi-
ficado no nimero anterior, ficando o terreno concedido com a
drea de 97 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
11 de Maio de 2010.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.° 2 631.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 61/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimento Predial Chui’s, Limitada,
como segundo outorgante.

1. A «Companhia de Investimento Predial Chui’s, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 815, Edifi-
cio Comercial Talento, 4.° andar, registada na Conservatdria dos
Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 6 138 (SO) a fls.
178 do livro C15, ¢ titular do dominio ttil de dois terrenos com
a drea global de 109 m?, situados na peninsula de Macau, na
Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontrava construido
o prédio com o n.° 88 e junto a mesma avenida, sem ndmero,
descritos na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o
n.°13 013 a fls. 16 do livro B35 e n.° 13 014 a fls. 16v do livro B35,
conforme inscri¢@o a seu favor sob o n.° 149 385G e n.° 136 734G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) segundo
a inscri¢do n.° 1 360 a fls. 170v do livro F2.
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3. O terreno encontra-se demarcado ¢ assinalado com as le-
tras «A» e «B», com as dreas de 97 m? e 12 m?, respectivamente,
na planta n.° 2 699/1989, emitida pela Direc¢ao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 9 de Julho de 2008.

4. De acordo com o alinhamento definido para o local, a par-
cela assinalada com a letra «B», com a area de 12 m?, a desane-
xar do terreno resultante da anexagao dos dois mencionados
terrenos, reverte, livre de quaisquer énus ou encargos, para a
RAEM, destinando-se a integrar o seu dominio piblico, como
via publica.

5. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a constru¢ido de um edificio de 7 pisos, incluindo um piso
em cave e um de sobreloja, destinado a comércio e escritorios,
a concessiondria submeteu a Direccdo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), em 27 de Novembro
de 2007, o projecto de arquitectura, o qual, por despacho do
subdirector de 6 de Maio de 2008, foi considerado passivel de
aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos.

6. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.*
o Chefe do Executivo, apresentado em 14 de Julho de 2008, a
concessiondria solicitou autorizagao para modificar o aproveita-
mento do terreno em aprego, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT, e a consequente revisao do contrato
de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

7. Instruido o procedimento a DSSOPT procedeu ao calculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, que foi aceite pela concessiondria, me-
diante declaragdo apresentada em 2 de Dezembro de 2009.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de
Fevereiro de 2010, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 12 de Margo de 2010.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de revi-
sdo de concessao titulado pelo presente despacho foram notifi-
cadas a sociedade requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaracdo apresentada em 16 de Abril de 2010,
assinada por Chui, Sai Cheong, casado, de nacionalidade chine-
sa, residente em Macau, na Avenida da Praia Grande, Edificio
Centro Comercial Talento, n.° 815, 4.° andar, na qualidade de
gerente-geral da «Companhia de Investimento Predial Chui’s,
Limitada», qualidade e poderes verificados pela notéria privada
Célia Silva Pereira, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracao.

11. O preco actualizado do dominio 1til referido no n.° 1 da
clausula terceira, bem como o prémio referido na cldusula séti-
ma do contrato, foram pagos na Recebedoria da Reparti¢dao de
Financas de Macau, em 14 de Abril de 2010 (receita n.° 31 208),
através da guia de receita eventual n.° 2010-77-900901-0, emi-
tida pela DSSOPT, em 30 de Marco de 2010, cujo duplicado se
encontra arquivado no processo da Comissao de Terras.

12. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula oitava foi prestada
através da garantia bancdria n.° BG10000901BA, emitida pelo
Banco Tai Fung, S.A.R.L.
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13. Encontrando-se os prédios objecto do contrato onerados
com hipoteca registada com o n.° 75 593 do livro C a favor do
Banco Tai Fung, S.A.R.L., este declarou nos termos legais au-
torizar o cancelamento parcial do registo da referida hipoteca,
apenas quanto & parcela com a drea de 12 m? anteriormente
identificada, que reverte para o dominio publico.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, de
dois terrenos com a érea global de 109 m? (cento e nove metros
quadrados), demarcados e assinalados com as letras «A» e «B»
na planta n.° 2 699/1989, emitida pela DSCC, em 9 de Julho de
2008, situados na peninsula de Macau, na Avenida de Almeida
Ribeiro onde se encontrava construido o prédio n.” 88 e junto
a Avenida de Almeida Ribeiro, sem nimero, descritos na CRP
respectivamente sob os n.” 13 013 a fls. 16 do livro B35 ¢ 13 014
a fls. 16v do livro B35, cujo dominio 1til se acha inscrito a favor
do segundo outorgante sob os n.”* 149 385G e 136 734G;

2) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letra «B» na referida planta
cadastral, com a area de 12 m* (doze metros quadrados), a de-
sanexar do terreno resultante da anexacdo dos prédios identifi-
cados na alinea anterior, e que se destina a integrar o dominio
publico da RAEM, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 97 m* (no-
venta e sete metros quadrados), assinalado com a letra «A» na
referida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, incluindo um piso em cave e um piso de sobreloja.

2. O edificio, referido no nimero anterior, ¢ afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

1) Comércio: com a drea bruta de construgdo de 243 m?;
2) Escritério: com a drea bruta de construcio de 468 m?.

3. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeita a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissd@o da licenca de utilizac@o respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio util do terreno € actualizado global-
mente para $ 106 650,00 (cento e seis mil, seiscentas e cinquenta
patacas).

2. O preco actualizado do dominio util, estipulado no nidme-
ro anterior, é pago integralmente e de uma s6 vez, aquando da
aceitacao das condi¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar € actualizado para $ 267,00 (duzentas
e sessenta e sete patacas).
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4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publica¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Encargos Especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupagdo das parcelas de terreno as-
sinaladas com as letras «A», «B» e «C» na planta n.° 2 699/1989,
emitida pela DSCC, em 9 de Julho de 2008, e remogdo das mes-
mas de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas, porven-
tura, af existentes.

Cldausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro da-
quela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, de
uma vez s0, a titulo de prémio do contrato, o montante de
$ 2 692 598,00 (dois milhdes, seiscentas e noventa e duas mil,
quinhentas e noventa e oito patacas), aquando da aceitacao
das condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabeleci-
da, presta uma cauc¢io no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucéo,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizacdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.
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Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

2) Interrupcao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao.

3. A devolugao do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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fYZE Confrontacgdes actuais :

- A i : FERERR  13014%% 13013H9ERS ©
Parcela A : Descrigdo n°13014 e parte da descricdo n°13013.
Rt - FELER#E 665} (n°9706) ;
NE - Rua de Camilo Pessanha n°66(n°9706);
R - (IPRHGIEERITHRIFER AR Z 13 (n°8465) ;
SE - Terreno junto a Avenida de Almeida Ribeiro(n°8465);
PR - BRCHEIBR:
SW - Parcelas B e C;
it - EERITRIFERARERS 438-4485% RAEEITHIEERE 1-35% (n°8122) ;
NW - Avenida de Almeida Ribeiro n°s438-448 e Beco de Almeida Ribeiro n°sl1-3
(n°8122) ;
- B iR : BURERER 1301389E%4S -
Parcela B : Parte da descricgdo n°13013.
Rk - AbHR

NE - Parcela A;

R - (IAMSEEEEITFIFEE AR T (n°8465) » BHLERRMEAHIT AT G

SE - Terreno junto a Avenida de Almeida Ribeiro(n°®8465), em ocupacdo sobre arcadas
com passeio publico ao nivel do r/c;

I - EERITFIEERARE

SW - Avenida de Almeida Ribeiro;
ik - CcHiyE -
NW - Parcela C.

fiist: - “A+BUHISRFAFESAETREES: 13013K 13014 (AF)
OBS: As parcelas “A+B” correspondem & totalidade das descrigdes n°s13013 e 13014 (AF).
- “CUMIR - RMIEBRREHEER R RN LM
A parcela “C” é terreno que se presume omisso na C.R.P.
- “BYHUSR - RFRAILERS REER) - FERTEE KRR ABPIREITEREAE -
A parcela “B” é 4rea destinada a via publica(arcada) devendo para o efeito
ser desocupada e integrar no Dominio Publico da Regido Administrativa Especial
de Macau.
- “B+C MR » EE(GAZEMOEEREZ L o
As parcelas “B+C” é frea destinada em ocupacdo vertical permitida obrigatéria
sobre arcada.
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