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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 58/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 64 518
m?, designado por lote B1, situado na peninsula de Macau, na
Avenida de Sagres, Avenida 24 de Junho e Rua Cidade de Sin-
tra, nos Novos Aterros do Porto Exterior, na zona B do empre-
endimento denominado por «Fecho da Baia da Praia Grande»,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 23 137,
titulada pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.® 81/2004.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
18 de Dezembro de 2009.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 395.03 da Direccio dos Servicos de Solos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 41/2009 da Comissao de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Wynn Resorts (Macau) S.A., como segundo ou-
torgante

Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.° 81/2004, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 32, II Série, de 11 de Agosto, foi titulado a favor da
sociedade «Wynn Resorts (Macau) S.A.», com sede em Macau,
na Rua Cidade de Sintra, NAPE, Hotel Wynn, registada na
Conservatoéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o
n.° 14 917 (SO), o contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 64 518 m?, designado por lote B1, situado
na peninsula de Macau, na Avenida de Sagres, Avenida 24 de
Junho e Rua Cidade de Sintra, nos Novos Aterros do Porto Ex-
terior (NAPE), na zona B do empreendimento denominado por
«Fecho da Bafa da Praia Grande».

2. De acordo com as cldusulas terceira e quarta do referido
contrato o terreno seria aproveitado, em duas fases, com a cons-
trucdo de um edificio destinado a um «hotel-resort-casino», em
regime de propriedade horizontal, devendo a 1.7 fase ficar con-
cluida até 31 de Dezembro de 2006 e a 2.” fase até 3 de Julho de
2009.
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3. O aproveitamento do terreno foi realizado nos prazos fixa-
dos no contrato e contempla duas fases, mas segundo as respec-
tivas fichas técnicas constantes do processo de licenciamento da
obra, as dreas brutas de construcao por finalidade diferem das
estabelecidas no contrato, embora nio excedam os respectivos
valores totais.

4. Contudo, o contrato de concessdo ndo chegou a ser revisto
porque em 16 de Marcgo de 2007, a concessiondria apresentou
na Direccao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transpor-
tes (DSSOPT) um projecto de arquitectura para a realizagdo
de uma denominada 3." fase da obra, constituida por uma torre
assente sobre um pddio, destinada a um hotel de 5 estrelas e ca-
sino, que designou por «Diamond Tower», ora «Encore Tower»,
e que obriga a modificagdo parcial do aproveitamento ja reali-
zado.

5. Tendo o referido projecto sido considerado passivel de
aprovacdo condicionada, através de requerimento dirigido a
Sua Ex.” o Chefe do Executivo, apresentado em 11 de Junho de
2007, a concessionaria solicitou a revisdo do contrato de conces-
s@o, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

6. O aludido projecto de arquitectura foi posteriormente ob-
jecto de algumas alteragdes, a tltima das quais submetida em 20
de Novembro de 2008.

7. Colhidos os competentes pareceres, nomeadamente, da
Autoridade de Aviagao Civil, do Instituto para os Assuntos
Civicos e Municipais, do Corpo de Bombeiros, da Direccao dos
Servicos para os Assuntos de Trafego, da Direccao dos Servigos
de Turismo e dos competentes departamentos da DSSOPT, por
despacho do director destes servicos, de 3 de Margo de 2009, o
projecto foi considerado passivel de aprovagdo, condicionado
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

8. Nestas circunstancias, a DSSOPT procedeu ao calculo das
contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, a qual mereceu a concorddncia da conces-
siondria por declaracdo apresentada em 5 de Agosto de 2009,
assinada por Ian Michael Coughlan, casado, de nacionalidade
irlandesa, com domicilio profissional na Rua Cidade de Sintra,
NAPE, Hotel Wynn, em Macau, na qualidade de procurador.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢ao normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras, a qual, reunida em sessao de 8 de
Outubro de 2009, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

10. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de Sua Ex.* o Chefe do Executivo, de 19 de Outubro de
2009.

11. O terreno em aprego, demarcado na planta n.° 4 672/1994,
emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 21 de Julho de 2008, encontra-se descrito na Con-
servatdria do Registo Predial sob o n.° 23 137 e o direito resul-
tante da concessao inscrito a favor da concessiondaria sob
o0 n.° 29 958F.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de S de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requeren-
te e por esta expressamente aceites, mediante declaragdo apre-
sentada em 13 de Novembro de 2009, assinada por Ian Michael
Coughlan, anteriormente identificado, na qualidade de procu-
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rador da sociedade «Wynn Resorts (Macau) S.A.», qualidade e
poderes que foram verificados pelo Notario Privado Alexandre
Correia da Silva, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragao.

13. A prestacdo de prémio a que se refere o artigo terceiro do
contrato e no montante de $ 113 441 779,00 foi paga na Recebe-
doria da Reparticdo de Finangas de Macau (receita n.° 85 993),
em 12 de Novembro de 2009, através da guia de receita eventual
n.° 2009-77-903258-7, emitida pela DSSOPT em 4 de Novembro
de 2009, cujo duplicado se encontra arquivado no processo da
Comissdo de Terras.

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato € autorizada pelo primeiro outor-
gante, em conformidade com o projecto de ampliacido aprovado
pela DSSOPT, a revisdo da concessao, por arrendamento, do
terreno com a drea de 64 518 m? (sessenta e quatro mil, qui-
nhentos e dezoito metros quadrados), designado por lote B1, si-
tuado na peninsula de Macau, na zona B dos NAPE, confinante
com a Rua Cidade de Sintra, Avenida de Sagres e Avenida 24 de
Junho, descrito na CRP sob o n.° 23 137 e cujo direito resultante
da concessdo se acha inscrito a favor do segundo outorgante sob
o n.° 29 958F, assinalado na planta n.° 4 672/1994, emitida pela
DSCC, em 2 de Margo de 2004.

2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, as clau-
sulas terceira, sexta e sétima do contrato titulado pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 81/2004,
publicado no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau n.° 32, II Série, de 11 de Agosto de 2004, passam a ter
a seguinte redacg¢ao:

«Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢ao de um com-
plexo «Hotel-Resort-Casino», em regime de propriedade
horizontal, com as seguintes dreas brutas de construgao glo-
bais por finalidade:

o Hotel de 5 eStrelas. ..o eneeeeeeeeeeeeneeenes 245 688 m?;
© CASINO et 8214 m?%;
® EStacionamento ........ooeceeeeeeveueereeeeeeeereseeenens 23 810 m?;
© ATea [IVIC....ooveeoreeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16 348 m>.

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as
condi¢des definidas na Planta de Alinhamento Oficial
n.° 2003A017, emitida em 29 de Setembro de 2008, bem
como aos projectos aprovados pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Renda

1. O segundo outorgante paga uma renda anual de
$ 4210 110,00 (quatro milhdes, duzentas e dez mil, cento e
dez patacas) calculada da seguinte forma:

e Hotel de 5 estrelas: 245 688 m” x $ 15,00/m?... $ 3 685 320,00;
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e Casino: 8214 m?x $ 15,00/m?>....$ 123 210,00;

e Estacionamento: 23 810 m? x $ 10,00/m? ...$ 238 100,00;

o Area livre: 16 348 m? x $ 10,00/m?>....$ 163 480,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacido no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica-
¢do imediata de novos montantes da renda estabelecidos
por legislacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a
ser publicada.

Cldusula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo
no valor de $ 4 210 110,00 (quatro milhdes, duzentas e dez
mil, cento e dez patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direc¢do dos Servicos de Financas, a pe-
dido daquele, ap6s a apresentacdo da licenga de utilizagio
emitida pela DSSOPT.»

Artigo segundo

1. As obras de aproveitamento do terreno devem ficar conclui-
das até 3 de Julho de 2011.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo dos projectos, pelo segundo outorgante, e a sua
apreciagdo, pelo primeiro outorgante.

3. Pelo incumprimento do prazo fixado no nimero um deste
artigo, relativamente ao aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco
mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vin-
te) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia,
salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante.

4. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

5. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

6. Para efeitos do disposto no nimero quatro, o segundo ou-
torgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Artigo terceiro

Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 319 360 971,00
(trezentos e dezanove milhdes, trezentas e sessenta mil, nove-
centas e setenta e uma patacas), nas condi¢des estipuladas na
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clausula nona do contrato de concessao titulado pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 81/2004,
o segundo outorgante paga ainda ao primeiro outorgante, por
forga da presente revisdo, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante de $ 113 441 779,00 (cento e treze milhdes, quatrocentas e
quarenta e uma mil, setecentas e setenta e nove patacas), aquan-
do do envio da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Artigo quarto

A ultima licenca de utilizacdo s6 € emitida apds o cumpri-
mento das obrigagdes previstas nas cldusulas oitava e nona do
Despacho do Secretério para os Transportes e Obras Publicas
n.° 81/2004.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo sexto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 59/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, do terreno com a drea registral de
1 214,9 m?, rectificada por novas medicdes para 1 289 m?, situado
na peninsula de Macau, onde se encontram construidos o prédio
com os n.”* 178-1 a 178-L da Avenida do Almirante Lacerda, n.* 2 a
8 da Travessa de Coelho do Amaral e n.° 99 da Avenida do Co-
ronel Mesquita, e o prédio n.” 178-H da Avenida do Almirante
Lacerda, descritos na Conservatéria do Registo Predial sob os
n.” 20 674 e 20 755, respectivamente, a fim de ser reaproveitado
com a constru¢do de um edificio destinado as finalidades de co-
mércio, habitacdo, estacionamento e auto-silo publico.

2. No ambito da mencionada revisdo, por forca dos novos ali-
nhamentos, reverte, livre de 6nus ou encargos, a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio
publico, como via publica, uma parcela de terreno com a area
4 m?, a desanexar do terreno identificado no nimero anterior,
resultante da anexacdo dos prédios descritos sob os n.”* 20 674 e
20 755, ficando o terreno concedido com 1 285 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
18 de Dezembro de 2009.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.





