3786

R TFFIT TR 2N —— A

21— 2007 fE5 H23 H

Em I

il
il

RWAOE

56 48/2007 5%EH T H S SIRALT

s TR A R RATE CRFIR AT EAE) 75110
BT ROBRAE - AR H 7L H BE6R0/MERE R E—H L RATH
TE > EHAR -

— ~ IREBAMRHBER BI & R AR 2 s e - Bk
—IELIH SRR - [ 171 5K » AZAAOBRFT- R i LE R
BB EMERT > IR R RRYHE
0JA) B29 55 23 EHF EH 5B 10764 59 L3t #tas - DLGEEHTFI
% i B R (AR

= AHURBENRAERY -

—EFCERA+H

Eg THERR SR

H

(L TFEEHFSE 458.02 IREEM
THFEEEEE 46/2006 SEFEE)

GRS -
R — PR AT ¢ R

Z./j— Cheang I X4 Cheang Hok 1 (&) Cheang Hok
Zee » HIHAZHE N\ B ERRL RS F -

B

— ~ Cheang I X4 Cheang Hok I (&) Cheang Hok Zee >
B Chan Chon Fong DU (R ZE fil5 1 - FHEdEE - & HAEF
VSR 2-N 5% - BEE —IEDUH EHIEE L - mfE 171 S5k
(LFORFT S B EE R E RIS RS - MEFIRARST - AT BUBRE
KEEE » BURIRYIZES SR B29 A8 23 HE H A 10764 5% - LA
HAAF SR F8 MHAS 7606 570 - MR BLAG AT T AR HORER] -

= DHEHERE SE R RN N E = AT HE R
£ 2076/1990 5 tuEE B h LT R “B” E R IEE -

=~ RSB A R Lt B — i 4 o i R
FE o BETE - (FRE IR T - R it THER

GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 48/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por
arrendamento, do terreno com a area de 171 m?, situado na pe-
ninsula de Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, s/n, junto
a Avenida Marginal do Patane, descrito na Conservatoéria do
Registo Predial sob o n.° 10 764 a fls. 23v do livro B29, em virtu-
de do seu reaproveitamento com a constru¢do de um edificio
destinado a comércio e habitagio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
11 de Maio de 2007.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 458.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 46/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Cheang I alids Cheang Hok I (ou) Cheang Hok Zee, repre-
sentada pelos seus procuradores Cheang Kin Seng e Cheang Kin
Meng, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Cheang I alids Cheang Hok I (ou) Cheang Hok Zee, casado
com Chan Chon Fong no regime da comunh&o de adquiridos,
de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua do
Guimaraes, n.° 2-N, € titular do direito resultante da concessao,
por arrendamento, do terreno com a area de 171 m?, situado na
peninsula de Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, s/n, junto
a Avenida Marginal do Patane, descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 10 764 a fls. 23v do livro B29, e
inscrita a concessao a seu favor sob o n.° 7 606 do livro F8.

2. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com a letra
«B», na planta cadastral n.° 2 976/1990, emitida pela Direccdo
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 10 de Mar-
¢o de 2006.

3. Pretendendo reaproveitar o terreno em apre¢o com a cons-
trucao de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo sete pisos, destinado a comércio e habitagdo, o
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concessionario submeteu a Direccdo dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de obra,
o qual, por despacho do subdirector destes Servigos, de 26 de
Janeiro de 2006, foi considerado passivel de aprovacéo, condi-
cionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.* o
Chefe do Executivo, apresentado em 14 de Marco de 2006, o
concessiondrio, através dos seus procuradores Cheang Kin Seng
e Cheang Kin Meng, casados, naturais de Macau, com residén-
cia em Macau, na Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida,
n.” 113-115, Edificio Holland Garden, Bloco A-B, rés-do-chao,
solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento do aludi-
do terreno, em conformidade com o projecto apresentado na
DSSOPT e a consequente revisdo do contrato de concessdo, ao
abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, tendo as condicdes contratuais merecido
a concordancia do concessiondrio, por declaracdo apresentada
em 5 de Junho de 2006.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras, que, reunida em sessdo de 20 de
Julho de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe de Executivo, de 21 de Julho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do entdo Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, da mesma data.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos procuradores do
concessiondrio, anteriormente identificados, e por estes expres-
samente aceites, conforme declaracdo apresentada em 29 de
Setembro de 2006, qualidade e poderes verificados pelo 2.° Car-
tério Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracao.

9. O prémio devido pela revisdo da concessao, fixado na clau-
sula oitava e a contribui¢do especial devida pela renovagao do
prazo da concessao, fixada na cldusula nona, ambas do contrato
titulado pelo presente despacho, foram pagos em 28 de Setembro
de 2006, na Recebedoria da Reparticdo de Finangas de Macau
(receitas n.> 68 577, 68 571 e 68 572), através das guias de receita
eventual n.”* 71/2006, 2006-06-902920-0 e 2006-06-902921-9, emi-
tidas pela Comissao de Terras em 6 de Setembro de 2006 e pela
Reparticdo de Finangas de Macau em 27 de Setembro de 2006,
cujos duplicados se encontram arquivados no respectivo processo.

10. A caugéo referida no n.° 2 da cldusula décima primeira do
contrato foi prestada mediante garantia bancdria n.” GT001315/06,
emitida pelo «Banco da América (Macau) S.A.»,em 27 de Setem-
bro de 2006.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 171 m?
(cento e setenta e um metros quadrados), situado na peninsula
de Macau, junto a Avenida Marginal do Patane, descrito na CRP

sob 0 n.° 10 764 a fls. 23v do livro B29 e inscrito o direito resul-
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tante da concessao a favor do segundo outorgante sob o n.° 7 606
do livro F8 na mesma conservatoria, assinalado com a letra «B»
na planta n.° 2 976/1990, emitida em 10 de Marco de 2006, pela
DSCC, que faz parte integrante do presente contrato.

2. A concessao do terreno, assinalado com a letra «B» na refe-
rida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 31 de Dezembro de 2011.

2. O prazo do arrendamento fixado no numero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

1) Habitacdo: com a drea bruta de construgio de 971 m?
2) Comércio: com a drea bruta de construgdo de 138 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 1 368,00 (mil tre-
zentas e sessenta e oito patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar:

(1) $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de drea bruta
para habitacéo;

(2) $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de drea bruta para
comércio.

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagcdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacido que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢ao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sérios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo e remocao de todas as
construcgdes, materiais e infra-estruturas porventura existentes
nas parcelas assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
n.°2 976/1990, emitida em 10 de Margo de 2006, pela DSCC.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de apro-
veitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgante fica
sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas),
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 782 793,00
(setecentas e oitenta e duas mil, setecentas e noventa e trés
patacas), aquando da aceitagdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula nona — Contribuicdo especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, o se-
gundo outorgante paga, ainda, pela renovagao por 20 (vinte) anos
do prazo da concessdo por arrendamento, uma contribuicéo es-
pecial no valor de $ 27 360,00 (vinte e sete mil, trezentas e ses-
senta patacas), aquando da aceitacio das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula décima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 1 368,00 (mil trezentas e sessenta e oito patacas), por meio de
depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 desta cldausula é devolvida ao
segundo outorgante pela Direccdo dos Servicos de Financas, a
pedido daquele, apds a apresentacdo da licenca de utilizacao
emitida pela DSSOPT.
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Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndmero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabelecida,
presta uma cauc¢do no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depésito em dinheiro, garantia bancéria
ou seguro-caucio, em termos aceites pelo primeiro outorgante,
a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissd@o da licenca de
utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os direitos resultan-
tes da concessao.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigcos da Administragéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

3) Interrupg¢ao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo nio consentida do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violag@o do disposto na cldusula décima primeira.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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TP BT B W e B R R FE A S B A A (R F Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
P presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
AR - Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

i3 F=45]
Ak A Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

AR - AE RIS H 7 H 58 6/80/M 5 i EA EoAth @ FH 2 , e
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
IR A - /80/M, de S de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.



3792 MEFTFR T TIRE 2N —— 25—/ 521 Bf—— 2007 fE5 H 23 H

20 400

I 7
”

19 300

‘ F N\ AN\ op 9 3 MEER No.CADASTRO
FRE AN 2 EHERE T T HENR01/12/20045 06050 MEHBME . D 2

As dreas demarcadas na presento plants foram obtidas de acordo com a plania v 10210018
de alinhamento oficial da DSSOPT No.96A089 de 01/12/2004, e \’\\ 2.5 N .
(LFHE WAL S S R GBS 2 it
Terreno junto 4 Avenida Marginal do Patane
ME confrontagdes actuais:
- B M
Ne | M (m) | P (m) Parcela B :
Hib - RERREEAREI-79M R EIG A B 548-5624% (n°10334) ;
; %8 gzgg ig %ggz NE - Avenida do Almirante Lacerda n°s73-79 e Avenida Marginal
3 20 356'3 19 278.6 do Patane n°s548-562(n°10334);
! X Wl - HEREAERe9- 718 (n°21091) ;
4 20 349.6 19 272.9 SE - Avenida do Almirante Lacerda n®s69-71{n°21091)};
Far - I AR 65- 6T RTINS AN BI532-5360E (n°10761) ;
SW - Avenida do Almirante Lacerda n®s65-67 e Avenida Marginal
do Patane n°s532-536{n°10761);
" L 3 y Faik - WRFHEE AR (A -
?m A - 210 :in* NW - Avenida Marginal do Patane(parcela A).
rea m

gt : ~ "B MMM AR AR107 64 (AR) <

OBS: A parcela “"B” corresponde a totalidade da descricéo

n°10764 (AR} .
] " "o_ 3 s - A RERE R TR RN L - AELAREE - ERRIRA
= E®"B" - 171 ¥IK SRR RS -
Area m A parcela “A” é terrenc gue se presume omisso na C.R.P.,

destinada a via publica, devendo para o efeito serem
demolidas as barracas existentes e desocupada, sob
responsabilidade do concessionéario.
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