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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 149/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concess@o, por
aforamento, do terreno com a area registral de 1 133 m?, situado
na peninsula de Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque, onde
outrora se encontravam construidos os prédios n.* 11 a 19 e na
Rua do Almirante Costa Cabral, onde outrora se encontrava
construido o prédio n.° 87, descritos na Conservatoéria do Regis-
to Predial sob os n.% 10 585 a 10 589 € 10 592, em virtude do seu
reaproveitamento com a construc¢ao de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, afecto as finalidades habitacional e
de estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.

5 de Setembro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 2 094.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.° 2/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

“ RIFHEEEZEAIR/AE 7, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade com a firma “ REEFEEEEFR/AF 7, com
sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 815, Edificio
Centro Comercial Talento, 1.° andar, registada na Conservatoria
dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 19 549 (SO),
é titular do dominio util do terreno com a drea de 1 133 m?, situa-
do na peninsula de Macau, na Rua de Afonso de Albuquerque
onde outrora se encontravam construidos os prédios n.* 11 a 19
e na Rua do Almirante Costa Cabral onde outrora se encontra-
va construido o prédio n.° 87, descritos na Conservatéria do Re-
gisto Predial (CRP) sob os n.>* 10 585 a 10 589 a fls. 132 a 134 do
livro B28 e 10 592 a fls. 135v. do livro B28 e inscritos a seu favor
sob 0s n.” 98 236G e 94 819G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) sob o
n.°1 899 a fls. 125 do livro F3.

3. O terreno encontra-se demarcado na planta n.° 4 122/1992,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 12 de Agosto de 2005.
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4. Pretendendo reaproveitar o terreno em apreco com a cons-
trucao de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo trinta e seis pisos, destinado a habitacdo e
estacionamento, a concessiondria submeteu a Direccdo dos Ser-
vigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o res-
pectivo projecto de arquitectura, o qual, por despacho do seu
subdirector, de 9 de Agosto de 2005, foi considerado passivel de
aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos.

5. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.* o
Chefe do Executivo, em 5 de Setembro de 2005, a concessiona-
ria solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento do
aludido terreno, em conformidade com o projecto apresentado
na DSSOPT e a consequente revisdo do contrato de concessio,
ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, tendo as condicdes contratuais merecido
a concordancia da concessiondria, por declaracdo apresentada
em 27 de Dezembro de 2005.

7. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessiao de 26 de
Janeiro de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 25 de Fevereiro de
2006, exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, de 23 de Fevereiro de 2006.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada em 4
de Abril de 2006, assinada por Ho Ka Lon Francisco, solteiro,
maior, de nacionalidade chinesa e Tang Kuok Meng, casado, de
nacionalidade chinesa, todos com domicilio profissional em
Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 815, Edificio Centro
Comercial Talento, 1.° andar, na qualidade de administradores
da sociedade “ JRIEEEEFE G/ E 7, respectivamente do
grupo A e do grupo B, qualidade e poderes verificados pelo 2.°
Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio.

10. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do do-
minio util referida no n.° 1 da cldusula terceira, bem como a pres-
tagdo de prémio referida na alinea /) da cldusula sexta do con-
trato foram pagos na Recebedoria da Reparti¢ao de Financas
de Macau, em 4 de Abril de 2006 (receita n.° 23 645), através da
guia de receita eventual n.° 19/2006, emitida pela Comissao de
Terras, em 17 de Margo de 2006, cujo duplicado se encontra ar-
quivado no respectivo processo.

11. A caugdo referida no n.° 2 da cldusula sétima do contrato
foi prestada mediante depdsito em dinheiro, através da guia de
depédsito n.° 1/2006, emitida pelo presidente da Comissdo de
Terras, em 3 de Abril de 2006, arquivada no processo da Comis-
sdo de Terras.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessao,
por aforamento, do terreno com a drea de 1 133 m? (mil, cento e
trinta e trés metros quadrados), assinalado na planta n.° 4 122/
/1992, emitida em 12 de Agosto de 2005, pela DSCC, situado na
Rua de Afonso de Albuquerque onde outrora se encontravam
construidos os prédios n.> 11 a 19 e na Rua do Almirante Costa
Cabral, onde outrora se encontrava construido o prédio n.° 87,
descritos na CRP sob o n.>* 10 585 a 10 589 a fls. 132 a 134 do
livro B28 e 10 592 a fls. 135v. do livro B28, e inscrito a favor do
segundo outorgante sob os n.” 98 236G e 94 819G, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 36 (trinta
e seis) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as finali-
dades habitacional e de estacionamento, com as seguintes dreas
brutas de construgio:

1) Habitacao (excluindo o piso de refugio) ......... 11 744 m?
2) Estacionamento ........c.cccoeeerereeeecnienenenenseeeenennenes 5282 m?%
3) ATCA LIVIC covvevveereeeveeeeeseveseveesevee e 369 m>

3. As éreas referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Pre¢o do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno é fixado em $ 1 362 080,00
(um milhdo, trezentas e sessenta e duas mil e oitenta patacas).

2. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do domi-
nio ttil, estipulada no nimero anterior, € pago integralmente e
de uma sé vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

3. O foro anual a pagar é de $ 3 405,00 (trés mil, quatrocentas
e cinco patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacao dos projectos pelo segundo outorgante e aprecia-
¢do dos mesmos, pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
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até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 7 663 927,00 (sete
milhoes, seiscentas e sessenta e trés mil, novecentas e vinte e
sete patacas), da seguinte forma:

1) $ 2 600 000,00 (dois milhdes e seiscentas mil patacas),
aquando da aceitacdo das condigdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 5 063 927,00 (cinco milhdes,
sessenta e trés mil, novecentas e vinte e sete patacas), que vence
juros a taxa anual de 5%, é pago em 4 (quatro) prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 1 346 082,00
(um milhdo, trezentas e quarenta e seis mil e oitenta e duas
patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apos
a data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caugio no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucao, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenga de utilizagdo ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldusula oitava — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 ¢ emitida mediante a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizagdo s6 é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta se en-
contra pago na sua totalidade.
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Cldausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accéo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do nao autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolug¢do do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupcao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacéo
a fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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A frea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT No.93A177 de 25/10/2004.

HEREAEHIRIMI AR EARREEREYREAEE 2 L1
Rua de Afonso de Albuquerquen® 19 e terreno junto 4 Rua do
Almirante Costa Cabral e Rua de Afonso de Albuquerque

18 700

N°| M(m) | P(m) 7] ilﬂ?ﬁ = 1133 41275716
1 206232 18 676. fed n
2 20 625.8 18 674.1 9% cConfrontacdes actuais:
3 20 620.0 18 667.6 Wit - GiRMEAIEETH (n°10583) » 9-9AK% (n°10584) » 21-21A5%
$ 20612 18662l (ROL10590) + BEISARHTS 5- 8 SE K AT M RREAT 6472 398 (n°10591)
6 20 5900 18 700.6 R R
7 20 597'1 18 6954 NE - Rua de Afonso de Albuquerque n"7(n°10583){ n°s9-9a
8 20 597'0 18 695.2 C(n;10]5-84),Brsx“ggé-m,;(n“é%ig), Rug dzlglmlrante Co;ga
- . abral n°s85- e Rua de ons e uquerque n®
9 20 600.7 18 692.5 {(n°10591) e Rua de Afonso de A‘xl)ix.qu.lerquei1 aue
10 20 602.2 18 694.4 Hl - T RMAAILH0-9AE (n°10584) » T RO (n°20893)
11 20 607.1 18 701.2 RS RmARE;
12 20 608.8 18 703.5 SE - Rua de Afonso de Albuquerque n°s9-3A(n°10584), Patio de
13 20 613.7 18 710.2 Afonso de Albuguerque n°9{n°20893) e Patio de Afonso de
14 20 632.6 18 696.5 Albuquerque;
15 20 621.0 18 680.7 BN - E{ARREE89-89F] (n°13935) ;
16 20 619.5 18 678.6 SW - Rua do Almirante Costa Cabral n°s89-89F(n°13935);
it - EERERAEN21-21288 (n°10590) REERIEEE -
NW - Rua de Afonso de Albuguerque n®s21-21A(n°10590}) e Rua do
Almirante Costa Cabral.
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