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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 137/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a area de 93 m?, si-
tuado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio urbano com os n.** 1 e 3 do Beco da Carpideira e n.*2 A
e 4 da Travessa dos Anjos, descrito na Conservatdria do Regis-
to Predial sob o n.° 3 496, para aproveitamento com a constru-
¢do de um edificio com quatro pisos, em regime de propriedade
horizontal, afecto as finalidades de habitacdo e de comércio.

2. No ambito da mencionada revisdo, por for¢ca dos novos
alinhamentos, reverte, livre de énus ou encargos, a favor da
Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu
dominio publico, como via publica, uma parcela de terreno com
a area de 10 m?, a desanexar do terreno referido no nimero
anterior, ficando o terreno concedido com a drea de 83 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
25 de Agosto de 2006.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 2 549.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 29/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A «Sociedade de Construcdo e Fomento Predial San Kong,
Limitada» e a «Companhia de Investimento Hap Sio (Internacio-
nal), Limitada», como segundos outorgantes.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Construgido e Fomento Predial San Kong,
Limitada», com sede em Macau, na Avenida do Almirante
Lacerda, n.> 163-165, 5.° andar, Edificio Industrial Hopewell,
registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob 0 n.°2 692 a fls. 181 do livro C7, e a «Companhia de
Investimento Hap Sio (Internacional), Limitada», com sede em
Macau, na Avenida de Venceslau de Morais, n.° 209, Edificio
Fei Tung, Bloco A, 6.° andar «C-D», registada na mesma conser-
vatdria sob o n.° 19 852 (SO), sdo contitulares do dominio ttil
do terreno com a drea global de 93 m?, situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio urbano com os
n.* 1 e 3 do Beco da Carpideira e n.* 2 A e 4 da Travessa dos
Anjos, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob
0 n.° 3496 a fls. 276v do livro B17, e inscrito a favor daquelas
sociedades sob o n.° 110 281G.
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2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau sob o n.° 1 a fls.
277 do livro BK17.

3. O terreno encontra-se assinalado com as letras «A» e «B»,
com a area de 83 m? e 10 m?, respectivamente, na planta n.® 6 353/
/2005, emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), em 28 de Novembro de 2005.

4. Pretendendo reaproveitar o terreno em apreco com a cons-
trucdo de um edificio, de 4 pisos, em regime de propriedade
horizontal, afecto as finalidades habitacional e comercial, as con-
cessiondrias submeteram a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto de
arquitectura, o qual, por despacho do subdirector, de 23 de Ja-
neiro de 2006, foi considerado passivel de aprovagdo, condicio-
nada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, em requerimento apresentado em 28
de Fevereiro de 2006, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, as
concessiondrias solicitaram autorizagdo para modificar o apro-
veitamento do referido terreno, em conformidade com o pro-
jecto apresentado na DSSOPT, e a consequente revisdo do con-
trato de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo
das contrapartidas e elaborou a minuta do contrato, tendo as
condicdes contratuais merecido a concordancia das concessiona-
rias, mediante declara¢do apresentada em 3 de Abril de 2006.

7. O procedimento seguiu a sua tramita¢@o normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras, que, reunida em sessao de 18 de
Maio de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedi-
do.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe de Executivo, de 13 de Junho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Ptblicas, de 6 de Junho de 2006.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas as requerentes e por estas
expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada em 21
de Julho de 2006, assinada por Ho Fok Meng, casado, de nacio-
nalidade chinesa, com domicilio profissional em Macau, na Ave-
nida do Almirante Lacerda, n.® 163-165, 3.° andar «B», na qua-
lidade de presidente da «Sociedade de Construcdo e Fomento
Predial San Kong, Limitada» e Leong Si Chun e Leong Kuok
Hao, ambos casados, de nacionalidade chinesa, com domicilio
profissional em Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, n.
163-165, 3.° andar «B», na qualidade de administradores da
«Companhia de Investimento Hap Sio (Internacional),
Limitada», qualidade e poderes verificados pelo 2.° Cartério
Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela declaracio.

10. O preco actualizado do dominio ttil estipulado no n.° 1 da
cldusula terceira e o prémio estipulado na cldusula sexta do
contrato, foram pagos na Recebedoria da Reparticao de Finan-
¢as de Macau, em 3 de Julho de 2006 (receita n.° 43 392), através
da guia de receita eventual n.° 52/2006, emitida pela Comissao
de Terras, em 23 de Junho de 2006, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.
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11. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada mediante garantia bancdria n.® G2006.0248,
emitida pelo Banco Comercial de Macau S.A., em 11 de Julho
de 2006.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui o objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
area global de 93 m? (noventa e trés metros quadrados), assina-
lado com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 353/2005, emitida
pela DSCC, em 28 de Novembro de 2005, descrito na CRP sob o
n.° 3496 a fls. 276v do livro B17 e cujo dominio titil se encontra
inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 110 281G,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio n.* 1 e 3 do Beco da Carpideira e n.” 2A e 4 da Travessa
dos Anjos;

2) A reversao, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de énus ou encargos, do dominio ttil
da parcela de terreno assinalada com a letra «B» na planta da
DSCC acima mencionada, com a drea de 10 m? (dez metros
quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea anterior,
que se destina a integrar o dominio publico da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 83 m? (oitenta
e trés metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referi-
da planta da DSCC, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (quatro)

pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacional: com a drea bruta de construgao de 213 m?

2) Comercial: com a area bruta de construcdo de 102 m>

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio 1itil

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 29 280,00 (vinte e nove mil, duzentas e oitenta patacas).

2. O prego do dominio ttil estipulado no n.° 1 é pago integral-
mente e de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condi¢des do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O nédo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.
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Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢d0 no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
séarios para a apresentacdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciagdao dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 347 533 ,00 (trezen-
tas e quarenta e sete mil, quinhentas e trinta e trés patacas),
aquando da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisao das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacao af estabe-
lecida, prestam uma caug¢io no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvi-
da, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utiliza¢do ou a
autorizacao para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Administra-
¢a0, que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom de-
sempenho da sua funcao.
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Cldausula nona — Devolugdo do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-

lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupgao ndo consentida, do aproveitamento do terreno.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢ao, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagdo a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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Beco da Carpideira n%1-3 e Travessa dos Anjos n® 2A-4

PYZ Confrontacdes actuais:
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Parcela A :
N°| M@m) | POm) b - MTH (R
1 20 3765 18 071.6 NE : ?eco (.ia Carpideira{parcela B);
2 203733 18 0736 B0 | Bebo 4a carpidetrs;
2 203739 18 0833 S0t Navebss dos anjos;
: 393743 18 084. L - KN (EMARRATIRE T £5%8) (no2604) -
7 20 379:4 8 076:2 NW - g;i;;;z:zr:?smé?ggj)r‘x%(no local tem também o n°5 da Beco da
- B i
Parcela B :
RAL/RE - EHE;
ﬁiﬁ " A "o 83 qzj:—’-* NE/SE - Beco da Carpideira;
; fuicfeal - M
Area In.2 3W ~ Parcela A;
[ip1n - R eRR (EMRARATIIRGE T Ts8R) (n°2604) -
NW - Travessa dos Anjos n°6{(nc local tem também o n°5 da Beco da

" " . NP
IR B " = 10 AR ga - caessiomamrgs 54oe) ar) -

/\rea

Carpideira) (n°2604).

mz OBS: As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da descrigdo (n°3496) (AF).
T VB - AERAHGEEY - WA BRPIR R T AE -
A parcela “B” é terreno destinado a via publica e a integrar no Dominio
Piblico da Regido Administrativa Especial de Macau.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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