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deres necessdrios para representar a Regido Administrativa Es-
pecial de Macau, como outorgante, no contrato adicional para a
execuc¢do da empreitada de «Reformulacido do Jardim das Ar-
tes e Arruamentos Envolventes», a celebrar entre a Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau e a «Companhia de Construgdo
e Obras de Engenharia San Meng Fai, Limitada».

25 de Agosto de 2006.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 136/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lein.® 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 4 472 m?,
onde se acha construido o prédio com os n.” 112 a 148 da Aveni-
da do Doutor Mdrio Soares e com os n.* 251 a 292-D da Aveni-
da Comercial de Macau, designado por lote 2 da zona «A» do
empreendimento denominado por «Fecho da Baia da Praia
Grande», titulado pelo Despacho n.” 90/SATOP/94, para con-
versao do edificio existente, destinado as finalidades de comércio,
escritorio e estacionamento, num hotel de trés estrelas.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
25 de Agosto de 2006.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 1 384.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 9/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade «Pacifico Base Forte Holding Gestdo e Presta-
¢oes, Limitada», como segundo outorgante:

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Pacifico Base Forte Holding
Gestdo e Prestagdes, Limitada», com sede em Macau, na Rua
de Xangai n.® 175, Edificio da Associacdo Comercial de Macau,
10.° andar «B-D», registada na Conservatdria dos Registos Co-
mercial e de Bens Méveis sob o n.° 10 139(SO) a fls. 8 do livro
C26, é, segundo as inscricdes n.” 86 654G e 93 617G na Conserva-
téria do Registo Predial (CRP), titular do direito resultante da
concessdo por arrendamento, incluindo a propriedade de
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construcdo, do prédio, em regime de propriedade horizontal, com
os n.” 112 a 148 da Avenida do Doutor Mario Soares ¢ com 0s
n.” 251 a 292-D da Avenida Comercial de Macau, na peninsula
de Macau, afectado as finalidades de comércio, escritorios e esta-
cionamento, descrito na CRP sob o n.° 22 291 a fls. 77 do livro
B8K.

2. O referido imével constitui o aproveitamento do terreno
designado por lote 2 da zona «A» do empreendimento denomi-
nado por «Fecho da Baia da Praia Grande», cuja concessao se
rege pelo contrato titulado pelo Despacho n.” 90/SATOP/94,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 30/1994, 11 Série, de
27 de Julho.

3. Pretendendo transformar o imével numa unidade hoteleira,
a sociedade concessiondria submeteu a Direccdo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), em 26 de
Maio de 2005, o respectivo projecto de obra de ampliacdo e
modificacdo que foi considerado passivel de aprovagao, condi-
cionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, através de requerimento apresenta-
do em 3 de Outubro de 2005, a sociedade concessiondria veio
formalizar o pedido de alteragdo da finalidade da concessao e
modificagdo do aproveitamento edificado no terreno, ao abrigo
do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e em conformi-
dade com o projecto submetido a DSSOPT.

5. Instituido o procedimento e tendo o projecto de alteragdo
submetido em 20 de Outubro de 2005 sido igualmente conside-
rado passivel de aprovagdo, a DSSOPT procedeu a elaboragao
da minuta de contrato de revisao de concessao, cujas condicdes
foram aceites pela sociedade concessiondria mediante declara-
¢do apresentada em 27 de Janeiro de 2006.

6. Dado que o valor do prémio correspondente as finalidades
iniciais é superior ao que resulta das novas finalidades — hotel
de 3 estrelas e estacionamento —, pela presente revisao nao ha
lugar ao pagamento de contrapartida adicional.

7. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 9 de Margo
de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 17 de Margo de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Ptblicas, de 16 de Marco de 2006.

9. O terreno em apreco encontra-se assinalado com as letras
«A», «<B» e «C» na planta n.° 4 215/1992, emitida pela Direccao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 11 de No-
vembro de 2005.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de revi-
s@o de concessdo, titulado pelo presente despacho, foram notifi-
cadas a sociedade concessiondria e por esta expressamente
aceites, mediante declaragdo apresentada em 26 de Abril de 2006,
assinada por Wong Chi Fai, residente em Hong Kong, Flat B,
19/F, Tower II, Clovelly Court, 12 May Road, e Fan Man Seung
Vanessa, residente em Hong Kong, Ground Floor, Block A2, 12
Boyce Road, Jardine’s Lookout, ambos casados, na qualidade
de administradores da sociedade «Pacifico Base Forte Holding
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Gestao e Prestacdes, Limitada», qualidade e poderes verifica-
dos pelo Notdrio Privado Adelino Correia, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaracgao.

11. A caugido a que se refere no n.° 2 da cldusula oitava do con-
trato foi prestada, em 7 de Agosto 2006, por depdsito em dinhei-
ro no Banco Nacional Ultramarino, conforme guia de depdsito
n.° 2/2006, emitida pelo presidente da Comissao de Terras em 7
de Agosto, que se encontra arquivada no processo desta Comis-
sdo.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato € autorizada a alteracdo da finalida-
de e consequente revisdo do contrato de concessao, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 4 472 m? (quatro mil quatro-
centos e setenta e dois metros quadrados), situado na peninsula
de Macau, na Avenida do Doutor Mario Soares onde se encon-
tra construido o prédio com os n.> 112 a 148 e com os n.* 251 a
292-D da Avenida Comercial de Macau, designado por lote 2 da
zona «A» do empreendimento denominado por «Fecho da Baia
da Praia Grande», descrito na Conservatdria do Registo Predial
(CRP) sob 0 n.° 22 291 e cujo direito resultante da concessao se
acha inscrito a favor do segundo outorgante sob os n.” 86 654G
e 93 617G, titulado pelo Despacho n.° 90/SATOP/94, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 30/1994, 11 Série, de 27 de Julho.

2. A concessao do terreno identificado no nimero anterior,
assinalado com as letras «A», «B» ¢ «C» na planta nimero
4 215/1992, emitida pela Direcc@o dos Servigos de Cartografia e
Cadastro, em 11 de Novembro de 2005, que faz parte integrante
do presente contrato, passa a reger-se pelas clausulas do pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 30 de Julho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um hotel de
trés estrelas com as seguintes areas brutas de construcido por
finalidade:

1) Hotel de trés estrelas ........cceoeeeeerereeeerereeeeerenennnes 53373 m%
2) EStacionamento .........c.cceeueueveuememcmemeeemememeeenereneaenene 7 400 m?.

2. As areas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

3. No subsolo da parcela de terreno assinalada com a letra
«C» na planta acima mencionada permite-se a constru¢do de um
parque de estacionamento.

4. Ao nivel do rés-do-chdo, a parcela de terreno assinalada na
mesma planta com a letra «B» € destinada a passeio publico.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
renda anual a pagar é actualizada para $ 589 230,00 (quinhentas
e oitenta e nove mil, duzentas e trinta patacas), resultante da
seguinte discriminagdo:
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1) Hotel de trés estrelas: 53 373 m? x $ 10,00/m?.. $ 533 730,00;
2) Estacionamento: 7 400 m>x $ 7,50/m> ............. $ 55 500,00.

2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicacido no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. A modificagdo do aproveitamento do terreno deve ficar
concluida no prazo de 12 meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a mul-
ta até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caugdo para o va-
lor de $ 589 230,00 (quinhentas e oitenta e nove mil, duzentas e
trinta patacas), por meio de depésito ou garantia bancdria acei-
te pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugao referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo outor-
gante pela Direcgdo dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto a modificacao do aproveitamento nao estiver integral-
mente concluida, depende de prévia autorizacido do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a revisdo das condi¢oes do
presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.
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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenga de utilizacdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.’ 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula sexta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto a modificagdo do aproveitamento do terreno néo estiver
concluida;

3) Interrupcdo da modificagdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte dos
segundos outorgantes.

Clausula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagd@o do disposto na cldusula oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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B - /80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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\ M - PR AERE251A-2895293-3015% (n°22296) ;
m#®"C" =2 286 :Ff* SW - Avenida Comercial de Macau n°s251A-289 e 293-301
Area m (n°22296) ;
PEdL - (IR 1 (n°22290) .
NW - Terreno junto & Bala da Praia Grande(n®222%0).
N°] M(m) | P(m) fiizk: - “AB+C MM MR 22291 (AR) -
1 20 081.0 17 691.1 OBS: As parcelas “A+B+(C” correspondem & totalidade da descricgio
. . n°22291 (AR} .
2 20 119.5 17 652.3 - “BYHISL MU R E R A T S A -
3 20 177.6 17 710.0 A parcela “B” é area destinada a passeio publico ao nivel
4 20 174.9 17 712.7 do r/c.
5 20 139.2 17 748.8 - “CrHISE LT AR R
6 20 090.3 17 700.3 No subsolo da parcela “C” permitir-se-& a construcdo do silo

de estacionamento.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

te #1 ESCALA  1:1000
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INREERE REERE  THBTR
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

HorES 136

Despacho no.

/ Ewm LT /2006 THEEE=E EH% 21/2006 7 09/03/20086 4215/1992 7 11/11/2005
SOPT Parecer da C.T. no. de de





