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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 129/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 129.° da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas manda:

1. Sdo cedidas a Regido Administrativa Especial de Macau,
quatro parcelas de terreno com a area global de 69 m?, situadas
na ilha da Taipa, na Rua das Virtudes, onde se acham construi-
dos os prédios urbanos n.” 7, 13 e 15 (outrora Largo Maia de
Magalhdes n.* 9 a 13), descritos na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 20 453 a fls. 143 do livro B44, n.° 20 452 a fls.
142v. do livro B44 e n.° 20 111 a fls. 42 do livro B43.

2. Sdo concedidas, por arrendamento, nos termos e condi¢des
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, trés parcelas do terreno identificado no nu-
mero anterior, com a drea global de 59 m?, e uma parcela do
terreno contiguo com a drea de 28 m?, para serem anexadas, de
forma a constituirem um unico lote com a drea de 87 m?, a ser
reaproveitado com a construcao de um edificio destinado a co-
mércio e habitacio.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
22 de Agosto de 2006.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6 333.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 24/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; €

Leong Hang Fong e Chan Wa Keang, como segundos outorgan-
tes.

Considerando que:

1. Leong Hang Fong e Chan Wa Keang, ambos de nacionali-
dade chinesa, casados no regime da comunhéo de adquiridos,
sdo titulares, em regime de propriedade perfeita, de quatro ter-
renos com a area global de 69 m?, situados na ilha da Taipa, na
Rua das Virtudes, onde se encontram construidos os prédios
urbanos n.* 7, 13 e 15 (outrora Largo Maia de Magalhdes n.”* 9 a
13), descritos na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o
n.° 20 453 a fls. 143 do livro B44, n.° 20 452 a fls. 142v. do livro
B44 e n.° 20 111 a fls. 42 do livro B43, conforme inscrig¢do a seu
favor sob os n.> 114 179G e 10 506G.

2. Os referidos terrenos encontram-se assinalados com as le-
tras «Al», «Ad», «<Bl» e «Cl» na planta cadastral n.° 4 193/1992,
emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 30 de Novembro de 2005.
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3. Pretendendo os requerentes proceder ao reaproveitamento
do terreno em apreco com a construcdo de um edificio de classe
M, em regime de propriedade horizontal, compreendendo qua-
tro pisos, destinado a comércio e habitacdo, submeteram a apre-
ciacdo da Direccao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT) o respectivo projecto de obra, o qual, por des-
pacho do subdirector destes Servigos de 7 de Outubro de 2005,
foi considerado passivel de aprovagao, condicionada ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos.

4. A execucdo do referido projecto implica, por for¢a do ali-
nhamento definido para o local, a integragdo no dominio publi-
co da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) de
uma parcela do terreno dos requerentes com a drea de 10 m?,
assinalada com a letra «A4» na mencionada planta cadastral, e a
anexacdo de uma parcela pertencente 8 RAEM com a drea de
28 m?, assinalada na mesma planta com as letras «A2», «B2» ¢
«C2».

5. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex." o
Chefe do Executivo, em 12 de Dezembro de 2005, os requeren-
tes vieram manifestar a vontade de ceder a propriedade do ter-
reno com a area de 69 m? e solicitar a concessao, por arrendamen-
to, de parte desse terreno com a area de 59 m?, bem como a
concessao, no mesmo regime, da parcela contigua com a drea de
28 m?, de forma a serem anexadas e aproveitadas em conjunto,
em conformidade com o referido projecto de obra.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato, tendo as condi¢des contratuais merecido a concor-
déncia dos requerentes, por declaragdo apresentada em 13 de
Margo de 2006.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 11 de
Maio de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedi-
do.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo de 15 de Maio 2006, exa-
rado sobre parecer favordvel do Secretério para os Transportes
e Obras Publicas da mesma data.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos requerentes e por es-
tes expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada em
7 de Junho de 2006, assinada por Leong Hang Fong e Chan Wa
Keang.

10. O prémio fixado na cldusula oitava do contrato foi pago
na Recebedoria da Reparti¢do de Financas em 19 de Junho de
2006 (receita n.° 39 859), mediante guia de receita eventual
n.° 41/2006, emitida pela Comissdo de Terras em 5 de Junho
2006, cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo
processo.

11. A caugio referida no n.° 1 da cldausula nona do contrato foi
prestada mediante depdsito em dinheiro, através de guia de de-
posito n.° 6/2006, emitida pelo presidente da Comissao de Terras,
em 14 de Junho de 2006.
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Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia pelo segundo outorgante a favor do primeiro
outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da
propriedade de quatro parcelas de terreno, com a 4rea global de
69 m? (sessenta e nove metros quadrados), situadas na ilha da
Taipa, na Rua das Virtudes, onde se encontram construidos os
prédios urbanos com os n.* 7, 13 e 15, assinaladas com as letras
«Al », «144»7 «B1» e «Cl» na planta n.°4 193/1992, emitida em
30 de Novembro de 2005, pela DSCC, que faz parte integrante
do presente contrato, descritas na CRP sob os n.*20 111 a fls. 42
do livro B43,20 452 a fls. 142v do livro B44 e 20 453 a fls. 143 do
livro B44 e cujo direito de propriedade perfeita se acha inscrito
a favor dos segundos outorgantes sob os n.> 10 506G e 114 179G;

(1) As parcelas «Al», «B1» e «Cl», com 13 m? (treze metros
quadrados), 23 m? (vinte e trés metros quadrados) e 23 m? (vinte
e trés metros quadrados), as quais sdo atribuidos, respectivamen-
te, os valores de $ 82 285,00 (oitenta e duas mil, duzentas e oi-
tenta e cinco patacas), $ 145 580,00 (cento e quarenta e cinco
mil, quinhentas e oitenta patacas) e $ 145 580,00 (cento e qua-
renta e cinco mil, quinhentas e oitenta patacas), descritas res-
pectivamente na CRP sob os n. 20 111, 20 452 e 20 453, passam
a integrar o dominio privado da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau (RAEM);

(2) A parcela «Ad», com 10 m? (dez metros quadrados), a qual
€ atribuido o valor de $ 63 296,00 (sessenta e trés mil, duzentas e
noventa e seis patacas), a desanexar do prédio descrito na CRP
sob 0 n.°20 111, é entregue pelo segundo outorgante, desocupa-
da e livre de quaisquer construgdes e passa a integrar o dominio
publico da RAEM, como via piublica;

2) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de arrendamento, das trés parcelas de terreno referidas na
subalinea (1) da alinea anterior;

3) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de arrendamento, do terreno contiguo aos prédios identificados
na alinea 1), com a drea de 28 m? (vinte e oito metros quadrados),
nao descrito na CRP, assinalado com as letras «A2», «B2» e «C2»
na planta acima mencionada, ao qual é atribuido o valor de
$ 177 228,00 (cento e setenta e sete mil, duzentas e vinte e oito
patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior assi-
naladas com as letras «Al», «A2», «Bl», «B2», «Cl» ¢ «C2» na
planta n.° 4 193/1992, emitida em 30 de Novembro de 2005, pela
DSCC, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamen-
te, em regime de arrendamento, constituindo um tnico lote com
a drea de 87 m? (oitenta e sete metros quadrados), de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja concessao
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construciao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (quatro)
pisos, com as seguintes dreas brutas de construcao por finalidade:

1) Habitagho ..c.c.eveveuevevemeeeiiiciencieieieieiciereneicieieneneeeresenenenene 220 m%
2) COMETCIO weovevvvvieieieieieieieteieieieieteteaeietetesesesesesesesesesenes 145 m2

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda
1. Os segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento,
$ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado de terreno concedido,
no montante global de $ 696,00 (seiscentas e noventa e seis
patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento, passam a
pagar:

(1) $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgdo para habitagdo;

(2) $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de drea bruta de
construgdo para comércio.

2. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacio que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes a desocupacgdo do terreno assinalado com
as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «Bl», «<B2», «Cl» ¢ «C2» na
planta n.® 4 193/1992, emitida pela DSCC, em 30 de Novembro
de 2005, e remogdo do mesmo de todas as construcdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quinta,
os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa, que pode ir até
$ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importéncia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.
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2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 113 932,00 (cento e
treze mil, novecentas e trinta e duas patacas), aquando da acei-
tacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes prestam uma caucdo no valor
de $ 696,00 (seiscentas e noventa e seis patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 desta cldusula é devolvida aos
segundos outorgantes pela Direc¢ao dos Servicos de Finangas, a
pedido daqueles, apds a apresentacdo da licenca de utilizagao
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacao ai estabele-
cida, prestam uma caugio no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depésito em dinheiro, garantia bancaria
ou seguro-caug¢io, em termos aceites pelo primeiro outorgante,
a qual sera devolvida, a seu pedido, com a emissao da licenga de
utilizagdo ou a autorizacdo para transmitir os direitos resultan-
tes da concessdo.

Clausula décima primeira — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos do Governo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢@o fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;
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2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao, total ou
parcial, do terreno, livre e desocupado, a posse do primeiro
outorgante, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte dos
segundos outorgantes.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta,

4) Transmissao de situacdes decorrentes da concessao, com
violagd@o do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial
de Base da RAEM.

Clausula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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1 21 737.9 13 598.2

2 21 741.0 13 599.9

3 21 745.2 13 602.1

4 21 749.5 13 604.3

5 21 750.5 13 602.7

6 21 753.0 13 598.7

7 21 748.8 13 596

8 21 744.7 13 593.8

9 21 742.9 13 592.7

10 21 739.4 13 596.5 =3
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As &reas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta 61115016 a 61115018
de alinhamento oficial da DSSOPT No.94A118 de 13/04/2005.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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i "Al" = 13 m? M & "“A3" = 5 m? E @#®"Bl" = 23 m?
Area Area Area

mE"A2" = 7 m? EE E#"A4" - 10m? [ ] @®"BR2" = 1l m?
Area Area Area

HHE"Cl" = 23 m? ) m#mUC2" = 10 m?

Area Area

nfrontacdes actuais:

- A1+B1+C1 HbB:
Parcelas Al+B1+Cl:

®ib - #BITHI3HE (n°20454);

- Rua das Virtudes n°3(n°20454);

W - EERAELOANE (BIHMIML0NR) (n°20122);

- Travessa da Esperancga n°l0A(no local n°10) (n°20122);

PR - ALt

- Parcela A4;
b - a2 B2} c2HiBy;
- Parcelas A2, B2 e C2;

- A2+B2+C2 il:
Parcelas A2+B2+C2:

L - #7135 (n°20454)
- Rua das Virtudes n°3(n°20454);

WE§ - Al BLlR CLiBBH;

- Parcelas Al, Bl e Cl;

5T - A3

- Parcela A3;

b o- T
- Rua das Virtudes;
bl -

Parcela 24:

w4 - Al

- Parcela Al;

HE - EREELAY (BEHME104E) (n°20122);

- Travessa da Esperanga n°l0A(no local n°10) (n°20122);

[ R F

SW - Viela sem designacédo;
#idL - A3 -
NW -~ Parcelaa3.
fifdE: - “AL+A2+A3+A4VHME » FURETHEL ST A -

As parcelas “Al+A2+A3+A4” representam a area do prédio n°l5 da Rua das Virtudes.
“B1+B27 M » RORGETH ISR T2 AR -

As parcelas “B1+B2” representam a area do prédio n°l3 da Rua das Virtudes.
“Cl+C2r i » FRORIEI TR T T it

As parcelas “C1+C2” representam a &rea do prédio n°7 da Rua das Virtudes.
“Al+A4”HBBY o MAFERSFERARSR 20111 (PPF) -

As parcelas “Al+A4” correspondem & totalidade da descrigdo n°20111(PPF).

“B1ii - AARERS AR RAE20452 (PRF) -

A parcela “B1l” corresponde a totalidade da descrigdo n°20452 (PPF).

“C17H - ARRERS A RERSE20453 (PPF) -

A parcela “Cl” corresponde & totalidade da descrigdo n°20453 (PPF).
“A2+A3+B2+C27 iR - AR LR B E IR SRR Lt

As parcelas “A2+A3+B2+C2” sdoc terreno que se presume omisso na C.R.P..
“A2+B2+C27 MR 0 FRFFEHIEESL B o HEFRIRE R TBOR B 2 it o

As parcelas “A2+B2+(C2” sdo terreno a adquirir & Regidoc Administrativa Especial de
Macau, para acerto de alinhamento.

“A4” il - FRHTER A IEDE L ERY 0 FEROE R MR AP IR I TR AN -

A parcela “A4” representa a 4area destinada a via publica devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio publico da Regido Administrativa Especial de Macau.
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