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Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 85/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°,n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 57.°,n.° 1, alinea a),
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os Trans-
portes e Obras Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a area de 1 300 m?, situado na peninsula de Macau, junto a
Avenida do Nordeste, designado por lote «D1», a favor da socie-
dade «Tech Mundial (Macau) Limitada», para a construgio de
um edificio destinado a servicos de manutencdo de acessorios
de automoveis.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Maio de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 2 456.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 5/2004
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A sociedade «Tech Mundial (Macau) Limitada», como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Tech Mundial (Macau) Limitada»,
com sede na Estrada de Coelho do Amaral n.° 22, Edificio Nga
Tou, r/c, «A» e «C», registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 18 150 (SO), solicitou, por
intermédio do Instituto de Promog¢do do Comércio e do Investi-
mento de Macau (IPIM), a concessio, por arrendamento, do ter-
reno com a area de 1 300 m?, situado na peninsula de Macau,
junto a Avenida do Nordeste, designado por lote «D1», para
desenvolvimento de um projecto de investimento de prestagao
de servicos de manutencao de acessdrios para automoveis.

2. O referido investimento resulta da cooperacdo entre em-
presarios locais e a empresa de origem alema Continental AG,
a segunda maior empresa europeia de industria de pneus, e visa
a constitui¢cdo de uma cadeia de lojas de prestacdo de servigos
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profissionais no dambito da manuten¢@o de acessorios, designada-
mente pneus, jantes e baterias de automoveis, actividade esta
que serd posteriormente introduzida e disseminada no mercado
da China Continental, passando as lojas de Macau a desempe-
nhar o papel de instalagdes logisticas e de apoio, especialmente
ao nivel da formacdo de quadros e da procura de modelos de
gestdo de elevado grau de eficiéncia.

3. Segundo o parecer emitido pelo IPIM sobre a viabilidade
econdmico-financeira do aludido projecto de investimento, a
constitui¢cdo de uma cadeia de lojas de pneus para automéveis
em Macau, por parte da segunda maior empresa produtora da
Europa, podera servir como exemplo para outros potenciais in-
vestidores estrangeiros, permitindo a Regido Administrativa
Especial de Macau desenvolver o seu papel de base logistica do
investimento estrangeiro na China Continental, além de contri-
buir para a inovacdo e desenvolvimento da qualidade do sector
de prestacdo de servicos para automoéveis e de gerar oportuni-
dades de emprego e formacédo de quadros técnico-profissionais
locais.

4. Reunidos os pareceres sobre o estudo prévio de aproveita-
mento do terreno, apresentado em 20 de Maio de 2003, a Direc-
¢ao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), atento o mérito econémico-social do empreendi-
mento, elaborou proposta no sentido do deferimento do pedido
de concessao, especificando as condi¢des a que a mesma deve
obedecer, a qual mereceu a aceitagdo do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, através de despacho de 29 de
Outubro de 2003.

5. No seguimento deste despacho e supridas as deficiéncias de
instrucdo, foi enviada a requerente a minuta de contrato de
concessao, que foi aceite mediante declaragdo apresentada em
18 de Fevereiro de 2004.

6. Ndo obstante esta aceitagdo, nao foi possivel dar seguimen-
to ao procedimento em virtude de parte do terreno se achar in-
tegrado na drea de intervencao de outra concessao.

7. Assim, s6 apds a revis@o do contrato desta concessdo o
processo, instruido com nova declaracao de aceitagdo da minu-
ta de contrato, apresentada pela requerente em 21 de Outubro
de 2005, foi enviado a Comissdo de Terras que, reunida em ses-
sdo de 10 de Novembro de 2005, emitiu parecer favordvel ao
deferimento do pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 23 de Novembro de
2005, exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, de 14 de Novembro de 2005.

9. O terreno objecto da presente concessdo, com a area de
1 300 m?, encontra-se assinalado com as letras «A» e «B» na
planta n.° 6 158/2003, emitida pela Direcc@o dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC) em 6 de Julho de 2005.

10. A parcela identificada pela letra «A» estd descrita na
Conservatéria do Registo Predial (CRP) sobo n.°22 380 ¢ a
parcela identificada pela letra «B» ndo se encontra descrita na
CRP.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade reque-
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rente e por esta expressamente aceites, conforme declaracdo
apresentada em 14 de Fevereiro de 2006, assinada por Un Chong
San, casado, de nacionalidade chinesa, residente na Rotunda de
S. Jodo Bosco, n.° 63, Edificio Jardim Hoi Fu, 27.° andar, «M»,
na qualidade de administrador e em representagdo da socieda-
de «Tech Mundial (Macau) Limitada», qualidade e poderes ve-
rificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragao.

12. O prémio estipulado na cldusula nona do contrato foi pago
na Recebedoria da Reparti¢@o de Financas de Macau, em 17 de
Fevereiro de 2006 (receita n.° 12 491), mediante guia de receita
eventual n.® 135/2005, emitida pela Comissao de Terras em 27
de Dezembro de 2005, cujo duplicado se encontra arquivado no
processo desta Comissao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, um terreno
situado na peninsula de Macau, junto a Avenida do Nordeste,
designado por lote D1, com a drea de 1 300 m? (mil e trezentos
metros quadrados), com o valor atribuido de $ 2 605 985,00 (dois
milhdes, seiscentas e cinco mil, novecentas e oitenta e cinco
patacas), assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.® 6 158/
/2003, emitida pela DSCC, em 6 de Julho de 2005, que faz parte
integrante do presente contrato, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno.

2. A situacdo registral das duas parcelas que constituem o ter-
reno € a seguinte: a parcela de terreno assinalada com a letra
«A» na referida planta, com a drea de 1 065 m? (mil e sessenta e
cinco metros quadrados), a desanexar do prédio descrito sob o
n.° 22 380 na CRP, reverteu a Regido Administrativa Especial
de Macau (RAEM) pelo Despacho do Secretério para os Trans-
portes e Obras Publicas n.° 19/2006, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 9/2006, II Série de 1 de Marg¢o; a parcela de terreno assi-
nalada com a letra «B» na mesma planta, com a drea de 235 m?
(duzentos e trinta e cinco metros quadrados), ndo se encontra
descrita na CRP.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio
de 4 (quatro) pisos, incluindo um piso de cave, destinado aos
servicos de manutengdo de acessorios de automoveis, a explo-
rar directamente pelo segundo outorgante, com as seguintes
areas brutas de construgio:

1) COMEICIO .t 690 m?%
2) EStacionamento ........cccoeeeeueeeeeeemeeeneeieeneseenenens 1300 m?;
3) ESCIILOTIO e eeeeenens 1276 m?%
4) INAUSITIA cevveneeeeeeceeeee et 1407 m2.
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2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condigdes
definidas na Planta Oficial de Alinhamento n.® 2003A028, emi-
tida em 23 de Dezembro de 2004, pela DSSOPT, bem como ao
projecto a elaborar e a apresentar pelo segundo outorgante e a
aprovar pelo primeiro outorgante.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente ao aproveitamento do terreno e ao inicio de labo-
ragdo, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até
$ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Encargo especial

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacao e remogao de todas as construcdes e mate-
riais existentes nas parcelas assinaladas com as letras «A», «B»,
«C1» e «C2» na planta n.° 6 158/2003, emitida em 6 de Julho de
2005 pela DSCC, incluindo o eventual desvio das redes de infra-
-estruturas;

2) A execugdo das obras de infra-estruturas urbanas (via e
passeio) nas parcelas assinaladas com as letras «C1» e «C2» na
planta referida na alinea anterior, de acordo com a planta de
alinhamento oficial n.° 2003A028, aprovada em 23 de Dezem-
bro de 2004.

2. O segundo outorgante obriga-se a elaborar e a apresentar
ao primeiro outorgante para aprovagao os projectos das obras
referidas no nimero anterior.

3. O segundo outorgante garante a boa execucdo e qualidade
dos materiais a aplicar nas obras de construcao referidas na ali-
nea 2) do n.° 1 durante o periodo de dois anos, contados da data
da recepcao provisoria daquelas obras, obrigando-se a reparar e
a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se du-
rante aquele periodo.
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1) BZGER © $20,000.00 % $50,000.00
2) FGER + $51,000.00 2 $100,000.00

Clausula sétima — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 17,00 (dezassete patacas)
por metro quadrado do terreno, no valor global de $ 22 100,00
(vinte e duas mil e cem patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno o segundo outorgante
paga uma renda anual de $ 39 721,00 (trinta e nove mil, setecen-
tas e vinte e uma patacas) correspondente a $ 8,50 (oito patacas
e cinquenta avos) por metro quadrado da 4rea bruta de constru-
cdo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacido no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula oitava — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio no valor de
$ 22 100,00 (vinte e duas mil e cem patacas), por meio de dep6-
sito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 é devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Finangas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante global de § 2 605 985,00 (dois
milhdes, seiscentas e cinco mil, novecentas e oitenta e cinco
patacas), aquando da aceitagdo das condi¢des do presente con-
trato a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula décima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢ido do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangdes:

1) Na 1.* infrac¢do: § 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;

2) Na 2.% infracgao: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
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3) Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% infrac¢do o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cldausula décima primeira — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a influentes industriais, ruido e poluicdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes de-
finidos na legislagdo em vigor sobre esta matéria na Regido
Administrativa Especial de Macau, de modo a salvaguardar o
meio ambiente.

2. Pela inobservancia do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 40 000,00 patacas;
2) Na 2. infraccado: $ 41 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 250 000,00 patacas;
4) Na 4.% infracc¢do: $ 251 000,00 a $ 500 000,00 patacas;

5) A partir da 5.% e seguintes infrac¢des é aplicada uma pena-
lidade que pode ir até ao quintuplo da méxima prevista na ali-
nea anterior ficando, ainda, o primeiro outorgante com a facul-
dade de rescindir unilateralmente o contrato.

3. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante fica sujeito as sanc¢des aplicaveis nos ter-
mos da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
dada a sua caracteristica especial, depende de prévia autoriza-
¢do do primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisao
das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo que
af se desloquem no desempenho da sua acg¢ao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula quinta;
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2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta,

4) Incumprimento repetido, a partir das 4.* e 5.* infraccdes,
das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas décima e décima
primeira;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescis@o do contrato ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial Macau.

Cldusula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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As freas demarcadas na presente planta foram obtidas de acorde com a planta
~Q | de alinhamento oficial da DSSOPT No.2003A028 de 23/12/2004.
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Terreno junto & Avenida do Nordeste - Lote D1
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" " il Cl&CZIR!Uﬁél .
i = 2 S5W - Parcelas e C2;
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" " Parcela C2 :
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GiE: - “arc2r i BIURIRR22380835 (AR)
1C11 %i gggg {g ;%;g OBS: As parcelas “A+C2” s3o parte da de;ﬁcz:‘géo n°22380 (AR},
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% %} 8463 {'g ;gég As"parﬁ?}as “B+Cl” s30 terreno que se presume omisso na C.R.P..
3 218382 - - AR REM AR R T _ o
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7 21 834.7 19 710.6 As parcelas “C1+C2” sdo 4rea destinada as infraestruturas urbanas(via e

passeio) a executar pelo concessionario.
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DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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