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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 58/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes, 57.°, n.° 1, alinea a)
e 108.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E declarada a desisténcia por Ma Sok In, da concessdo, por
arrendamento, do terreno com a area arredondada de 446 m?,
situado na ilha da Taipa, junto ao Largo dos Bombeiros e Rua
do Cunha, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n.° 20 153 a fls. 73v do livro B43.

2. Em consequéncia da desisténcia referida no nimero ante-
rior, o terreno reverte a posse da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau, livre de quaisquer 6nus ou encargos, para inte-
grar o seu dominio publico.

3. Em compensagdo da referida desisténcia, € concedido, por
arrendamento, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o ter-
reno com a area de 718 m?, situado no Largo dos Bombeiros,
para ser aproveitado com a constru¢ao de um edificio para fins
habitacionais e comerciais.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Abril de 2006.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 342.02 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 51/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Ma Sok In, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Ma Sok In, vitiva, natural de San Vui, Reptblica Popular da
China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua
Direita Carlos Eugénio, n.° 1, na Taipa, € titular do direito resul-
tante da concessdo, por arrendamento, do terreno com a area
de 446,26 m?, arredondada para 446 m? situado na ilha da Taipa,
junto ao Largo dos Bombeiros e Rua do Cunha, descrito na
Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 20 153 a fls.
73v do livro B43 e inscrito a seu favor sob o n.° 6 864 a fls. 175v
do livro F7, titulado por escritura outorgada em 9 de Novembro
de 1962, exarada a fls. 99 do livro 122 da entdo Reparticido Pro-
vincial dos Servigos de Fazenda e Contabilidade, destinado a
instalagcdo da sede da Companhia de Autocarros da Taipa e esta-
cionamento dos seus carros.
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2. De acordo com o Plano de Urbanizacao da Vila da Taipa o
referido terreno destina-se a construcido de um largo ptblico,
fungdo esta que a maior parte do terreno ja actualmente desem-
penha, além de servir também para zona de estacionamento e
de local de realizagdo de feiras aos sabados e domingos.

3. Assim, ndo tendo o terreno capacidade eadificandi, por re-
querimento apresentado em 13 de Maio de 2005, Ma Sok In veio
solicitar a concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea
de 718 m?, situado na ilha da Taipa, no Largo dos Bombeiros,
onde se encontra construido o antigo Posto dos Bombeiros, por
contrapartida da entrega a Regido Administrativa Especial de
Macau do aludido terreno com a area de 446 m>.

4. Em 14 de Outubro de 2005, Kong Tat Choi, casado, natural
de Macau, residente nesta cidade, na Avenida do Almirante
Lacerda n.° 72A, r/c, na qualidade de procurador de Ma Sok In,
submeteu a Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) um projecto de arquitectura destinado
ao aproveitamento do terreno a conceder, o qual através do des-
pacho do director, de 27 de Outubro de 2005, foi considerado
passivel de aprovagao, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias foi elaborada a respectiva minuta de
contrato, que foi aceite por Kong Tat Choi, na qualidade ante-
riormente referida, mediante declaragdo apresentada em 14 de
Dezembro de 2005.

6. Nos termos desta minuta de contrato, Ma Sok In desiste da
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 446 m?,
descrito na CRP sob o0 n.° 20 153 a fls. 73v do livro B43, sendo-lhe
concedido, no mesmo regime, o terreno com a area de 718 m?,
descrito na CRP sob 0 n.° 19 568 a fls. 31v do livro B41, que havia
sido concedido, gratuitamente, a favor da antiga Junta Local das
Ilhas, pelo Diploma Legislativo n.° 1:347, de 8 de Outubro de 1955
e que reverteu para o dominio privado da Regido Administra-
tiva Especial de Macau pelo Despacho do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas n.° 44/2006, publicado no Boletim
Oficial n.° 13, 11 Série, de 29 de Margo de 2006, em consequéncia
da declaragao de desisténcia da respectiva concessdo pelo Insti-
tuto para os Assuntos Civicos e Municipais.

7. O terreno com a area de 446 m? encontra-se demarcado na
planta n.® 194/1989, emitida pela Direccdo dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC), em 7 de Dezembro de 2005.

8. O terreno objecto de concessdo, com a area de 718 m?, en-
contra-se assinalado com as letras «Al», «<A2» e «<B» na planta
cadastral n.° 697/1989, emitida pela DSCC, em 20 de Setembro
de 2005.

9. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 12 de
Janeiro de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

10. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 27 de Janeiro de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 25 de Janeiro de 2006.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
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esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 15 de Fevereiro de 2006, assinada por Kong Tat Choi, ante-
riormente identificado, na qualidade de procurador, em repre-
sentacdo de Ma Sok In, qualidade e poderes verificados pelo
Notéario Privado Rui Sousa, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragao.

12. A prestacdo de prémio, referida na alinea 1) da cldusula
nona do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de Fi-
nancgas de Macau (receita n.° 11 382), em 14 de Fevereiro de 2006,
através da guia de receita eventual n.® 11/2006, emitida pela
Comissa@o de Terras em 8 de Fevereiro de 2006, cujo duplicado
se encontra arquivado no respectivo processo.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o primeiro outorgante e o segundo
outorgante acordam no seguinte:

1) A desisténcia, pelo segundo outorgante, a favor do primei-
ro outorgante, da concessdo, por arrendamento, titulada por
escritura outorgada em 9 de Novembro de 1962, exarada a fls.
73v do livro B43, do terreno situado na ilha da Taipa, junto a
Rua do Cunha e Largo dos Bombeiros, com a drea de 446,26 m?
(quatrocentos e quarenta e seis metros quadrados e vinte e seis
decimetros quadrados), arredondada para 446 m? (quatrocentos
e quarenta e seis metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 446 000,00 (quatrocentas e quarenta e seis mil patacas), des-
crito na CRP sob o n.° 20 153, a fls. 73v do livro B43 e inscrito a
favor do segundo outorgante sob o n.° 6 864 a fls. 175v do livro
F7 na mesma Conservatdria, e assinalado na planta n.® 194/1989,
emitida pela DSCC em 7 de Dezembro de 2005, que faz parte
integrante do presente contrato;

2) Em consequéncia da desisténcia referida na alinea anterior,
o terreno reverte a posse da Regido Administrativa Especial de
Macau, livre de quaisquer 6nus ou encargos, para integrar o
dominio publico;

3) A concessao, por arrendamento, a favor do segundo outor-
gante, do terreno situado na ilha da Taipa, junto ao Largo dos
Bombeiros, com a drea de 718 m? (setecentos e dezoito metros
quadrados), descrito na CRP sob o n.° 19 568 e com o valor atri-
buido de $ 5 085 718,00 (cinco milhdes, oitenta e cinco mil, sete-
centas e dezoito patacas), assinalado pelas letras «Al», «<A2» e
«B» na planta n.° 697/1989, emitida pela DSCC em 20 de Setembro
de 2005, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
e cuja concessdo se rege pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicag¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, com as seguintes dreas brutas de construcao por finalidade:

o Habitacao: .oceeieiieieieieceicieeeeeeee e 3796 m?;
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2. As areas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

3. A parcela de terreno, assinalada pela letra «A2» na planta
n.° 697/1989, emitida em 20 de Setembro de 2005, pela DSCC,
com a drea de 134 m? (cento e trinta e quatro metros quadrados),
¢é destinada a nivel do solo sob as arcadas com pilares, com ex-
cepgdo dos pilares estruturais previstos nos projectos aprovados
pelo primeiro outorgante, a serviddo publica para livre transito
de pessoas e bens, sem quaisquer restricdes e sem poder ser ob-
jecto de qualquer tipo de ocupacao, tempordria ou definitiva.

4. A parcela de terreno, assinalada pela letra «B» na mesma
planta, com a area de 70 m? (setenta metros quadrados) é drea
non-aedificandi, destinada a zona verde.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucao da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 7 180,00 (sete mil
cento e oitenta patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
paga a renda resultante da aplicacdo dos seguintes valores:

« Habitacdo: $ 5,00/m? de drea bruta de construgéo;
« Comércio: $ 7,50/m? de drea bruta de construgio;
« Area livre: $ 5,00/m? de 4rea.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacido no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacido dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupagio e remocgdo de todas as construgdes, mate-
riais e infra-estruturas porventura existentes nas parcelas de ter-
reno, com a drea global de 718 m?, (setecentos e dezoito metros
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quadrados), assinaladas com as letras «Al», «A2» e «B» na planta
n.° 697/2005, emitida pela DSCC em 20 de Setembro de 2005;

2) A desocupagio e remocdo de todas as construgdes e mate-
riais porventura existentes no terreno, com a area de 446 m? (qua-
trocentos e quarenta e seis metros quadrados), assinalado na
planta n.° 194/1989, emitida pela DSCC em 7 de Dezembro de
2005;

3) A execugdo, de acordo com o projecto a elaborar pelo se-
gundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante, das
infra-estruturas necessarias ao aproveitamento do terreno.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a entrega ao
primeiro outorgante do terreno referido na alinea 2) do nimero
anterior, livre de quaisquer construcdes, e a proceder a todos os
actos juridicos necessdrios para a transmissdo do mesmo, inclu-
indo o registo predial junto da respectiva conservatoria, no pra-
zo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publicagdo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nive-
lamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagao do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservéancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2. infraccéo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3. infraccdo: $ 101 000,00 a $§ 200 000,00;

4) A partir da 4.% infrac¢fo, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 5 085 718,00 (cinco
milhdes, oitenta e cinco mil, setecentas e dezoito patacas) da
seguinte forma:

1) $ 2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 3 085 718,00 (trés milhdes,
oitenta e cinco mil, setecentas e dezoito patacas), que vence juros
a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés) prestagdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 1 080 425,00 (um
milhdo, oitenta mil, quatrocentas e vinte e cinco patacas), cada
uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
$ 7 180,00 (sete mil, cento e oitenta patacas), por meio de depé-
sito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucgdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucédo referida no n.° 1, serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direcc@o dos Servigos de Financas, a pedido
daquele, ap0s a apresentacdo da licenca de utilizacdo emitida pela
Direccédo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes.

Cldausula décima primeira — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licencga de obras s6 € emitida mediante a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula nona do presente contrato, e desde
que se mostrem cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula
sexta.

2. A licenga de utilizagdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢@o do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra pago na sua totalidade.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de instituicoes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos de Administragao,
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que ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas cldusulas
sexta € nona;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢ao, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula sétima;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violag@o do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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514 m? Hu¥R Parcela C2 =

HiPg Parcela al = = 7m
HiBE Parcela A2 = 134 n? M3 Parcela C3 = 45m?
HBE Parcela B = 70 m? Mg Parcela C4 = 6m?

HiB Parcela cl = 275m?

P4ZE Confrontacdes actuais:

Al+A2+B HiBR :
Parcelas Al+A2+4B :

RAE - BUGREBHELLEE (n°19568) (MIHEGAMH THERFLE  DERRZ 13 » FiEsk

NE

SRR A — N\ AECAHEE) RSB RATHZ 138 (n°19568) ;

- Largo dos Bombeiros n°l11(n°®19568) (terreno concedido por arren-
damento, por troca ao Sr. Lai Chun, acordo de 07/1985 da extinta
Direcgédo dos Servigos de Programag¢do e Coordenac¢do de Empreendi-
mentos) e terreno junto ao Largo dos Bombeiros(n©®19568);

R - Clitubi BB RRt

SE

- Parcela Cl e Largo dos Bombeiros:;

Paf — C2 C3 - CAMBRIBEGRAH;

SW

- Parcelas C2, C3, C4 e Largo dos Bombeiros;

Fadt - CIHRRAIRAERT RS 14 (n°21454) .

NW

- Parcela C3 e terreno junto a Estrada Nova(n©21454).

“Al+A2+B+Cl+C2+C3+C4A " HIBU AR RER 195 6 8RYER S -

As parcelas “Al+A2+B+C1l+C2+C3+C4” sdo parte da descricgcido n°l19568.
“A2"HBBR - FORHIE ARG E R - A T E R E R A IS - MASE
LI ATTERR -

A parcela “A2” representa a area em ocupag¢do sobre arcadas ao nivel
do r/c, na superficie do solo fica reservada como servidido publica,
obrigatoriamente com finalidade de passeio publico.

BHISH » RIERRFIMEY - AR LR (RERRAL -

A parcela “B” é A4rea non-aedificandi, destinada a zona verde.

“CL+C2+C3+C4” Y » FTERALLER - WEFABPIRFFIITRE N 13 -
As parcelas “C1+C2+C3+C4” sdo terreno destinado a via publica e a
integrar no Dominio PuUblico da R.A.E.M..
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DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Anexo a Planta de




