1722

R TFFIT TR 2N —— A

EOH—— 2006 FE3 H1 H

58 22/2006 sREH LT RILT

TR A A RATH GRFIRFATTEEE AR ) 5875+ Uk
IR RIBRAE - SARES T A T H B6R0MIRERE —EZ LRI
—H S UBRRIRUE o RHEAR

— ~ IREBEARHEBER BI & R AR 2 s ki > Bk
— MR CARHARE A& H L - TERESS 5K » (ZAAEF T B R RS I
T H EEEA 45T BURIRYISEBECRES 113805% - AIfE
B 7 — 1 o 3 i A HEE 1 PEE ) o v e (A A it A

= R BB AR ERERERRATALE R IR (T
AR AEEAYE - S RAH R R TR BITTECE » DU
ARNEMERASERE - #tia LAY ERERE 77 Pk -

= RBREIRER -
—EEAETA A
E TR B

H

(L THEWESE 2494.01 FREK
TitiEE B 44/2005 5RRE)

A iR
R — BRI T 5 R

Z.Ji— Lei Loi Tak ~ Lei Loi Tim 1 Lei Loi Fu f H3F
Ao Meng Chu ° FH3Z## A Hoi In Peng Airosa } /2 Vong Mei
In 3% -

L

— ~ IRIBELIE S GT6A fFEE 176 EL5E 1892 55 8% »
Lei Loi Tak » 5% + Lei Loi Tim > A4 » p4E AM Lei Loi Fu
K HFEF Ao Meng Chu DARS 2 P9 2L R RS - 2800 /E
FARF BRI S3SRM T - B — IR AR S A 0 % -
88 SE K - H RiE 24 BRIET  BURIRYIZE B B30 fltEE
149 H 5 11380 5%AY -3t A R SL [FIHER A -

O IRBEMMEOHE HES 15258 8% - T HIRYH AR
TRFTR BITT B F 44 25 8

=~ BN RS A BRSO 2 A L i TR Eim R E
RIS AR - DA — I (S NI SE AR AT S

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 22/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
aforamento, do terreno com a area de 88 m?, situado na penin-
sula de Macau, no Istmo de Ferreira do Amaral, onde se encon-
tra construido o prédio n.° 24, descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 11 380, para aproveitamento com a cons-
trug¢do de um edificio com 7 pisos, em regime de propriedade
horizontal, afecto a finalidade de habitacdo e comércio.

2. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos, reverte, livre de 6nus ou encargos, a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio
publico, como via publica, uma parcela de terreno com a drea
de 11 m?, ficando o terreno concedido com a drea de 77 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Fevereiro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 2 494.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 44/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Hoi In Peng Airosa e/ou Vong Mei In, na qualidade de procu-
radoras de Lei Loi Tak, Lei Loi Tim, Lei Loi Fu e sua mulher,
Ao Meng Chu, como segundos outorgantes.

Considerando que:

1. Lei Loi Tak, vitvo, Lei Loi Tim, solteiro, maior, Lei Loi Fu
e sua mulher, Ao Meng Chu, casados no regime da comunhéo
de adquiridos, todos residentes em Macau, na Rua de Francisco
Xavier Pereira, n.° 83, r/c, sdo contitulares do dominio tutil do
terreno com a drea de 88 m?, situado na peninsula de Macau, no
Istmo de Ferreira do Amaral, onde se encontra construido o
prédio urbano n.° 24, descrito na Conservatdria do Registo Pre-
dial sob o n.° 11 380 a fls. 149 do livro B30, conforme inscri¢do a
seu favor sob o n.° 1 892 a fls. 176 do livro G76A.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau segundo a inscri-
¢don.° 1542 afls. 9v do livro F3.

3. Pretendendo modificar o aproveitamento do terreno, com
a construcdo de um novo edificio destinado a escritérios e
comércio, em conformidade com o projecto de alteracdo de ar-
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quitectura apresentado na Direcgdo dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes (DSSOPT), os concessionarios, através
da sua procuradora, Hoi In Peng Airosa, casada, de nacionali-
dade chinesa, com domicilio em Macau, na Rotunda de S. Jodo
Bosco n.° 125, 1.° andar, edificio Phoenix Terrace, solicitaram,
em 7 de Janeiro de 2005 a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a com-
petente autorizacao, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho.

4. Porém, em 5 de Maio de 2005, através da referida procu-
radora, submeteram a DSSOPT um novo projecto de arqui-
tectura, para a construg¢do de um edificio afectado as finalida-
des de habitacdo e comércio, o qual, por despacho do subdirector,
de 28 de Junho de 2005, foi considerado passivel de aprovagao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisao da concessdo, que foi aceite pelos concessionarios, atra-
vés da sua procuradora Vong Mei In, solteira, maior, com do-
micilio profissional em Macau, na Avenida da Praia Grande,
n.° 594, edificio Banco Comercial de Macau, 13.° andar, mediante
declaracdo de 27 de Outubro de 2005.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessao de 24
de Novembro de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe de Executivo, de 7 de Dezembro de
2005, exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas, de 6 de Dezembro de 2005.

8. O terreno, encontra-se assinalado com as letras «A« e «B»,
na planta n.° 5 226/1996, emitida pela Direccao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 22 de Novembro de 2004.

Por for¢a do novo alinhamento definido para o local a parcela
identificada pela letra «B» reverte para o dominio publico da
Regiao Administrativa Especial de Macau, como via publica,
ficando o terreno concedido com a drea de 77 m?.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos requerentes e por es-
tes expressamente aceites, conforme declaracdo de 17 de Janei-
ro de 2006, assinada por Vong Mei In, solteira, maior, com do-
micilio profissional em Macau, na Avenida da Praia Grande,
n.° 594, Edificio Banco Comercial de Macau, 13.° andar, na qua-
lidade de procuradora de Lei Loi Tak, Lei Loi Tim, Lei Loi Fue
sua mulher, Ao Meng Chu, qualidade e poderes verificados pelo
1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracio.

10. O diferencial, resultante da actualizagdo do preco do do-
minio util referido no n.° 1 da clausula terceira, bem como o
prémio referido na cldusula sétima do contrato, foram pagos na
Recebedoria da Reparti¢do de Finangas de Macau, em 10 de
Janeiro de 2006 (receita n.° 2 718), através da guia de receita
eventual n.° 138/2005, emitida pela Comissao de Terras, em 29
de Dezembro de 2005, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.
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11. A caucio referida no n.° 2 da cldusula oitava do contrato
foi prestada mediante a garantia bancaria n.° G2006.0015, emi-
tida em 5 de Janeiro de 2006, pelo Banco Comercial de Macau.

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessdo, por aforamento, do terreno com a
area global de 88 m? (oitenta e oito metros quadrados), assinala-
do com as letras «A» e «B» na planta n.® 5 226/1996, emitida em
22 de Novembro de 2004, pela DSCC, situado na peninsula de
Macau, no Istmo de Ferreira do Amaral, onde se encontra
construido o prédio urbano n.° 24, descrito na CRP sob o n.° 11 380
e cujo dominio ttil se acha inscrito a favor dos segundos outor-
gantes sob o n.° 1 892;

2) A reversao, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «B» na planta da DSCC acima
mencionada, com a drea de 11 m? (onze metros quadrados), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a
integrar o dominio publico da Regido Administrativa Especial
de Macau, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a area de 77 m? (setenta
e sete metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referi-
da planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

Habitagdo: com a drea bruta de construcao de 486 m?;
Comércio: com a drea bruta de construcdo de 77 m?.

3. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio titil

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 36 100,00 (trinta e seis mil e cem patacas).

2. O diferencial, resultante da actualizag@o do pre¢o do domi-
nio util estipulado no nimero anterior, é pago integralmente e
de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condicdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucdo fiscal.
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Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
séarios para a apresentacdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro.

Cldausula quinta — Encargos especiais

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes, a desocupacdo do terreno assinalado com
as letras «A» e «B» na planta n.° 5 226/1996, emitida em 22 de
Novembro de 2004, pela DSCC, e remoc¢do do mesmo de todas
as construgdes, materiais e infra-estruturas, porventura, af exis-
tentes.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 405 633,00 (quatro-
centas e cinco mil, seiscentas e trinta e trés patacas), integral-
mente e de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condi¢des do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisao das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagao af
estabelecida, prestam uma caugio no valor de $ 50 000,00
(cinquenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou se-
guro-caugao, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual
serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utili-
zagdo ou a autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da
concessao.
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Cldausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcao.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do nao autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolug¢do do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacéo
a fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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