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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 17/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a area de 18 661 m?,
situado na peninsula de Macau, na Zona do Plano de Intervengao
Urbanistica da Areia Preta, designado por quarteirdo KL/KL2,
descrito na Conservatéria do Registo Predial, sob o n.°21 972 a
fls. 190v do livro B111, titulada por escritura publica de 13 de
Marco de 1986, revista pelas escrituras de 10 de Marco de 1989 e
de 31 de Agosto de 1990 e pelo Despacho n.° 15/SATOP/95,
publicado no Boletim Oficial n.° 8/1995, I1 Série, de 22 de
Fevereiro.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Fevereiro de 2006.

O Secretéario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 110.06 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 43/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Construgdo e Investimento Predial San Kin
Wa, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. «A Companhia de Construcido e Investimento Predial San
Kin Wa Limitada», com sede em Macau, na Rua da Praia Grande,
n.° 91, r/c, registada na Conservatéria dos Registos Comercial e
de Bens Moéveis sob o n.°2 138 a fls. 101 de livro C6, € titular do
direito resultante da concess@o, por arrendamento, do terreno
situado na peninsula de Macau, na zona do Plano de Interven-
¢do Urbanistica da Areia Preta, nos Novos Aterros da Areia
Preta (NATAP) com a area de 18 661 m?, designado por quar-
teirdo KL/KL2, descrito na Conservatdria do Registo Predial
(CRP) sob 0 n.°21 972 a fls. 190v do livro B111, conforme inscri-
¢do a seu favor sob o n.° 22 050 a fls. 135v do livro F22.

2. A concessao do referido terreno rege-se pelo contrato titu-
lado pela escritura de 13 de Marco de 1986, exarada a fls. 12 e
seguintes do Livro n.° 250 da Direccdo dos Servicos de Finangas,
com as alteragdes introduzidas pelos contratos de revisdo da
concessao titulados pela escritura de 10 de Marco de 1989, exa-
rada a fls. 61 e seguintes do Livro n.° 268 e pela escritura de 31
de Agosto de 1990, exarada a fls. 30 e seguintes do Livro n.® 279,
ambos da mesma Direc¢@o dos Servicos, bem assim pelas alte-
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racdes introduzidas pelo contrato de revisdo da concessao titu-
lado pelo Despacho n.° 15/SATOP/95, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 8/1995, 11 Série, de 22 de Fevereiro.

3. O projecto previsto para o quarteirdo KL/KL2 faz parte de
um amplo empreendimento que compreende, além desse
quarteirdo, os quarteirdées AB/AB1, C, D, E/E2, H, I e J, descri-
tos na CRP sob os n.” 21 965 a 21 971 de fls. 187 a 190 do livro
B111, cujo aproveitamento se encontra realizado.

4. Em 8 de Fevereiro de 2005, a concessionaria submeteu a
apreciacdo da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) um novo estudo prévio de aproveita-
mento para o aludido quarteirdo KL/KL2, a desenvolver em duas
fases, o qual foi considerado passivel de aprovagao condiciona-
da ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho
de director daqueles Servigos, de 8 de Abril de 2005.

5. Entretanto, em 21 de Fevereiro de 2005, através de requeri-
mento dirigido a S. Ex.? o Chefe do Executivo, solicitou a pror-
rogac¢do do prazo de aproveitamento, até 31 de Dezembro de
2007 no que concerne a primeira fase, que compreende a cons-
trucao de dois blocos destinados a comércio e habitagdo, parte
de um bloco destinado a estacionamento e um bloco destinado
a equipamento social, e até 31 de Janeiro de 2010 quanto a se-
gunda fase, destinada a comércio e habitagdo e parte do bloco
destinado a estacionamento.

6. Fundamentando o pedido, a concessiondria considera que
sO agora existem as condigdes indispensaveis ao desenvolvimento
do projecto, ultrapassadas que foram, no passado recente, as
dificuldades criadas pela crise de elevadas proporc¢des que asso-
lou o mercado imobilidrio, consequéncia de um significativo
excesso na oferta e de uma conjuntura econémica particular-
mente desfavordvel nos mercados do sudeste asidtico.

7. Nestas circunstancias, nos termos do artigo 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, foi desencadeado o procedimento de
revisdo do contrato, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSSOPT, tendo esta considerado néo ser devido o pa-
gamento de qualquer prémio adicional em virtude de ter sido
aumentada a drea destinada a finalidade de equipamento social,
cujo valor € superior ao valor do prémio devido pelo aumento
da area destinada as finalidades de habitagdo e estacionamento,
verificando-se ainda uma diminuicdo da area afectada a
comércio.

8. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato de revisdo da concessdo, que mereceu a concordan-
cia da concessionaria, por declaracao de 14 de Outubro de 2005.

9. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 3 de
Novembro de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

10. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 5 de Novembro de
2005, exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas, de 4 de Novembro de 2005.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des da revisdo do contra-
to titulado pelo presente despacho foram notificadas a conces-
siondria e por esta expressamente aceites, mediante declaracéo
apresentada em 1 de Dezembro de 2005, assinada por Ma Iao
Lai alidas Alexandre Ma, casado, natural de Macau, residente
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em Macau, na Estrada da Penha, n.° 8, 3.° andar e Ma Iao lao,
casado, natural de Macau, residente em Macau, na Estrada da
Penha, n.° 380, 3.° andar, na qualidade de gerentes e em repre-
sentacdo da «Companhia de Construgao e Investimento Predial
San Kin Wa, Limitada», qualidade e poderes que foram verifi-
cados pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento exa-
rado naquela declaragao.

Artigo primeiro

1. Em virtude das alteracdes verificadas no projecto de apro-
veitamento do quarteirdo KL/KL2, com drea de 18 661 m?
(dezoito mil, seiscentos e sessenta e um metros quadrados), des-
crito na CRP sob o n.° 21 972 e inscrito a favor do segundo ou-
torgante sob o n.° 22 050, constitui objecto do presente contrato
a revisdo parcial do contrato de concessdo, por arrendamento,
do terreno, titulado pela escritura publica de 13 de Marco de
1986, exarada a fls. 12 do Livro 250 da Direcgédo dos Servigos de
Financas (DSF) com alteracdes introduzidas pela escritura de
10 de Marco de 1989, exarada a fls. 61 do Livro 268 da DSF e
pela escritura de 31 de Agosto de 1990, exarada a fls. 30 do Li-
vro 279 da DSF e pelo Despacho n.° 15/SATOP/95, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 8/1995, II Série, de 22 de
Fevereiro, pelo Despacho n.° 99/SATOP/95, publicado no Bole-
tim Oficial de Macau n.° 31, II Série, de 2 de Agosto de 1995, e
pelo Despacho n.° 43/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 22/1999, 11 Série, de 2 de Junho, situado na penin-
sula de Macau, na zona do Plano de Intervencdo Urbanistica da
Areia Preta, nos Novos Aterros da Areia Preta (NATAP), com-
posto por 8 (oito) lotes, assinalados com as letras AB/AB1, C,
D, E/E2, H,1,J e KL/KL2 na planta n.° 724/89, emitida em 11 de
Agosto de 1994, pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e
Cadastro (DSCC).

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as clau-
sulas quarta e décima terceira do contrato de concessao passam
a ter a seguinte redacgao:

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno
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f) Quarteirdo KL/KL2:

i) O aproveitamento do Quarteirdo KL/KL2 é desenvol-
vido em 2 (duas) fases, integrando um conjunto de edificios
(blocos distintos), em regime de propriedade horizontal.

i) Os edificios, com o maximo de 36 (trinta e seis) pisos,
sdo afectados as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitagao: ...oceevveieieieeieeeeeeeeeee e 140 284 m?;
[©76)11 153 o) 1o LT 12 367 m?;
Estacionamento: ........cccoveeeeveevieenneeeeeeeeneeennenn 29 482 m?;
ATEAS LIVIES: oo seese e seseeseenes 17 675 m?;
Equipamento Social: ........ccccveveennneccnnecninnnee 1 801 m?.

g) Quarteirdao D:

3. Dadas as caracteristicas do aproveitamento, fica, desde
ja, autorizada a transmissdo de situagdes decorrentes da
concessao respeitantes as fracgdes auténomas dos edificios
de cada fase, que se encontram concluidos, uma vez obtida
a respectiva licenca de utilizacdo.

OSSOSO OO OO OO OO OO POOOOOOOPOOOON
Artigo segundo

O aproveitamento do Quarteirdo KL/KL2 deve ser realizado
nos prazos seguintes:

1) Até 25 de Novembro de 2007 devem estar concluidos os
edificios e respectivas infra-estruturas e equipamento social cor-
respondentes a fase I do projecto de construgao.

2) Até 25 de Novembro de 2010, devem estar concluidos os
edificios e respectivas infra-estruturas correspondentes a fase II
do projecto de construcao.

Artigo terceiro

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regidao Administrativa Especial de Macau.

Artigo quarto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.





