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Despacho do Secretirio para os Transportes e
Obras Publicas n.’ 15/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 109.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio
para os Transportes e Obras Puiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 1 960 m?, situado na
peninsula de Macau, na Estrada Marginal da Ilha Verde, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 21 788, titu-
lada por escritura publica outorgada em 16 de Junho de 1989.

2.No ambito da revisdo referida no niumero anterior, por for-
¢a dos novos alinhamentos definidos para o local, reverte, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, a favor da Regido Administrati-
va Especial de Macau, para integrar o seu dominio publico, como
via publica, uma parcela do terreno identificado no nimero
anterior, com a area de 265 m?, passando o terreno concedido a
ter a area de 1 695 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Fevereiro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 800.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 40/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Chun’s Pou Va, Limitada — Comércio e Indus-
tria e Fomento Imobilidrio», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Fabrica de Malas Pou Va, Limitada», com sede
em Macau, na Estrada Marginal do Hipédromo, n.° 103, edificio
industrial «Fok Tai», 15.° andar «A», registada na Conservatoria
dos Registos Comercial e de Bens Moveis sob o n.°2 820 a fls. 47
do livro C8, ¢ titular dos direitos resultantes da concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 1 960 m?, situado na pe-
ninsula de Macau, na Estrada Marginal da Ilha Verde, descrito
na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.°21 788 afls.
9v do livro B91, conforme inscricdo a seu favor sob o n.° 23 962
do livro F27M.

2. A concessao do referido terreno rege-se pelo contrato titu-
lado por escritura de 16 de Junho de 1989, exarada a fls. 144 e
seguintes do Livro n.° 269 da Direc¢@o dos Servigos de Financas
(DSF), autorizada pelo Despacho n.° 207/SAOPH/88, publicado
no 4.° suplemento ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/1988, de
30 de Dezembro.
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3. De acordo com a cldausula terceira do referido contrato, o
terreno destinava-se a ser aproveitado com a construcdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 pisos, afectado a finalidade industrial.

4.Tendo em conta que parte do terreno se encontrava ocupa-
do pela Companhia de Autocarros de Macau — Fok Lei, Limi-
tada (antecessora da TRANSMAC — Transportes Urbanos de
Macau, S.A.R.L., na exploracdo do servigo publico de transpor-
tes colectivos rodovidrios de passageiros na Regidao Administra-
tiva Especial de Macau), a concessiondria solicitou, por duas
vezes, a prorrogacdo do prazo de aproveitamento, sem aplica-
¢do de multa, o que veio a ser autorizado até 30 de Novembro
de 1993, por despachos do entdo Secretdrio-Adjunto para os
Transportes e Obras Publicas, de 5 de Novembro de 1990 e de
13 de Maio de 1992, respectivamente.

5. Posteriormente, porque a desocupagdo do terreno sé teve
lugar no final do ano de 1992, decorridos cinco anos sobre o des-
pacho que autorizou a concessao e porque nessa altura ja esta-
vam profundamente alteradas as condi¢des de mercado, tendo
deixado de ser economicamente viavel a actividade industrial
prosseguida pela concessiondria, esta solicitou em 1 de Margo
de 1993 a alteragao da finalidade do aproveitamento, de indus-
tria para habitagdo e comércio.

6. Por determinagao do entdo Secretdrio-Adjunto para os Trans-
portes e Obras Ptblicas, de 18 de Margo de 1994, iniciou-se o
procedimento de revisdo do contrato de concessdo, o qual nao
foi concluido por divergéncias quanto ao valor do prémio.

7. Todavia, pretendendo a concessiondria, que em virtude da
alteracdo parcial do pacto social, passou a adoptar a firma «Chun’s
Pou Va, Limitada — Comércio e Industria e Fomento Imobilidrio»,
realizar o aproveitamento do terreno de acordo com a primitiva
finalidade (industrial), submeteu em 24 de Marco de 2005, a
Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) um projecto de alteragdo de arquitectura que, por des-
pacho do director destes Servicos, de 10 de Maio de 2005, foi con-
siderado passivel de aprovacao, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos.

8. Nestas circunstancias, por requerimento apresentado em 22
de Junho de 2005, dirigido a S. Ex.” o Chefe do Executivo, a con-
cessiondria, agora com a firma «Chun’s Pou Va, Limitada — Co-
meércio e Industria e Fomento Imobilidrio», formalizou o pedido
de modificacdo do aproveitamento do terreno e consequente
revisdo do contrato de concessdo, nos termos do artigo 107.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

9. O terreno em apreco encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B» na planta cadastral n.° 826/1989, emitida pela Direc-
¢ao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 2 de
Fevereiro de 2005.

10. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato, tendo as condi¢gdes contratuais merecido a concor-
dancia da concessiondria, por declaragiao de 22 de Setembro de
2005.

11. O procedimento seguiu a sua tramitacido normal, tendo
sido enviada a Comissao de Terras, a qual, reunida em sessdo de
20 de Outubro de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.
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12. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por
despacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 5 de Novembro de
2005, exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, de 4 de Novembro de 2005.

13. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, mediante declaracdo de 23 de
Dezembro de 2005, assinada por Chun Kwan, casado, residente
em Macau, na Avenida do Coronel Mesquita, n.° 70, Edificio
«Hang Wan Kok», 33.° andar «G», na qualidade de gerente-ge-
ral da sociedade «Chun’s Pou Va, Limitada — Comércio e Indus-
tria e Fomento Imobilidrio», qualidade e poderes que foram ve-
rificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragao.

14. O prémio devido pela revis@o da concessao, fixado na cldu-
sula oitava do contrato titulado pelo presente despacho, foi pago
na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau, em 19 de
Dezembro de 2005 (receita n.° 111 606), através de guia de receita
eventual n.° 134/2005, emitida pela Comiss@o de Terras,em 5 de
Dezembro de 2005, cujo duplicado se encontra arquivado no pro-
cesso desta Comissao.

15. A caugdo a que se refere o n.° 1 da cldusula nona foi pres-
tada através de depdsito em dinheiro, a ordem da Regiao Admi-
nistrativa Especial de Macau (conta n.° 001-800797-111-5) me-
diante guia n.° 153/ ARR/2005, emitida pela Direcgao dos Servi-
¢os de Financgas, em 14 de Dezembro de 2005.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revis@o do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 1 960 m? (mil novecentos e sessenta me-
tros quadrados), situado na peninsula de Macau, na Estrada
Marginal da I1ha Verde, descrito na CRP sob o n.® 21 788, titula-
do pela escritura publica outorgada em 16 de Junho de 1989 na
DSF, exarada a fls. 144 e seguintes do livro n.° 269, assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 826/1989, emitida em 2 de
Fevereiro de 2005 pela DSCC, que faz parte integrante do pre-
sente contrato;

2) A reversao, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da par-
cela de terreno assinalada com a letra «B» na referida planta
cadastral, com a drea de 265 m? (duzentos e sessenta e cinco me-
tros quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea ante-
rior, destinando-se a integrar no dominio publico da Regido
Administrativa Especial de Macau, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 1 695 m? (mil
seiscentos e noventa e cinco metros quadrados) e com o valor atri-
buido de $ 2 658 604,00 (dois milhdes, seiscentas e cinquenta e
oito mil, seiscentas e quatro patacas), assinalado com a letra «A»
na referida planta, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, é valido pelo
prazo de 25 (vinte e cinco) anos, a contar de 16 de Junho de 1989,
ou seja da data de outorga da escritura publica que titula o con-
trato de concessao inicial.
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2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos, com as seguintes dreas brutas de construgao e finalidades:

1) Inddstria: 9 950 m?;
2) Estacionamento: 1 595 m?.

2. As dreas referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execug¢io da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 19 600,00 (dezanove
mil e seiscentas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno, a
renda € a resultante da aplica¢do dos seguintes valores:

(1) Industria: § 2,00/m? de drea bruta de construgaio;
(2) Estacionamento: § 2,00/m? de drea bruta de construgio.

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagcdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacido que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacio, pelo segundo outorgante, e a apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacgio das parcelas de terreno com a drea global
de 2 701 m? (dois mil setecentos e um metros quadrados), assina-
ladas com as letras «A», «B» e «C» na planta n.® 826/1989, emi-
tida em 2 de Fevereiro de 2005 pela DSCC, e remogdo das mes-
mas de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas, porven-
tura af existentes;

2) A execugdo das obras de infra-estruturas urbanas (via pt-
blica e passeio) nas parcelas com a drea global de 1 006 m? (mil e
seis metros quadrados), assinaladas com as letras «B» ¢ «C» na
referida planta da DSCC.

2. O segundo outorgante garante a boa execucéo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgao
referidas na alinea 2) do nimero anterior durante o periodo de
dois anos, contados da data da recepgdo proviséria daquelas
obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias
que vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das
quantias de $ 2 767 080,00 (dois milhdes, setecentas e sessenta e
sete mil e oitenta patacas), nas condi¢des estipuladas na clausu-
la décima do contrato de concessdo titulado pela escritura pu-
blica de 16 de Junho de 1989 o segundo outorgante paga, por for-
ca da presente revisdo, o montante de $ 1 431 834,00 (um milhéo,
quatrocentas e trinta e uma mil, oitocentas e trinta e quatro pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 500 000,00 (quinhentas mil patacas), aquando da aceita-
¢do das condig¢des do presente contrato, a que se refere o artigo
125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 931 834,00 (novecentas e trinta
e uma mil, oitocentas e trinta e quatro patacas), que vence juros
a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés) prestagdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 326 270,00 (trezentas
e vinte e seis mil, duzentas e setenta patacas) cada uma, vencen-
do-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caucdo equivalente
a renda anual no valor de $ 19 600,00 (dezanove mil e seiscentas
patacas), por meio de depdsito ou garantia bancéria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugédo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Finangas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.
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Clausula décima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover, ou autorizar a remocdo do terreno, sem prévia autori-
zagdo escrita do primeiro outorgante, de quaisquer materiais,
tais como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de escava-
¢oes para fundagdes e nivelamento do terreno.

2.S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de remo-
¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro outor-
gante sao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.% infracgao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.% infrac¢ao: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
— Na 3. infrac¢do: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4. infrac¢do o primeiro outorgante fica com a
faculdade de rescindir o contrato.

Clausula décima primeira — Proteccdo do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a garantir o cumprimento
dos padrdes definidos na legislacdo sobre esta matéria em vigor
na Regido Administrativa Especial de Macau, de molde a salva-
guardar o meio ambiente.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1, o segundo
outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.2 infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.2 infrac¢do: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
— Na 3. infrac¢do: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4." infrac¢@o e seguintes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de instituigdes de crédito, nos termos do disposto no arti-
g0 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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Clausula décima terceira — Licengas de obras e de utilizagdo

1. A licenga de obras s6 € emitida mediante a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licenca de utilizagdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava
se encontra pago na sua totalidade e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigagdes previstas na cldusula sétima.

Clausula décima quarta — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima quinta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto a modificagdo do aproveitamento do terreno nao estiver
concluida;

3) Interrupcao da modificacdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizacao por parte do se-
gundo outorgante.

Cldausula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo nao consentida do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluida a mo-
dificacdo do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sétima;
4) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢o, das obri-

gacdes estabelecidas nas cldusulas décima e décima primeira;

5) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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de alinlumen(_o oficial da DSSOPT N9.94Al)12 d_c 24/11/2004.
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