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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 110/2005

(Processo n.’ 6 356.01 da Direcc¢io dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 5/2005
da Comissao de Terras)

1. Pelo Despacho n.° 116/SATOP/98, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 46, II Série, de 18 de Novembro de 1998,
foi concedido, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, a favor da sociedade com a firma «Escola Multinacional
Australiana — Macau — Companhia, Limitada», com sede na
Rua de Xangai, n.° 175, Edificio da Associagao Comercial, 10.°
andar «G», em Macau, registada na Conservatdria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 11 223 a fls. 157 do livro
C28, o terreno com a drea de 2 503 m?, situado na ilha da Taipa,
designado por lote «<BT5» da Baixa da Taipa, para ser aprovei-
tado com a construcdo de um edificio destinado a instalagdo de
uma escola e actividades conexas ou complementares.

2. Embora tratando-se de um projecto educativo privado, a
executar por uma sociedade comercial, a concessdo foi atribui-
da com dispensa de pagamento de prémio, atenta a natureza da
actividade econdémica a desenvolver, a sua relevincia social € o
ajustamento do empreendimento aos objectivos da politica de
expansdo da rede escolar tragada pela Administragao.

3. Nos termos da cldusula quinta do contrato titulado pelo ci-
tado despacho, o aproveitamento do terreno, cuja viabilidade
econdmico-financeira a concessionaria demonstrou, deveria
operar-se no prazo global de 30 (trinta) meses, contados da data
da publicagdo no Boletim Oficial daquele despacho, ou seja, até
18 de Maio de 2001, devendo ser observados os prazos parcela-
res fixados na mesma cldusula, relativamente a apresentacdo dos
projectos e ao inicio da obra.

4. Além do mais, de acordo com a cldusula sexta a concessio-
néria ficou obrigada a desocupar o terreno e remover todas as
construcdes e materiais, porventura, ai existentes.

5. Nao obstante o projecto de obra ter sido aprovado pela
Direccao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), a concessiondria ndo chegou sequer a iniciar a obra,
tendo informado, em carta dirigida a esta Direc¢@o dos Servigos
em 23 de Dezembro de 1999, que a empresa que havia contrata-
do para a realizacdo de sondagens geotécnicas tinha sido impe-
dida de as executar pelos ocupantes do terreno, que exigiam o
pagamento de compensagdes, relativamente as quais nado foi
possivel chegar a acordo, solicitando, por isso, o apoio da Admi-
nistragao.

6. Respondendo ao pedido, a DSSOPT efectuou, em 1 de Fe-
vereiro de 2000, uma inspeccdo ao local, tendo comunicado, nessa
altura, ao representante da concessionaria, que solicitasse o apoio
da forca policial no caso do seu pessoal ser ameagado ou impe-
dido de proceder a desocupacao, e posteriormente os referidos
Servigos convocaram os ocupantes do terreno para uma reunio
sobre compensacdes, mas estes ndo compareceram.

7. Em 9 de Janeiro de 2002, a DSSOPT deu conhecimento a
Direcgdo dos Servicos de Educagio e Juventude (DSEJ), a pe-
dido desta, do andamento do procedimento de licenciamento
da obra, cujo prazo de conclusao expirou em 18 de Maio de 2001
sem que a concessiondria tivesse requerido a sua prorrogagao.
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8. Nestas circunstancias a DSEJ, na esteira do parecer emiti-
do em 2002, prop0s, em 2 de Junho de 2003, que o terreno fosse
recuperado e atribuido a outra entidade titular de estabeleci-
mento de ensino, apesar de ter sido informada pela concessio-
néria de que a construgdo da escola teria inicio em finais desse
ano.

9. Todavia, quer o aproveitamento quer a desocupacao do ter-
reno continuam por realizar, ndo tendo a entidade concedente
conhecimento de que a concessiondria tenha recorrido aos meios
previstos na lei civil para defesa do seu direito, de forma a por
fim a ocupacdo ilegal. Acresce ainda o facto de s6 ter sido paga
a renda relativa aos anos de 1999 e 2000, encontrando-se, por
conseguinte, em divida a renda de 1998 e de 2001 a 2004.

10. Perante esta situacao, por despacho do Senhor Secretario
para os Transportes e Obras Publicas, de 20 de Janeiro de 2005,
foi determinado o envio do processo a Comissdo de Terras para
efeitos de emissdo de parecer sobre a caducidade ou a rescisdo
do contrato de concessdo, tendo do facto sido dado conhecimento
a concessiondria.

11. Esta, apelando para as dificuldades na desocupacdo do
terreno como razao justificativa da ndo realiza¢do, em tempo
oportuno, do aproveitamento, solicitou, através de requerimen-
to apresentado em 16 de Fevereiro de 2005, que seja autorizado
o reinicio do processo de licenciamento, comprometendo-se a
resolver o problema da desocupacéo e da execugdo das sonda-
gens geotécnicas no prazo de trés meses a contar do despacho
de autorizacdo deste pedido, a requerer a licenga de obras no
prazo de um més a contar da emissdo do relatdrio de sondagens
e a concluir as obras no prazo de um ano.

12. Tendo em conta os pareceres emitidos pela DSEJ, que re-
afirmou a posicdo anteriormente defendida, e pela DSSOPT, o
Senhor Secretario para os Transportes e Obras Publicas indefe-
riu o pedido, por despacho de 17 de Margo de 2005, tendo o
procedimento seguido os seus tramites.

13. A situacgdo de facto vinda de descrever é claramente
reveladora do desinteresse ou negligéncia da concessiondria e
constitui reprovavel incumprimento do contrato de concessao,
atenta a funcdo socioecondémica de cardcter publico subjacente
a concessao de terrenos integrantes do dominio privado da Re-
gido Administrativa Especial de Macau, que exige que os mes-
mos se transformem em unidades produtivas.

14. Com efeito, desde o inicio da regulamentacdo da conces-
sdo de terrenos no entdo chamado Ultramar e sobretudo em
Macau, onde a exiguidade territorial recomenda particular
atencdo, foi preocupacdo do legislador controlar néo sé o desti-
no a dar ao terreno, mediante a aprovagdo do aproveitamento e
da finalidade propostos, como ainda a execucdo efectiva e
atempada desse aproveitamento, regulando-se o procedimento
correspondente, a prova da sua conclusio (aproveitamento) e a
penalizacdo em caso de inobservancia, a qual pode ir desde a
aplicacdo de multas até a declaracdo de caducidade da conces-
sdo (para a concessdo por arrendamento) ou de devolugdo do
terreno (para a concessao por aforamento).

15. Alias, s6 perante a garantia de que os terrenos concedidos
serdo cabal e oportunamente utilizados poderao estes assegurar
a sua relevancia na economia da Regidao Administrativa Espe-
cial de Macau e prosseguir a sua fungao social.
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16. O ndo cumprimento do contrato imputdvel a concessio-
néria, sujeita-a as penalidades nele previstas.

17. Ao abrigo da alinea a) do n.° 1 da cldusula décima segunda
do contrato de concessdo do terreno, o ndo cumprimento dos
prazos de apresentagdo de qualquer dos projectos, de inicio e
conclusdo das obras, fixado na cldusula quinta, para além do ter-
mo das prorrogacdes agravadas por multa, determina a caduci-
dade da concessao.

18. A caducidade da concessdo determina, por sua vez, a re-
versao do terreno a posse da Regido Administrativa Especial de
Macau com todas as benfeitorias nele introduzidas, sem direito
a qualquer indemnizacédo por parte da concessiondria.

19. Nestas circunstancias, de acordo com a proposta da DSEJ
e da DSSOPT, a Comissao de Terras, reunida em sessdo de 31
de Margo de 2005, emitiu parecer favoravel a declaragdo de ca-
ducidade da concessdo, com fundamento na inexecucgdo do
aproveitamento definido na cldusula terceira, no prazo fixado no
n.° 1 da cldusula quinta, ao abrigo da alinea a) do n.° 1 da clausu-
la décima segunda do contrato de concessdo, titulado pelo Des-
pacho n.° 116/SATOP/98, publicado no Boletim Oficial n.° 46/
/98, 1I Série, de 18 de Novembro.

Assim,

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea a) do n.° 1 da cldusula décima segunda do contrato de
concessao titulado pelo Despacho n.® 116/SATOP/98 e dos arti-
gos 166.° e 167.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E declarada a caducidade da concessao, por arrendamento,
do terreno com a drea de 2 503 m?, situado na ilha da Taipa, na
Baixa da Taipa, designado por lote «BT5», registado na
Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 22 172 a fls. 121 do
livro B136, assinalado na planta em anexo, com o n.° 567/89,
emitida em 21 de Julho de 1998, pela Direccao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, titulado pelo Despacho n.° 116/SATOP/
/98, a favor da sociedade «Escola Multinacional Australiana —
Macau — Companhia, Limitada».

2. Em consequéncia da caducidade referida no nimero
anterior, o terreno reverte, livre de 6nus ou encargos, a posse da
Regido Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu
dominio privado, com perda da caugdo prestada nos termos da
cldusula nona do contrato e sem direito a qualquer indemnizacio.

3. O presente contrato entra imediatamente em vigor.
14 de Julho de 2005.

O Secretédrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.
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