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Despacho do Secretirio para os Assuntos
Sociais e Cultura n.° 121/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
n.° 2 do artigo 5.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 ¢ 5 da Ordem
Executiva n.° 14/2000, o Secretdrio para os Assuntos Sociais e
Cultura manda:

Sao subdelegados no presidente, substituto, do Instituto do
Desporto, licenciado Vong lao Lek, ou no seu substituto legal,
todos os poderes necessdrios para representar a Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, como outorgante, no contrato para
execugdo da obra de «Melhoramento ¢ Ampliacdo do Férum de
Macau — Obra de Especialidades» a celebrar com a «Compa-
nhia de Engenharia Eléctrica e Mecinica Tung Tat, Limitada».

20 de Novembro de 2003.

O Secretério para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 21 de Novembro de 2003. — O Chefe do Gabinete, Alexis,
Tam Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 99/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bisica
da Regiao Administrativa Especial de Macau, e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, artigos 49.° e seguintes e alinea
a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
o Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em ane-
X0, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno com
a drea de 410 m?, situado na ilha da Taipa, junto 4 Rua Fernio
Mendes Pinto, para aproveitamento com a constru¢io de um
edificio habitacional, em regime de propriedade horizontal.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Novembro de 2003.

O Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6343.2 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 19/2003
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢
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Zhong Hua — Investimento em Propriedades, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por despacho do entdo Secretdrio-Adjunto para os Trans-
portes e Obras Piblicas, de 18 de Junho de 1996, foi autorizada a
abertura do processo de concessdo, por arrendamento e com dis-
pensa de concurso ptblico, de um terreno com a drea de 465 m?,
situado na ilha da Taipa, junto & Rua Ferndo Mendes Pinto, a
favor da Companhia de Investimento Predial Tai Ka Lei, Limi-
tada, para construcgio de um edificio destinado a estacionamento
e restaurante.

2. Todavia, por despacho da mesma entidade, de 24 de Setem-
bro de 1999, foi determinado o arquivamento do referido pro-
cesso, o qual foi notificado a requerente, em virtude de auséncia
de qualquer resposta por parte desta sobre as condi¢des cons-
tantes da minuta do contrato, designadamente o valor do pré-
mio.

3. Entretanto, veio a sociedade Zhong Hua — Investimento
em Propriedades, Limitada, com sede na Rua de Pequim, n.** 173-
-177, edificio Marina Plaza, P-Q, r/c, em Macau, registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o
n.°6 364 (SO) do Livro C16, submeter um pedido de concessao,
por arrendamento e com dispensa de concurso publico, de um
terreno com a drea de 410 m?, situado no mesmo local, para apro-
veitamento com a construcio de um edificio habitacional, em
regime de propriedade horizontal.

4. O pedido foi analisado pela Direc¢@o dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), que se pronunciou
favoravelmente, tendo em conta a finalidade e pequena
volumetria do projecto, o qual é susceptivel de se enquadrar no
planeamento previsto para aquela zona e bem assim as vanta-
gens que, do ponto de vista urbanistico, ambiental e turistico,
podem decorrer da recuperacio desta drea da ilha da Taipa.

5. Em 16 de Abril de 2002, a concessiondria submeteu um es-
tudo prévio a DSSOPT, o qual, por despacho do respectivo sub-
director de 13 de Junho de 2002, foi considerado passivel de apro-
vacdo, condicionado ao cumprimento de alguns aspectos técni-
cos.

6. Nestas circunsténcias, apds instrugdo do procedimento, a
DSSOPT procedeu ao célculo do prémio, do qual deduziu ape-
nas os encargos com a execugdo do arruamento envolvente, nos
termos do disposto no n.° 5 do artigo 3.° da Portaria n.® 230/93/
/M, de 16 de Agosto, e elaborou a minuta do contrato.

7. O terreno, com a area de 410 m?, encontra-se assinalado
com a letra «A» na planta cadastral n.° 3 864/1992, emitida a 3
de Janeiro de 2002, pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), e ndo se encontra descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP).

8. As condigbes contratuais foram aceites pela sociedade re-
querente, mediante declaracio apresentada em 8 de Agosto de
2003, tendo o processo sido enviado & Comissdo de Terras, a
qual, reunida em sessdo de 28 de Agosto de 2003, emitiu pare-
cer favoravel ao deferimento do pedido.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 22 de Setembro de
2003, exarado sobre parecer favordavel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas, de 16 de Setembro de 2003.
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10. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade reque-
rente, e por esta expressamente aceites, mediante declaracio
apresentada em 17 de Outubro de 2003, assinada por Pedro
Chiang e Leong Lai Heng, ambos casados, com domicilio pro-
fissional em Macau, na Rua de Pequim, n.™ 173 a 177, edificio
Marina Plaza, r/c, P-Q, na qualidade de gerente-geral e gerente,
respectivamente, da sociedade Zhong Hua — Investimento em
Propriedades, Limitada, qualidade e poderes para o acto verifi-
cados pelo 2.° Cartdrio Notarial, conforme reconhecimento exa-
rado naquela declaragéo.

11. A prestacdo de prémio a que se refere a alinea 1) da cldu-
sula nona do contrato foi paga em 16 de Outubro de 2003, na
Recebedoria da Repartigdo de Financas de Macau (receita
n.° 61 753), através da guia n.° 75/2003, emitida pela Comissdo
de Terras em 8 de Outubro de 2003, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.

12. A caucdo a que se refere o n.° 1 da cldusula décima do
contrato foi prestada por depdsito em dinheiro, através da guia
n.° 099/ARR/2003, emitida em 16 de Outubro de 2003, pela Di-
recgio dos Servigos de Financas.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso pliblico, um terreno
nao descrito na CRP, situado na ilha da Taipa, junto 2 Rua
Ferndo Mendes Pinto, com a drea de 410 m® (quatrocentos e dez
metros quadrados), com o valor atribuido de § 3 403 770,00 (trés
milhdes, quatrocentas e trés mil, setecentas ¢ setenta patacas),
assinalado com a letra «A» na planta n.° 3 864/1992, emitida pela
DSCC, em 3 de Janeiro de 2002, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se rege pelas clausulas do pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagéo aplicavel, ser sucessivamente renova-
do até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, sendo 1 (um) em cave.

2. O edificio, referido no nimero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

— Habitacional: com a drea bruta de construcdo de 1 989 m?;
— Comercial: com a drea bruta de construgio de 295 m?
— Estacionamento: com a drea bruta de construcdo de 285 m?.

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenca de utilizacdo respectiva.



6720

BT TG 2N ——

#ow HasH— 2003 %11 H26 H

EPUEH— %

AR A - HEESOBIMIRINS IR E - 2 AERITIL

T

1) FELH R IR - #THEEAR S 4,100.00 CRPIMERFTE

fETTEE) - RIESEIRaTHERS Lt fss 1000 P T EIG T EE

2) TERMRIFRSE R - SUTRIREE SRR § 13,582.50 (R
wEEET nEERUThE) - EHEOT

2 D 1989 SEFHK x § 5.00/ A s $9,945.00 ;

BZE © 295 FHK x $ .50/ PFTH oo $2.212.50 :

1R EE 0 285 SETK x $ 5.00/ SEFTK v $1,425.00 °

LHEESBRERE—R  BREASRIRE (BPTR

T N ) AAAE HALET - (EIA B & W R AT
EOIZ #E SR EIRE A -

FAG— IR

1 L3R BRI R 24 (RUGER) (EH » HAREEIA SR
HRTE CREFPIRBITTEIE ) AmE HERE -

SRR 4 2 R 2 EA R AR
TR -

25 B

P

HENEE FEE

LRI = FE =4 = H T B Ry 2B 96A034 57 IE R
IR > LTI RERR R s R

1) MRS ERN T EE _F— A =0 #HN
55 3864/1992 BEHEEEEI P LA A" R BT BUR  HERE410 (B
EEE) K430 (BHERiE) SFARAvHEE - W E—Y) HERY
HREEY) » PRl R

2) TELtEE B ch LIS BT BN R430 (BEEE)
TR TERAHSERA ISR FETEREREER I » AR
FIBURAS AT EAHRIATH b

) IR R ES ET -

2. Z A R Ek 2) AR TR H R TRV - R
28 R B LR B BB RO M REAIER B SR A ITIR N B E A 2
K IEFT A A BEHE AT -

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execuc@o da obra de aproveitamento
do terreno, paga o montante global de $ 4 100,00 (quatro mil ¢
cem patacas), correspondente a $ 10,00 (dez patacas) por metro
quadrado da drea do terreno concedido;

2) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de § 13 582,50 (treze mil, qui-
nhentas e oitenta e duas patacas e cinquenta avos), resultante
da seguinte discriminacao:

Habitagéo:

1989 m*x $ 5,00/m? $ 9 945,00;
Comércio:

295 m* x $ 7,50/m? $2212,50;
Estacionamento:

285 m? x § 5,00/m? $1425,00.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes da renda estabelecidos por legislagdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no ntimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, conforme a Planta de Alinhamento
Oficial n.° 96A034, aprovada em 27 de Margo de 2003:

1) A desocupacio das parcelas de terreno assinaladas com as
letras «A» e «B» na planta n.° 3 864/1992, emitida pela DSCC
em 3 de Janeiro de 2002, com as dreas de 410 m? e 430 m?, e
remocao das mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, af existentes;

2) A execucfo das obras de infra-estruturas na parcela desti-
nada a via publica, assinalada com a letra «B» na referida plan-
ta, com a area de 430 m?, devendo adoptar material de revesti-
mento igual ao do passeio confinante vizinho;

3) A preservacio das drvores e da guarita policial existentes.

2. O segundo outorgante garante a boa execugio e qualidade
dos materiais ¢ equipamentos a aplicar nas obras de construgio
referidas na alinea 2), durante o periodo de dois anos, contados
da data da recepcdo proviséria daquelas obras, obrigando-se a
reparar ¢ a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifes-
tar-se durante aquele periodo.
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Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacgdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes e de preparagao do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infraccdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infracgéo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3. infraccdo: $ 101 000,00 a $§ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.7 infrac¢do, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na clausula quinta, o
segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até § 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importan-
cia, salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.°2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de § 3 403 770,00 (trés
milhdes, quatrocentas e trés mil, setecentas e setenta patacas),
da seguinte forma:

1) $ 172 000,00 (cento e setenta e duas mil patacas) em espé-
cie, mediante execugdo das obras de infra-estruturas fixadas na
alinea 2) do n.° 1 da clausula sexta;

2) O remanescente, no valor de $ 3 231 770,00 (trés milhdes,
duzentas e trinta e uma mil, setecentas e setenta patacas) é pago
em numerdrio da seguinte forma:

(1) $ 1 000 000,00 (um milhdo de patacas), que o primeiro ou-
torgante j& recebeu e de que lhe confere a correspondente qui-
tacdo;

(2) O remanescente, no montante de $ 2 231 770,00 (dois mi-
Thdes, duzentas e trinta e uma mil, setecentas e setenta patacas),
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que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em trés prestacdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de § 796 595,00
(setecentas e noventa ¢ seis mil, quinhentas e noventa ¢ cinco
patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap0s
a publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato.

Cldusula décima — Caugio

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$4 100,00 (quatro mil e cem patacas), por meio de depdsito ou
garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nlimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Licenca de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresentacio
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona se
encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Cldusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisdo das condigdes do presente contrato, designa-
damente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido a
favor de instituicdes de crédito sedeadas ou com sucursal na Re-
gido Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizagao por parte do segundo outorgante.
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Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo nio consentida do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagOes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

4) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
sexta e nona;

5) Incumprimento repetido, a partir da 3.* infrac¢éio, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.? 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicavel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de 2zcordo com » planta
de zlinhamento oficiel da DSSOPT No.96A034 de 06/12/2001.
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Terreno junto 2 Rua Fernio Mendes Pinto - Taipa

Area Y% Confrontagdes actuais :
EZ 11 i s f&w ;
% A B = 430 m? Parcela A :
rea AL = (I TSR IR R ROR BB EETE 2 INIM 40 Sl ;
N -~ Acesso piblico entre a Estrada Governador Nobre de
N° | M{(m) | P (m) Carvaiho e Rua Ferndo Mendes Pinto;
BT SIRANE R R B R e - R S HEHE R AT Gl
1 22 092.7 13 889.0 S - Terreno c;ue se'presume t.omissjo na C.R.P., 1junt0 a Estradsa
% %% 8§gg %g ggg% Governador Nobre de Carvalho e Rua Ferndao Mendes Pinto;
4 29 0849 13 8932 Ho- ESITRUR B (BHUEY) ; '
5 22 081:8 13 892:2 E ~ Estrada Governador Nobre de Carvalho({parcela B);
6 22 077.0 13 890.5 P TREEMEILHE (8RB .
7 22 076.4 13 867.8 W - Rua Fern&do Mendes Pinto{parcela B}.
5 2 0ra0 138056 e RURREERMIETSLANY [ -
10 22 085.1 13 865.7 0OBS As parcelas “A+B” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..
11 22 087.3 13 865.6 — “BUHEBY o FAVNIGHBSAET - R TR AR A L ST -
12 22 087.4 13 866.4 A parcela “B” representa a Area destinada a via pOblica, sendo
13 22 090.0 13 866.1 o encargo do cCONCessiondrio a desoCupagac e a execugao.
14 22 0923 13 886.1
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