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GABINETE DO SECRETARIO}PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretrio para os Transportes
e Obras Publicas n.® 95/2003

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista parcialmente, nos termos e condicdes constantes
do contrato em anexo, que faz parte integrante do presente des-
pacho, a concessao, por arrendamento, do terreno com a area
de 143 402 m?, situado na ilha da Taipa, na Avenida dos Jardins
do Oceano (antiga Estrada Noroeste da Taipa), constituido por
21 lotes, em virtude de alteragbes ao projecto de aproveitamen-
to do lote «X», o qual se encontra descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob o n.° 22 838.

2. No ambito da revisao referida no nimero anterior, sao en-
tregues a Regido Administrativa Especial de Macau duas passa-
gens aéreas pedonais.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Outubro de 2003.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 076.9 da Direcciio dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.° 14/2003
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Construcdo e Fomento Predial Golden Crown,
S.A.R.L., como segundo outorgante:

Considerando que:

1. A Sociedade de Construcio e Fomento Predial Golden
Crown S.A.R.L., com sede na Avenida dos Jardins de Oceano
n.° 388, complexo «Jardins do Oceano», Ocean Tower, 5.° an-
dar, na ilha da Taipa, em Macau, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.°1 135 (S0), é
titular da concesséo, por arrendamento, do terreno com a drea
de 4 473 m?, designado por lote «X», que faz parte do terreno
com a 4rea global de 143 402 m?, situado na ilha da Taipa, na
Avenida dos Jardins do Oceano (antiga Estrada Noroeste da
Taipa), composto de 21 lotes, destinados & construcio de um
complexo de edificios denominado «Jardins do Oceanon».

2. A concessio do referido terreno foi atribuida por escritura
de 5 de Setembro de 1980, exarada a fls. 11 do livro n.° 183 da
Direcgdo dos Servicos de Finangas, revista por escritura de 1 de
Margo de 1983, exarada a fls. 91 do livro n.® 223 da mesma Di-
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reccdo dos Servicos, pelo Despacho n.° 23/SAOPH/89, publica-
do no Boletim Oficial n.° 12/89, de 20 de Margo, pelo Despacho
n.° 78/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 28/94, 11 Sé-
rie, de 13 de Julho, rectificado pelo Despacho n.® 84/SATOP/94,
publicado no Boletim Oficial n.° 30/94, 11 Série, de 27 de Julho, e
pelo Despacho n.° 84/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial
n.°28/95, 11 Série, de 12 de Julho.

3. O terreno, designado por lote «X», encontra-se descrito na
Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.?22 838 e ins-
crito a favor da concessiondria segundo a inscri¢do n.° 12 131 do
Livro FK13.

4. Em 25 de Outubro de 2002, a concessiondria submeteu &
Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes
(DSSOPT) um projecto de alteragio do aproveitamento do lote
«X», com o acréscimo das 4rcas afectadas as finalidades comer-
cial e habitacional e redugao da drea destinada a estacionamen-
to, o qual, por despacho do subdirector daqueles Servigos, de 28
de Novembro de 2002, foi considerado passivel de aprovagio,
condicionada ao cumprimento de alguns aspectos técnicos.

5. Nestas circunstincias, por requerimento de 30 de Setembro
de 2002, dirigido a S. Ex.? o Chefe do Executivo, a concessiona-
ria veio formalizar o pedido de autorizagdo de modificagio do
aproveitamento do terreno e consequente revisdo do contrato
de concessao, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
de contrato de revisdo da concessdo, a qual mereceu a concor-
déncia da concessiondria, expressa em carta datada de 26 de Maio
de 2003.

7. No dmbito da revisdo, sdo entregues ao Governo da Regido
Administrativa Especial de Macau duas passagens aéreas
pedonais, para uso piblico, previstas no plano de aproveitamento
do complexo, para travessia de pedes na Avenida dos Jardins
do Oceano.

8. As duas passagens aéreas ligam uma parcela do lote «<E» e
o arruamento situado entre os lotes «L» € «M», bem assim uma
parcela do lote «S» e uma do lote «H», parcelas essas que se
acham assinaladas nas plantas com o n.° 172/1989, emitidas pela
Direc¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
24 de Abril de 2003, que ficam sujeitas a serviddo administra-
tiva.

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a4 Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 19
de Junho de 2003, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

10. O parecer da Comiss&o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 26 de Junho de 2003,
exarado sobre parecer favoravel do Secretério para os Trans-
portes e Obras Piblicas, da mesma data.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein.®° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des de revisdo da conces-
sdo foram notificadas & concessiondria, Sociedade de Constru-
¢do e Fomento Predial Golden Crown, S.A.R.L, e por esta ex-
pressamente aceites, mediante declaracdo de 3 de Setembro de
2003, assinada por Paul Tse See-Fan, também conhecido por Tse,
See Fan Paul, casado, natural de Hong Kong, residente na Ave-
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nida dos Jardins do Oceano n.° 388, complexo «Jardins do
Oceano», edificio Ocean Tower, 5.° andar, ilha da Taipa, em
Macau, na qualidade de administrador e em representagéo da
referida sociedade, qualidade e poderes para o acto verificados
pelo Notario Privado Hugo Ribeiro Couto, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragéo.

12. O prémio referido no artigo segundo do contrato foi pago
na Recebedoria da Reparti¢@o de Financas de Macau, em 3 de
Setembro de 2003 (receita n.° 52 673), através da guia de receita
eventual n.° 67/2003, emitida pela Comissdo de Terras, em 21 de
Agosto de 2003, cujo duplicado se encontra arquivado no res-
pectivo processo.

Artigo primeiro

1. Em virtude das alteracdes verificadas no projecto de apro-
veitamento do lote «X», com a drea de 4 473 m? (quatro mil,
quatrocentos e setenta e trés metros quadrados), descrito na CRP
sob o n.° 22 838 e inscrito a favor do segundo outorgante sob o
n.° 12 131 do livro FK13, bem assim da necessidade de definir
explicitamente os encargos relacionados com duas passagens
aéreas pedonais, ja concluidas, situadas na Avenida dos Jardins
do Oceano (antiga Estrada Noroeste da Taipa), constitui objec-
to do presente contrato:

1) A revisdo parcial do contrato de concessdo, por arrenda-
mento, titulado por escritura de 5 de Setembro de 1980, exarada
a folhas 11 do livro n.° 183 da Direcg¢éo dos Servigos de Finangas,
revisto por escritura de 1 de Mar¢o de 1983, exarada a folhas 91
do livro n.° 223 da mesma Direcgo dos Servicos, pelo Despa-
cho n.° 23/SAOPH/89, publicado no Boletim Oficial n.° 12/89,
de 20 de Margo, pelo Despacho n.° 78/SATOP/94, publicado no
Boletim Oficial n.° 28/94, 11 Série, de 13 de Julho, rectificado
pelo Despacho n.° 84/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial
n.° 30/94, 11 Série, de 27 de Julho, e ainda revisto pelo Despacho
n.° 84/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial n.° 28/95, II Sé-
rie, de 12 de Julho, do terreno com a drea global de 143 402 m?
(cento e quarenta e trés mil, quatrocentos e dois metros quadra-
dos), situado na ilha da Taipa, na Avenida dos Jardins do Ocea-
no (antiga Estrada Noroeste da Taipa), composto por 21 (vinte
e um) lotes, assinalados com as letras «A», «B», «C», «D», «E»,
«F», «G», «H», «I», «K», «M», «N», «O», «P», «Q», «S», «T»,
«U», «V», «W» e «X», na planta n.° 172/89, emitida em 17 de
Novembro de 1992, pela DSCC, anexa ao citado Despacho
n.° 78/SATOP/94, descritos na CRP sob os n.” 22 689, 22 691,
21 539, 22 693, 22 692, 22 695, 22 831, 22 809, 22 712, 22 810,
22 694, 22 690, 22 811, 22 797, 22 788, 22 825, 22 824, 22 823,
22 837, 22 828 e 22 838, respectivamente;

2) A entrega de duas passagens aéreas pedonais construidas
pelo segundo outorgante, situadas na Avenida dos Jardins do
Oceano, que ligam, respectivamente, uma parcela do lote «E» e
o arruamento situado entre os lotes «L» &€ «M», € uma parcela
do lote «5» e uma do lote «H».

2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, as clau-
sulas terceira e quarta do mencionado contrato passam a ter a
seguinte redaccio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno
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2. De acordo com o plano de aproveitamento aprovado
em 9 de Outubro de 1991 e com os projectos aprovados, o
complexo de edificios, em regime de propriedade horizon-
tal, referido no niimero anterior, distribui-se por 21 (vinte e
um) lotes, assim constituidos:

LOLE €A ettt ettt ettt et
L0t B ettt
LLOtE €% ittt
LLOLE &I vttt ettt n s s

Lote «E» — um edificio composto por duas torres habi-
tacionais, assentes num pddio com comércio e estaciona-
mento, cuja parcela de terreno com a drea de 93 m? (noven-
ta e trés metros quadrados), assinalada com a letra «E-b»
na planta n.® 172/1989, emitida pela DSCC, em 24 de Abril
de 2003, que faz parte integrante do presente contrato, estd
sujeita a serviddo administrativa de uma passagem aérea
pedonal piblica.

Habitacao: 29 040 m?,

Comércio: 366 m?;

Estacionamento: 7 963 m2.

LOte «F» ettt e
LLOLE €% ettt et nas

Lote «H» — um edificio para escritérios composto por
uma torre, assente num pdédio com estacionamento, cuja
parcela de terreno com a drea de 98 m? (noventa e oito me-
tros quadrados), assinalada com a letra «H-b» na planta
n.° 172/1989, emitida pela DSCC, em 24 de Abril de 2003,
que faz parte integrante do presente contrato, esta sujeita a
servidao administrativa de uma passagem aérea pedonal pi-
blica.

Escritérios: 4 650 m?;

Estacionamento: 9 142 m°.

Lote «lN» et
To0t8 €O ettt
LLOtE &P ot
LLOtE €% oottt e e bee e e e s eraaee

Lote «S» — um edificio composto por trés torres habita-
cionais, assentes num p6dio com estacionamento, cuja par-
cela de terreno com a drea de 121 m? (cento e vinte e um
metros quadrados), assinalada com a letra «8-b», na planta
n.° 172/1989, emitida pela DSCC, em 24 de Abril de 2003,
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que faz parte integrante do presente contrato, estd sujeita a
serviddo administrativa de uma passagem aérea pedonal
ptblica.

Habitagdo: 56 376 m?

Estacionamento: 19 662 m>

L0te €T ittt
Lote €U it
LLOtE «V5 ettt e e
LOte «Wn (it t s

Lote «X» — um edificio composto por duas torres habita-
cionais, assentes num pddio com comércio e estacionamento.

Habitagdo: 26 060 m?;

Comércio: 1 011 m?%;

Estacionamento: 10 811 m?2.

B ettt ettt Rr sttt en

4. De acordo com o plano de aproveitamento, os edificios
a construir nos lotes «K» € «O», «O» e «N», «M» e «N»,
«O» e «P», «U» e «V», «V» e «T», «V» e «W», «W» e «S»,
«W» e «X», «T» e «S», bem como «Q» e «G», serdo ligados,
entre si, ao nivel do pddio, por passagens aéreas pedonais,
de mera autorizagdo precdria, ndo conferindo o seu uso qual-
quer direito que possa ser invocado em juizo ou fora dele,
as quais ndo podem destinar-se a fim diferente.

St et

Clausula quarta — Encargos especiais

iv) Alargamento da Avenida dos Jardins do Oceano, na
ilha da Taipa, incluindo a zona assinalada com o nimero
«2» na planta n.° 172/89, emitida pela DSCC, em 17 de No-
vembro de 1992, anexa ao Despacho n.° 78/SATOP/94, bem
como os arranjos € a constru¢do de duas passagens aéreas
pedonais que ligam, respectivamente, uma parcela do lote
«E» e o arruamento situado entre os lotes «L» e «M», e uma
parcela do lote «S» ¢ uma do lote «H», de acordo com os
projectos aprovados;
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Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 51 000 000,00 (cin-
quenta e um milhdes de patacas), nas condicSes estipuladas na
clausula nona do contrato de concessio, titulado pelo Despacho
n.° 23/SAOPH/89, publicado no Boletim Oficial n.° 12/89, de 20
de Margo, o segundo outorgante paga, por for¢a da presente
revisdo, o montante de $ 2 467 114,00 (dois milh&es, quatrocen-
tas e sessenta e sete mil, cento e catorze patacas), que o primei-
ro outorgante ja recebeu e de que lhe confere a correspondente
quitagdo.

Artigo terceiro

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quarto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
180/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel.
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WEETEEABRE303- 41587, i TE BB B A2- 15458, I e
BATET16-365R MG TEE K B RE3T058 (M b 7R B MIhE388%%) - &1F
Avenida dos Jardins do Oceano n%303-415 , Rua Cinco dos Jardins do Oceano n%2-154 ,
Rua Seis dos Jardins do Oceano n®16-36 ¢ Avenida dos Jardins do Oceano n2370 (no local tem também o n2388 ) - Taipa
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LB & Bl 2 o n®388),
E E%ﬁ H a 7 lgém I - HEIEBAER60A-56861(n°22831) ;
Area NE - Avenida dos Jardins do Oceanc n®s480A-568G{n°22831);
WEH - SHNES1S-725VEE (n°22712) RuRAMS:
SE - Estrada de Sete Tangues n®3515-725V{n°22712) e Estrada de Sete Tanques;
EY - EEERI AR 2208 (n°22529) ;
S¥ - Avenida dos Jardins do Oceano n*220(n®22529);
o " mit - ﬁé?ﬁ?ﬁk,@%&;
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Oceanc n*sl6-36,
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7] E#H"S-a" = 7 021m WM - BEEEARLE
Al' SE - Avenida dos Jardins do Oceano;
¢ W - WIEEEALT
5¢ - Rua Seis dos Jardins do Oceano;
it - WIEREO
HW - Rua Cinco dos Jardins do Oceano.
" " i - SH-am+“H-bHUSUERIRISRARE22609 . (AR)
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YUE Confrentagdes actuais:
- “E-a”+“E-b” j&m .
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— s 0@t 2 FIL - WL EM AR R4880A-9828E (n°22693) ;
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A parcela “E-b” é é&rea destinada a servidao publica da
R.A.E.M.
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Gabinete do Secretério para os Transportes e Obras Piblicas, aos 23 de Outubro de 2003. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan
Tong.





