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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 61/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.°,153.°¢ 162.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secre-
tério para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E autorizada, nos termos e condigdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
transmissdo onerosa dos direitos resultantes da concesséo, por
arrendamento, do terreno respeitante ao lote 15 (Al1/i) dos
Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial sob o n.° 21 934, a favor da Sociedade
Fomento Predial Arnold, Limitada.

2. E revista, nos termos ¢ condigbes constantes do contrato
referido no nimero anterior, a concessio, por arrendamento, do
mencionado terreno, com a drea de 6 480 m?, designado por lote
15 (A14).

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
26 de Julho de 2001.

O Secretdrio para os Transportes € Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 2 327.1 da Direccfio dos Servicos de Selos, Obras
Piiblicas e Transportes e Processo n.° 48/2000 da
Comissiio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade Macau — Obras de Aterro, Limitada, como se-
gundo outorgante; ¢

A Sociedade Fomento Predial Arnold, Limitada, como tercei-
ro outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 45, II Série, de 10 de Novembro, foi titulada
arevisdo global do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea global de 64 800 m?, situado na peninsula de
Macau, na zona dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE),
remetendo-se para uma fase posterior a revisdo das condigdes
contratuais particulares de cada um dos lotes que constituem o
terreno, a fixar em contrato auténomo, tendo em conta os com-
promissos assumidos pela concessiondria com terceiros.

2. Assim, por requerimento apresentado em 3 de Dezembro de
1999, a sociedade Macau — Obras de Aterro, Limitada, com sede
em Macau, na Avenida Xian Xing Hai, s/n, edificio Zhu Kuan,
20.° andar, matriculada na Conservatéria dos Registos Comer-
cial e Automével (CRCA) sob o n.°2276 a fls. 170 do livro C-6,
veio solicitar a reviséo parcelar do contrato de concess@o, desig-
nadamente do lote 15 (A1/i), em conformidade com as caracte-
risticas deste lote.
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3. Nestas circunsténcias, reunida a documentacéo necesséria a
instrucdo do procedimento, o Departamento de Gestdo de Solos
da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) elaborou a minuta de revisio do contrato e enviou a
sociedade concessiondria para efeitos de aceitaggo.

4. Entretanto, por requerimento subscrito em conjunto, apre-
sentado em 7 de Junho de 2000, a concessiondria e a Sociedade
Fomento Predial Arnold, Limitada, solicitaram a transmissdo do
lote 15 {A1/i), juntando para o efeito certiddes actualizadas dos
registos comerciais das mesmas € do registo predial do lote de
terreno, e manifestando, desde logo, a sociedade transmisséria a
sua concordancia as condi¢des constantes da minuta do contrato
de reviséo da concesséo.

5. A sociedade transmissdria, com sede em Macau, na Avenida
da Amizade, s/n, edificio Nam Fong, 2.° andar, «E-F», encontra-
-se matriculada na CRCA sobon.®5342afls. 175v do livro C-13.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacio normal, tendo sido
enviado a Comissédo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Janeiro de 2001, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 17 de Janeiro de 2001,
exarado sobre parecer favordvel de 15 de Janeiro de 2001, do
Ex.™ Senhor Secretério para os Transportes e Obras Piblicas.

8. O terreno em aprego encontra-se descrito na Conservatdria
do Registo Predial (CRP) sob 0 n.°21 934 a fls. 33 do livro B104-A
¢ inscrito a favor da sociedade transmitente sob o n.° 264 a fls. 141
do livro F-1 e assinalado pelas letras A e B na planta n.® 4 232/92,
emitida em 26 de Janeiro de 2000, pela Direcgéio dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC).

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des de transmissio e de revisdo
foram notificadas as sociedades transmitente e transmissaria, e
por estas expressamente aceites, mediante, respectivamente,
declaracgdo datada de 7 de Marco de 2001, assinada por Zhuo
Rongliang, casado, natural de Guangdong e Yang Panchao,
casado, natural de Kuong Chao, China, ambos com domicilio
profissional em Macau, na Avenida Xian Xing Hai, s/n, edificio
Zhu Kuan, 20.° andar, na qualidade de gerentes, e declaragéo
datada de 9 de Abril de 2001, assinada por Lai Man I, casada,
natural de Guangdong, residente em Macau, na Rua de Nagasaki,
n.° 80, edificio «Kam Fung», 18.° andar, «A», e Lai Chan Cheong,
casado, natural de Guangdong, residente em Macau, na Rua de
Nagasaki, n.° 80, edificio «Kam Fung», 18.° andar, «<H», na
qualidade de gerentes, qualidades e poderes que foram verifica-
dos pelo notdrio privado Diamantino de Oliveira Ferreira, con-
forme reconhecimento exarado naquelas declaracdes.

10. O prémio referido na cldusula sexta do contrato titulado
pelo presente despacho foi pago na Recebedoria da Repartigio
de Financas de Macau, em 22 de Margo de 2001 (receitan.® 13 819),
mediante guia de receita eventual n.° 20/2001, emitida pela Co-
missdo de Terras aos 19 de Marco de 2001, cujo duplicado foi
arquivado no processo dessa Comissio.

11. A sisa foi paga na Recebedoria de Fazenda de Macau em 23
de Maio de 2001, conforme conhecimento n.° 4 765/26 758, que
foi arquivado no referido processo.
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Clgusula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante, com autorizacdo do primeiro outor-
gante, transmite pelo valor de 10 263 000,00 (dez milh&es, duzen-
tas e sessenta e trés mil) patacas, ao terceiro outorgante, os direitos
resultantes do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno respeitante ao lote 15 (Al/i), com a drea de 6 480 m? (seis
mil, quatrocentos e oitenta metros quadrados), situado na zona
dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), integrante da
concessdo titulada por escritura pdblica de 27 de Julho de 1990,
revista por escritura piiblica de 9 de Agosto de 1991, e pelo Des-
pacho n.° 98/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 45, II Série, de 10 de Novembro, descrito na CRP sob o
n.° 21 934, assinalado com as letras A ¢ B na planta n.°4 232/1992,
emitida em 26 de Janeiro de 2000, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato, de ora em diante designado,
simplesmente por terreno.

2. E ainda autorizada a revisdo da concesséo, por arrendamen-
to, do terreno acima identificado que passa a reger-se pelas cldu-
sulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento objecto do presente contrato € vdlido até 27
de Julho de 2015.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno encontra-se aproveitado com um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo duas torres,
uma com 19 (dezanove) pisos e outra com 13 (treze) pisos,
assentes sobre um pddio com 4 (quatro) pisos, incluindo o piso de
cobertura, ¢ 1 (uma) cave, com as seguintes dreas brutas de cons-
trugdo:

i) Habitacional 117 624 m?
ify Comercial : 5786 m? ;
iif) Escritérios 142178 m?
iv) Estacionamento coberto 113060 m?
v) Equipamento social : 1308 m?
(no piso de cobertura do pédio sob a torre
habitacional)
vi) Equipamento Social ou Servigos Pdblicos : 1900 m? .

(no piso de cobertura do pédio sob a torre
de escrit6rios)

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
terceiro outorgante paga o montante global de renda de
$ 513 150,00 (quinhentas e treze mil, cento e cinquenta) patacas,
resultante da seguinte discriminacfo:

i) Area bruta para habitacgo:

17 624 m*x $5,00/m> § 88120,00;
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2. As rendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢fo no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato, sem prejuizo da aplicagio imediata de novos montan-
tes de renda estabelecidos em legislagdo que, durante a vigéncia
do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente,
pelo terceiro outorgante, a entrega:

1.1. Da frac¢@o auténoma destinada a equipamento social
localizada no piso de cobertura do pédio sob a torre habitacional,
com a drea global de 1 308 m?, identificada no item v) da cldusula
terceira do presente contrato, prevista no Plano de Intervencéo
Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exterior (PIUNAPE),
e dos respectivos lugares de estacionamento que resultam da
aplicag@o do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho, alterado
pelos Decretos-Leis n.° 54/89/M, de 28 de Agosto, e 62/92/M, de
31 de Agosto;

1.2. Da fracgéo auténoma destinada a equipamento social ou
servigos publicos localizada no piso de cobertura do pédio sob a
torre de escritdrios, com a drea global de 1 900 m?, identificada no
item vi) da cldusula terceira do presente contrato.

2. O terceiro outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessdrios & transmissdo das fracgGes auténomas refe-
rentes aos equipamentos sociais mencionados no nimero ante-
rior, incluindo o registo predial junto da respectiva Conservaté-
ria e a inscri¢do matricial na Reparti¢do de Finangas.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Por for¢a da presente revisdo o terceiro outorgante paga, a
titulo de prémio, o montante de 154 271,00 (cento e cinquenta e
quatro mil, duzentas e setenta e uma) patacas, que o primeiro
outorgante jad recebeu e de que lhe confere a correspondente
quitagéo.

Cléusula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caugdo equivalente
a renda anual no valor de 513 150,00 (quinhentas e treze mil, cento
e cinquenta) patacas, por meio de depésito ou garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da cauc@o, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula oitava — Certidio da conclusdo de obra

A certiddo da conclusio de obra para o lote 15 (Al/i) do NAPE
s6 é emitida apds o cumprimento do estipulado no n.°1 da cldusula
quinta do presente contrato.
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Cliusula nona — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1.1. Falta de pagamento pontual da renda;

1.2. Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terre-
no e/ou da finalidade da concesséo, no caso de ja estar concluido
o aproveitamento do terreno;

1.3. Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta.

2. A rescisdio do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicdvel.
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