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GABINETE DO SECRETARIO,PARA OS TRANSPORTES E
OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Pablicas n.° 24/2001

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cesséo, por arrendamento, precedida de concurso piblico, do
terreno com a area de 6 480 m?, designado por lote 13 (A2/h)
dos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), compreendido
entre a Rua Cidade de Braga, Avenida Sir Anders Ljungstedt,
Avenida Dr. Sun Yat-Sen e Alameda Dr. Carlos d’Assumpgéo,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.°22 211, a
fls. 92 do livro B-1K.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Margo de 2001.

O Secretario para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 1 242.1 da Direc¢ao dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.° 31/2000
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regifo Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A Companhia de Construcdo e Fomento Predial Heng Yi,
Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 78/SATOP/92, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 27, 11 Série, de 6 de Julho de 1992, foi titu-
lado o contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com
a drea de 6 480 m?, situado na peninsula de Macau, nos Novos
Aterros do Porto Exterior (NAPE), designado por lote 13 (A2/
/h), a favor da sociedade comercial denominada «Companhia
de Constru¢io e Fomento Predial Heng Yi, Limitada», com sede
na Estrada da Areia Preta, n.*7 e §, edificio Nam Fong Fa lun,
bloco 15, r/c, A, B e C, em Macau.

2. Sucede que, por lapso, no ficou previsto, neste € nos de-
mais contratos de concessao de terrenos do NAPE, a finalidade
de equipamento social que os concessiondrios tiverem de incluir
no aproveitamento realizado, de acordo com o estabelecido no
Regulamento do Plano de Intervencdo Urbanistica dos Novos
Aterros do Porto Exterior, aprovado pela Portaria n.° 68/ 191/
M, de 18 de Abril.
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3. Tal facto impede o registo da propriedade horizontal do
edificio e, consequentemente, a celebracéo das escrituras de
compra e venda das fracgdes que o compdem, havendo por isso
necessidade de rever o contrato de concessdo, de modo a con-
formar o aproveitamento nele estipulado com o efectivamente
realizado.

4. Assim, foi desencadeado o respectivo procedimento cujo
andamento veio a revelar-se algo moroso, dadas as divergéncias
entre as partes contratantes quanto a algumas questdes, designa-
damente a titularidade dos espacgos destinados a equipamento e
a sua funcéo especifica, opondo-se a concessiondria a instalacio
de qualquer equipamento escolar no edificio, por implicar a aglo-
meragdo de professores, alunos € empregados, constituindo um
factor de perturbacéio do ambiente, além de agravar as questdes
de seguranga do condominio, com prejuizo da qualidade do imé6-
vel, que importa preservar.

S. Deste modo, solicitou a concessionéria que se ponderasse a
instalagfo de outro tipo de equipamento que ndo implicasse uma
utilizagdo humana intensiva, como por exemplo bibliotecas, ar-
quivos, centros de informdtica ou outros servigos similares.

6. Nestas circunstancias, ndo havendo necessidade de a curto
prazo disponibilizar naquela zona espacos para instalagio de
equipamento escolar, a Direcc¢io dos Servicos de Solos, Obras
Ptblicas e Transportes (DSSOPT) propds superiormente que
fosse admitida a concessiondria a posse do equipamento social
€m causa ou a sua transmissio a terceiros, gozando neste caso a
Regido Administrativa Especial de Macau do direito de prefe-
réncia ¢ ficando a actividade a instalar naquele espaco condicio-
nada a autorizacdo dos servigos competentes.

7. Esta proposta mereceu a aprovacdo em 7 de Julho de 2000,
pelo que foi elaborada e enviada & concessiondria a minuta de
revisdo do contrato, declarando esta aceitar as condigdes dela
constantes, propondo porém uma pequena alteracdo non.°2 da
cldusula décima primeira, que foi aceite.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 12 de
Outubro de 2000, emitiu parecer favorédvel a revisdo do contra-
to de concessdo nas condigdes acordadas.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo de 16 de Novembro de
2000, exarado sobre o parecer favoravel de 15 de Novembro de
2000, do Secretario para os Transportes e Obras Piblicas.

10. O terreno em apreco, com a area de 6 480 m?, demarcado
na planta cartografica n.° 3 859/92, emitida pela Direc¢io dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 20 de Julho de
2000, encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau (CRP) sob 0 n.°22 211 e inscrito a favor da concessio-
ndria sob o n.° 1 465.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢Ges do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas & requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaragido datada de 15
de Dezembro de 2000, subscritas por Lei Iok ou Ly Ngoc, casa-
do, € Chau Kam Tou, casada, ambos na qualidade de gerentes,
qualidades e poderes que foram verificados pelo Notério Priva-
do Gongalo Pinheiro Torres, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracéo.
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quatrocentos e oitenta metros quadrados), situado na peninsula
de Macau, nos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), de-
signado por lote 13 (A2/h), delimitado pela Rua Cidade de Braga,
Avenida Sir Anders Ljungstedt, Avenida Dr. Sun Yat-Sen e
Alameda Dr. Carlos D’Assumpcio, assinalado pelas letras «A»
e «B» na planta n.° 3 859/92, emitida em 20 de Julho de 2000,
pela DSCC, descrito na CRP sob o n.°22 211 e inscrito na mes-
ma Conservatdria a favor do segundo outorgante sob o n.° 1 465,
cuja concessdo é titulada pelo Despacho n.° 78/SATOP/92, pu-
blicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27/92, de 6 de Julho.

2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, as cldu-
sulas terceira, quarta e décima primeira do contrato titulado pelo
Despacho n.° 78/SATOP/92, passam a ter a seguinte redaccéo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno é aproveitado com a construcio de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
duas torres com 13 (treze) pisos cada uma, assentes sobre
um pdédio com 4 (quatro) pisos, incluindo o piso de cobertu-
ra, de acordo com o0 Regulamento do Plano de Intervengéo
Urbanistica dos NAPE, aprovado pela Portaria n.° 68/91/
/M, de 18 de Abril.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

i) Comercial: 4 992 m?%
ii) Habitacional: 35 248 m?;
iiiy Estacionamento: 8 372 m%;

iv) Equipamento social ou servigos piiblicos: 2 836 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveita-
mento do terreno, 20,00 (vinte) patacas por metro quadra-
do do terreno concedido, no montante global de 129 600,00
(cento e vinte e nove mil e seiscentas) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terre-
no:

i) 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado de drea bruta
de construgdo para comércio;
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if) 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bruta
de construcéo para habitagio;

iif) 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bruta
de construcdo para estacionamento;

iv) 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bruta
de construgdo para equipamento social ou servicos ptbli-
cos, prevista no item iv) do n.° 2 da cldusula terceira, caso o
primeiro outorgante nfio exerga o seu direito de aquisigio.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta conces-
séo apés a conclusdo do aproveitamento, com excepgdo das
frac¢es auténomas destinadas a equipamento social ou ser-
vigos publicos, ndo necessita da autorizagdo do primeiro
outorgante.

2. Na defesa do interesse piblico e se o achar convenien-
te, o primeiro outorgante reserva-se o direito de adquirir as
fraccBes auténomas com as dreas de 1 461 m? e 1 375 m?,
respectivamente, destinadas a equipamento social ou servi-
¢os publicos, localizadas no pédio sob as torres destinadas a
habitagdo, devendo neste caso o seu uso ser indicado no
contrato de compra e venda e o seu valor ser definido tendo
por base de referéncia o custo de construgéo e outros facto-
res de célculo que se considerem aplicdveis a determinagio
do prego, definidos na Portaria n.° 230/93/M, de 16 de Agosto.

3. Caso o primeiro outorgante ndo exerca o seu direito de
aquisicdo das fraccoes referidas no nimero anterior, a trans-
missao dessas frac¢oes fica dependente da sua autorizagdo
expressa e pode sujeitar o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato.

4. Para garantia do financiamento necessario ac empre-
endimento, o segundo outorgante podera constituir hipote-
ca voluntdria sobre o direito ao arrendamento, a favor de
institui¢des de crédito sediadas na RAEM, nos termos do
disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Artigo segundo

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da RAEM.
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