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contrato para a elaboracio do «Projecto de Pavilhdo Coberto no
Complexo Desportivo de Tap Seac», a celebrar com o «Gabinete
de Arquitectura Eddie Wong Limitada».

26 de Julho de 2000.

O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, aos
2 de Agosto de 2000. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam Chon
Weng.

GABINETE DO SECRETARIO,PARA OS TRANSPORTES E
OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretdrio para os Transportes e
QObras Piblicas n.° 53/2000

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes, ¢ do
artigo 56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio
para os Transportes ¢ Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento ¢ com dispensa de concurso
ptiblico, nos termos do contrato em anexo, que faz parte inte-
grante do presente despacho, um terreno com a drea de 980 m?,
situado na ilha de Coloane, Avenida da Repiblica, junto ao
Pagode Tin Hau Miu, onde se encontra construido o prédio
n.°s.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
24 de Julho de 2000.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 8 221.1 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 5/99 da
Comissio de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Vong Kuoc Chun, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Em Fevereiro de 1995, foi detectada a existéncia de uma
moradia implantada numa parcela de terreno sita na itha de
Coloane, na Avenida da Repiblica, n.? 5, junto ao Pagode Tin
Hau Miu, construfda a margem das vias legais, sem projectos
aprovados previamente pela Direcgiio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas ¢ Transportes (DSSOPT) e sem licenga para
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obras, 0 que originou de imediato a abertura de um processo de
obra ilegal.

2. Porém, das informacoes e pareceres emitidos pela DSSOPT
e tendo em conta o Plano de Ordenamento de Coloane, concluiu-
-se que o terreno em causa tinha capacidade «aedificandi» e que
a construcdo poderia ser regularizada através da concessédo do
terreno, sem prejuizo da aplicagfio ao infractor da multa maxima
admitida e da apresentacio do respectivo projecto de legaliza-
céo.

3. Nesta conformidade, por requerimento dirigido ao Gover-
nador do entio territério de Macau em 9 de Abril de 1997, o
ocupante infractor Vong Kuoc Chun, casado com Ng Ut Ngo, no
regime da comunhd@o de adquiridos, e residente na ilha de Coloa-
ne, no Largo. Tin Hau Miu, n.° 5, solicitou a concesséo do terreno
¢ a regularizacéo da obra, alegando que ali residia hd vdrios anos.

4. Simultancamente, submeteu a apreciagdo da DSSOPT o
projecto da moradia, o qual mereceu parecer favorével, condicio-
nado, embora, a algumas alterac¢des de acordo com o definido na
Planta de Alinhamento Oficial.

5. O Departamento de Gestéo de Solos da DSSOPT procedeu,
entdo, ao cdlculo das contrapartidas devidas e fixou, em minuta
de contrato, as condig¢des da concessdo, as quais foram aceites
pelo requerente, conforme declarac@o datada de 8 de Dezembro
de 1998.

6. O terreno em apreco tem a drea de 980 m?, ndo estd descrito
na Conservatdria do Registo Predial (CRP) e encontra-se assina-
lado com a letra «A» na planta n.® 2 425/89, emitida em 2 de
Outubro de 1998 pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e
Cadastro (DSCC).

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 11 de
Margo de 1999, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Igualmente, o Conselho Consultivo do entdo Governador
emitiu parecer favordvel em 19 de Maio de 1999, homologado
por este em 21 de Maio de 1999.

9. Nos termos ¢ para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as Condigées da concessdo foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 15 de Dezembro de 1999.

10. A sisa foi paga na Recebedoria da Fazenda de Macau em 30
de Dezembro de 1999, conforme conhecimento n.® 13 276/58 759,
arquivado no processo da Comisséio de Terras.

11. Foi igualmente pago em 10 de Fevereiro de 2000, na Rece-
bedoria de Fazenda de Macau, através da guia n.° 67, emitida
pela Comissdo de Terras aos 28 de Maio de 1999 (receita
n.° 6 589), o prémio a que se refere a alinea /) da cldusula nona
do contrato.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessio, por arren-
damento e com dispensa de concurso publico, a favor do segundo
outorgante, de um terreno néo descrito na CRP, situado em
Coloanc, na Avenida da Repiblica n.° §, junto ao Pagode Tin
Hau Miu, com a drea de 980 m® (novecentos ¢ oitenta metros
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quadrados) e com o valor atribuido de 2 209 752,00 (dois milhdes,
duzentas e nove mil, setecentas e cinquenta e duas) patacas, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, assinalado
com a letra «A» na planta anexa n.° 2 425/89, emitida em 2 de
Outubro de 1998 pela DSCC, que faz parte integrante do presen-
te contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento {ixado no niimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno fica aproveitado com a construgdo da moradia
unifamiliar de 3 (trés) pisos nele existente, com as alteragdes/
/modificacdes que lhe vao ser introduzidas em conformidade
com o projecto de modificacdo aprovado, determinadas pelas
condicionantes urbanisticas definidas na Planta de Alinhamento
Oficial (PAO) n.® 97A020, emitida em 27 de Agosto de 1998,
compreendendo as seguintes dreas brutas de construgao por
finalidade de utilizacdo:

Habitagdo: com a drea de 900 m?;
Jardim: com a drea de 550 m®.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o
segundo outorgante paga uma renda anual no valor global de
21 750,00 (vinte ¢ uma mil, setecentas e cinquenta) patacas,
resultante da seguinte discriminagao:

1.1) Arca bruta para habitagio:

900 m? X 15,00/m7% ooeveiieeeeeee e 13 500,00 patacas;
1.2) Area bruta para jardim:

550 m? x 15,00/m7 cooeveeeeceee e 8 250,00 patacas.

© 2. As dreas referidas no niimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagfo, resultante da vistoria a cfectuar pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenca de
utilizacdo, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data de publicac@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. As necessdrias obras de alteragdo/modificagédo a introduzir
no aproveitamento do terreno, em conformidade com o projecto
aprovado, devem operar-se no prazo global de 12 (doze) meses,
contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentagao, pelo segundo outorgante, e apreciacéo, pelo pri-
meiro outorgante, dos projectos.

Clausula sexta — Encargos especiais

A modificagio da via de acesso ao terreno e a construgio do
muro de suporte, previstas na PAO n.° 97A020, de 27 de Agosto
de 1998, constituem encargos especiais exclusivos do segundo
outorgante ¢ a executar por este mediante a apresentacéo do
projecto a aprovar pelo primeiro outorgante.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacéio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundacgdes do muro de
suporte ¢ via de acesso ao terreno.

2. 86 ¢é dada autorizagdo, pelo primeiro outorgante, de remo-
cdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno, nem
sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagao do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizac8o a ser fixada por peritos
da DSSOPT em func¢do dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.% infraccdo: 20 000,00 a 50 000,00 patacas;
— Na 2.% infraccdo: 51 000,00 a 100 000,00 patacas;
— Na 3. infracg¢do: 101 000,00 a 200 000,00 patacas.

— A partir da 4.7 infraccio o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o presente contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa até
5 000,00 (cinco mil) patacas, por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo ¢ até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois, o segundo outor-
gante obriga-sc a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante,
o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 2 209 752,00 (dois milhdes,
duzentas e nove mil, setecentas e cinquenta ¢ duas) patacas, da
seguinte forma:
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1) 1100 000,00 (um milh&o e cem mil) patacas, que o primeiro
outorgante ja recebeu e de que lhe confere a correspondente
quitacao;

2) O remanescente, no montante de 1 109 752,00 (um milhio,
cento e nove mil, setecentas e cinquenta e duas) patacas, que
vence juros a taxa anual de 7%, € pago no montante de
1148 593,00 (um milh&o, cento e quarenta e oito mil, quinhentas
€ noventa e trés) patacas, no prazo de 6 (seis) meses apés a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugfo no valor de
21 750,00 (vinte e uma mil, setecentas e cinquenta) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima primeira — Licenga de utilizacdo

A licenca de utilizagfo apenas sera emitida apds a apresenta-
¢io do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona se
encontra pago na sua totalidade, bem como ap6s a conclusio do
muro de suporte e via de acesso ao terreno.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto néo estiver emitida a licenca de utilizacio, depende de
prévia autorizacdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o trans-
missdrio a revisao das condi¢gdes do presente contrato, designa-
damente a relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido a
favor de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o perifodo de execugio das obras de alteragdo/modi-
ficacdo do aproveitamento do terreno concedido, o segundo
outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo aos repre-
sentantes dos Servigos da Administracdo, que af se desloquem no
desempenho da sua accéo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua func¢io.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1.1) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;
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1.2) Alteragdo néo consentida da finalidade da concessio,
enquanto as obras de altera¢io/modificagdo do aproveitamento
do terreno ndo estiverem concluidas;

1.3) Interrupgdo das obras de alteragdo/modificagdo do apro-
veitamento do terreno por um prazo superior a 90 (noventa) dias,
salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites pelo
primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.” o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1.1) Falta do pagamento pontual da renda;

1.2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

1.3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

1.4) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas nas clausu-
las sexta e nona;

1.5) Incumprimento repetido, a partir da 4. infraccdo, das
obrigacdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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Largo
Tin Hau Miu

HRELOT 2 BRER B LB BIRR 27/08/ S0 F TR0 RAARAE . HRERS No.CADASTRO
As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta N 71233052
de alinhamento oficial de DSSOPT No.97A020 de 27/08/1998.
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DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tte %  ESCALA 1:1000

—————— e

10 (8 10 20 30 40 50 &0 70 80 90 aR
=1 = 1 metros
INREABE RREW BT HE
A EQU!DISTANCIA DAS CURVAS R DE 1| METRO Datum Vertical : NIVEL MADIO DO MAR {MS8L)
HoRESER 568 /E®IT BT /2000 THEBRGE B 2&E% 16/997, 11/03/99 2425/80 7~ 02/10/98
Despacho no. 53 / SOPT /2000 Parecer da C.T. no. de de
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P (m)

%
z
3

1 21 316.3 9 410.0

> 51 31815 9 4i2.0

3 21 331.4 9 397.3

2513743 3 %94

I ®m#&" A " = 980 m? E& 21 311.8 9 372.9
Asen 7 51 311.3 9 3750

g8 21 312.2 9 373.6

g di di

[ ] @®"B" - 689m® i1 51 309.8 9 379.1
Area 12 21 37.8 9 377.0

13 51 305.8 9 379.6

12 51 394:4 39 3844

E@HC " = 212 m® 16 51 334.9 S 384.5
Area 17 21 333.7 9 385.0

18 51 300.7 9 383.8

19 51 293.9 9 3320

30 21 594.3 9 390.3

51 51 59818 9 393.6

Y Confrontacdes actuais
L P YRR RN E R E BRI M

Parcela A : Terreno que se presume omisso na CRP.

FOb/RF - (MSERERRC +i RS RET R g,

NE/SE - Terreno que se presume omisso na CRP, junto & Avenida da Republica;
]3] - {URERER G L3 NSRRI E e S

swW - Terreno que se presume omisso na CRP, junto ao Largo Tin Hau Miu;
Bl - BRCHUR - RAUMILGEREIRR L YRR ERBER -

NW - Parcelas B e C, e terreno que se presume omisso na CRP, junto a

Avenida da Republica.

{7 OBS: - “BYHMA - FR AP EIBAYEHY -
A parcela “B” representa a &rea destinada a estacionamento publico.
- e FORAHERIER > HEE R IRARAZEE -
A parcela “C” representa a area destinada a via piblica,sendo o encargo

do concessiondrio a desocupagdo e a execugdo.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Anexo a Plante





