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GOVERNO DE MACAU

Lei n.0 20/88/M
de 15 de Agosto

Defesa dos direitos do promitente-comprador

Com a presente lei sio introduzidas inovagdes no regime
jurfdico dos contratos de promessa que incidem sobre bens
iméveis, tendo em vista a defesa dos legitimos direitos do
consumidor.

Saliente-se a alteragio do regime da execugdo especifica
e a simplificagdio da forma dos contratos em que 2 promessa €
atribufda eficicia real, medidas que se afiguram necessarias
para a estabilidade do comércio juridico.

A par da concessdo de direitos especiais ao crédito do pro-
mitente-comprador, procura-se ainda regularizar, sem en-
cargos para os interessados, situagGes referentes a fraccles
auténomas de prédios que foram transaccionados, sem pré-
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via inscricdo da constituigdo do regime da propriedade horizon-
tal no registo predial.

Nestes termos;

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea )
do n.2 1 do artigo 31.2 do Estatuto Orgénico de Macau, para
valer como lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.0
(Proteccdo dos direitos de promitente-comprador)

1. Os contratos de promessa de compra e venda que recaiam
sobre prédios onerados a favor de instituigio de crédito que
financie a sua construcfio, podem ser celebrados, a solicitagio
de qualquer dos contraentes, com a intervengio do credor
hipotecario.

2. Nas situacBes previstas no nimero anterior e desde que
o sinal, os sucessivos reforgos ou outras prestagdes por conta
do preco sejam pagos 2 institui¢io de crédito ou, com a sua
anuéncia, ao promitente-vendedor, seri aquela obrigada a
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emitir ao promitente-comprador uma declaragio, em que se
compromete a distratar, totalmente ou até ao valor corres-
pondente ao que houver sido pago, o énus hipotecirio que
incida sobre a coisa objecto do contrato de promessa.

3. E o promitente-vendedor obrigado a comunicar ao pro-
mitente-comprador, por escrito, e com a antecedéncia mi-
nima de cinco dias, a constitui¢io de hipoteca sobre a coisa
jé& prometida vender.

Artigo 2.0
(Direitos especiais do promitente-comprador)

Havendo tradigdo da coisa prometida vender, o crédito do
promitente-comprador é pago pelo valor dessa mesma coisa,
com preferéncia sobre os outros credores comuns.

Artigo 3.0
(Execucio especifica)

Havendo sinal entregue ou prestacdes por conta do prego,
pode o promitente-comprador, ainda que haja convengio,
expressa ou tdcita, em contririo, requerer, nos termos do
artigo 830.° do Cddigo Civil, a execugdio especifica dos con-
tratos de promessa de compra e venda de iméveis, depositando,
para o efeito, a diferenca do prego.

Artigb 4.0
(Forma da eficacia real da promessa)

A promessa a que os contraentes desejem atribuir eficicia
real, nos termos do artigo 413.° do Cédigo Civil, pode constar
de instrumento notarial lavrado fora de notas ou com termo
de autenticagio.

Artigo 5.0
(Regista da propriedade horizontal)

A inscrigdo de constitui¢do do regime de propriedade hori-
zontal que se revele ndo requerida e em consequéncia nio
efectuada previamente no registo predial, quando se verifique
terem sido, entretanto, transmitidos direitos ou contraidos en-
cargos relativamente a qualquer fracgfio auténoma, pode ser
requerida, assim como os averbamentos dependentes, por

qualquer condémino, com isengio de impostos, emolumen-
tos e taxas.

Aprovada em 28 de Julho de 1988.

O Presidente da Assembleia Legislativa, Carlos Augusto
Corréa Paes d’ Assumpgio.

Promulgada em 3 de Agosto de 1988.

Publique-se.

O Governador, Carlos Montez Melancia.

Lei n.0 21/88/M
de 15 de Agosto

Acesso a0 direito e aos tribunais

O direito a informagfo e a protec¢do juridica encontram-se
contemplados no ordenamento juridico de Macau apenas no
aspecto do apoio judicidrio ou da assisténcia judiciiria, em
moldes desadequados 2s condigdes socioecondmicas de Ma-
cau.

Com a presente lei pretende-se definir o sistema sobre o
qual se deve desenvolver a regulamentagio do acesso ao di-
reito nas suas vertentes da informagdo juridica e da proteccio
juridica, cuja concretizagfio é deixada para diplomas comple-
mentares.

Nestes termos;

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos do artigo 31.9,
n.° 1, alinea a), do Estatuto Orginico de Macau, para valer
como lei no territério de Macau, o seguinte:

CAPITULO I
Disposi¢des gerais
Artigo 1,0
(Objectivos)

O sistema de acesso ao direito e aos tribunais destina-se a
promover que a ninguém seja dificultado ou impedido, em
razdo da sua condigfo social ou cultural, ou por insuficiéncia
de meios econdémicos, conhecer, fazer valer ou defender os
seus direitos. '

Artigo 2.0
{Concepgiio)

Os objectivos referidos no niimero anterior desenvolver-se-
-0 através de acgSes e mecanismos sistematizados de infor-
magio juridica e de protec¢do juridica.

Artigo 3.°
(Responsabilidade e encargos)

1. O acesso ao direito e aos tribunais constitui responsabi-
lidade conjunta do Governo e dos profissionais forenses ou
das respectivas institui¢des representativas, quando existam,
através de dispositivos de cooperagio.

2. O Governo garante uma adequada remuneragio aos pro-
fissionais forenses que intervierem no sistema de acesso ao
direito ¢ aos tribunais.

Artigo 4.0
(Servigos)
O sistema de acesso ao direito e aos tribunais funcionari

por forma que os servigos prestados aos seus utentes sejam
qualificados e eficazes. .



