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Despacho n.° 96/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.# o Governador, de 21 de Agosto
de 1986, a Sociedade de Investimento Industrial Yuen Tai,
S. A. R. L, solicitou autorizagio para modificar o aproveita-
mento do terreno aforado pelo Territdrio, com a drea de
2793 m?, sito na Estrada da Vitéria, (Proc. n.° 45)87, da Co-
misso de Terras).

Considerando que:

1. A Sociedade de Investimento Industrial Yuen Tai, S. A.
R.L., adquiriu, por arrematagio em hasta publica judicial,
um imével sito na Estrada da Vitéria, n.o 26. Este imével en-
contra-se implantado num terreno com a area de 2 789,67 m?,
rectificada para 2 793 m?, aforado pelo Territério, € estd des-
crito na Conservatéria do Registo Predial de Macau sob o
n.? 9 408 a fls. 188 v. do Livro B-26.

2. Pretendendo a arrematante proceder ao reaproveitamen-
to do terreno, submeteu i apreciagio da DSOPT um projecto
de arquitectura que depois de apreciado veio a ser considerado
passivel de aprovagio, logo que acordadas com o Governo do
Territério as condicBes referentes ao reaproveitamento do ter-
reno, devendo ainda dar cumprimento ao parecer do Instituto
Cultural de Macau.

3. Nesse sentido, a referida Sociedade, em requerimento
datado de 21 de Agosto de 1986, entregue nos SPECE, diri-
gido a S. Ex.# 0 Governador, solicitou autorizagio para mo-
dificar o aproveitamento do terreno em causa, em conformi-
dade com o projecto apresentado em 20 de Agosto de 1986,
na DSOPT.

4. De acordo com o projecto de arquitectura, o terreno sera
aproveitado com a construgdo de cinco blocos habitacionais,
com uma cave comum a todos eles destinada a estacionamento,
tendo os Blocos I e II cinco pisos, e os Blocos III, IV e V seis
pisos, em regime de propriedade horizontal.

5. Os SPECE fixaram as condi¢des a que deveria obedecer
a revisio do contrato e ap6s algumas negociages, os represen-
tantes legais da Sociedade, Lei Kuai e Vong Pou Chun, acei-
taram as condi¢es propostas, firmando, em 18 de Margo de
1987, o respectivo termo de compromisso.

6. Pela informagsio n.° 80/87, de 19 de Margo, dos SPECE,
o acordado foi submetido & consideragio superior, tendo o
Secretario-Adjunto para a Economia, Finangas e Turismo de-

terminado o seu envio 3 Comissdo de Terras,

7. Apreciado o processo em sessio de 16 de Abril de 1987,
da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser autori-
zado o pedido de modificagdo de aproveitamento do terreno,
devendo a escritura publica do contrato respectivo ser outor-
gada nos termos da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Quvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.o 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, a0 abrigo do artigo 107.° da Lei n.0 6/80/M, de 5 de
Julho, devendo o contrato de revisdio da concessdo, por afora-
mento, ser titulado por escritura publica a outorgar nas seguin-
tes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, a que se refere a Portaria n.¢ 4 050, de
2 de Novembro de 1946, respeitante ao terreno com a rea de
2 793 metros quadrados, situado na Estrada da Vitéria, n. 26,
de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/363/86, do SCC, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cléusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo, em regime
de propriedade horizontal, de cinco blocos habitacionais e
uma cave comum a todos eles:

2) Blocos I e II, com cinco pisos;

b) Blocos III, IV e V, com seis pisos.

2. Os blocos referidos no niimero anterior serio afectados
as seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacional: 7 869,5 m?;

Estacionamento: 1586,7 m? (cave).

3. As ireas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificacdes a efectivar no momento da vistoria
para efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para Pts:
$ 756 496,00 (setecentas e cinquenta e seis mil, quatrocentas
e noventa e seis) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio util dever4 ser pago, de uma sé vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado paraPts: § 1 891,00 (mil oito-
centas e noventa e uma) patacas.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 3 apresentagdo dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagiio do
anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboragio do pro-
jecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagdo do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

" 4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.0 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
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um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sesscnta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderi
dar inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepcio da falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 3 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse pe-
riodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, osegundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos. :

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de §134 909,00 (cento
e trinta e quatro mil, novecentas e nove) patacas, que serd pa-
go, integralmente e de uma sé vez, 30 (trinta) dias apés a pu-
blicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situages decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo 2 revisio das condigBes do presente contrato,

Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ is obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que ai se desloquemn no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total
ou parcial, do terreno em caso de alteragio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da fina-
lidade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissio de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugio do terreno ¢ declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemniza-
¢fo a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 12 de Junho de
1987. — O Secretério-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.

Gabinete do Governo, em Macau, aos 29 de Junho de 1987.
— O Chefe do Gabinete, Antdnio Jusé de Oliveira Lima.
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