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Despacho n.c 87/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.# o Governador, de 17 de Abril
de 1986, Vong Pung Chou, alidss Wong Poon Cho, solicitou
autorizagdo para modificar o aproveitamento do terreno con-
cedido por aforamento, com a 4rea de 70 m?, sito na Rua do
Visconde Pago de Arcos, n.° 63, (Proc. n.° 33/87, da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de 20 de Agosto de 1976, lavrada a fls. 85
do Livro 79-B do 1.0 Cartério Notarial de Macau, Vong Pung
Chou, casado, residente na Rua do Volong, 62-A, adquiriu o
dominio 1til do terreno concedido, por aforamento, pelo Ter-
ritério, com a 4rea de 70 m2, sito na Rua do Visconde de Pago
de Arcos, n.? 63, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Macau sob 0 n. 1 591 a fls. 51 v. do Livro B-9 e inscrito
sob 0 0.9 49 894 a fls. 178 v. do Livro G-41.

2. Pretendendo o referido proprietrio implantar, no terreno
em causa, um edificio unifamiliar de seis pisos com finalidade
comercial e habitacional, submeteu 2 apreciagio da DSOPT
o respectivo anteprojecto de obra.

3. Sobre o anteprojecto de obra foi emitido parecer favo-
rivel da DSOPT, pelo que foi remetido aos SPECE para os
efeitos previstos no artigo 107.9 da «Lei de Terras», com in-
dicagdo de que sobre o ponto de vista de licenciamento nada
havia a objectar & sua aprovagio.

4. Nos SPECE, o citado Vong Pung Chou apresentou re-
querimento, solicitando autorizagio para modificar o aprovei-
tamento do terreno, em conformidade com o projecto apre-

sentado na DSOPT, bem como a respectiva planta emitida
pelo SCC.

5. Estabelecidas pelos SPECE as condigdes a que devia
obedecer a modificagio do aproveitamento do terreno pedida,
o requerente firmou um termo de compromisso no qual de-
clara aceitar os termos e condigBes constantes da minuta de
contrato a0 mesmo anexa e se Compromete a comparecer
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicadas.

Pela informagio n.° 60/87, de 28 de Fevereiro, dos SPECE,
foi o processo submetido  apreciagio superior, tendo o Se-
cretirio-Adjunto para o Equipamento Social determinado o
seu envio 2 Comissdo de Terras.

6. Apreciado o processo em sessio de 2 de Abril de 1987,
da Comissio de Terras, foi esta de parecer poder ser autori-
zado o pedido de modificagdo de aproveitamento, devendo a
escritura publica do contrato respectivo ser outorgada nos
termos da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se con-
siderava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.0 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do artigo 107.0 da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, devendo o contrato de revisio da concessdo, por

aforamento, ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdio, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de 70
metros quadrados, situado na Rua do Visconde Pago de Arcos,
63, de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/140/86, do SCC, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, compreendendo seis pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior seri afectado as
seguintes finalidades de utilizac¢do:

Comercial: r/c e sobreloja (137 m?);
Habitacional: 3.° a 6.° pisos (233 m?).

3. As dreas referidas no nimero anterior poderdo ser su-
jeitas a eventuais rectificagBes a efectivar no momento da vis-
toria para efeito da emiss3o da licenga de utilizagio respec-
tiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para
Pts: $35 080,00 (trinta e cinco mil e oitenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio til dever4 ser pago, de uma sé vez, antes da celebragio
da escritura ptiblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $88,00 (oitenta e
oito) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devers operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntmero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio e ela-
boragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estrutu-
ras, dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifi-
cagdo da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
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um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante po-
deri dar inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comu-
nicacfio, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o pro-
jecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quais-
quer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da fal-
ta de licenca. Todavia, a falta de resolugfio relativamente ao
anteprojecto de obra ndo dispensa o segundo outorgante da
apresentacio do respectivo projecto de obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeito outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusiio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) pa-
tacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no ntimero anterior em casos de forga maior
ou de outros factos relevantes, cuja producdo esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n. 2 desta clusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $44 257,00 (qua-
renta e quatro mil, duzentas e cinquenta e sete) patacas, que
sera pago da seguinte forma:

a) $4 257,00 (quatro mil, duzentas e cinquenta e sete) pa-
tacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $40 000,00 (quarenta mil) patacas, que
vencerd juros A taxa anual de 5%, serd pago em uma prestagdo
no montante de $41 000,00 (quarenta e uma mil) patacas,
vencendo-se a 180 dias, contados a partir da data do paga-
mento referido na alinea anterior,

Cliusula sétima — Transmissdo -

1. A transmissdo de situagSes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissio a revisio das condigdes do presente con-
trato. :

2. A transmissio de situagBes emergentes deste contrato

fica sujeita a autorizagdo expressa do primeiro outorgante,
durante o periodo de quinze anos, contados a partir da data

da emissfo, pela Direc¢dio dos Servigos de Obras Publicas e
Transportes, da licenca de utilizagio do edificio.

3. Os pedidos de autorizagio, eventualmente, apresentados
pelo segundo outorgante, nos termos do nimero anterior,
implicarfio a revisio das condigbes contratuais da presente
concessio, nomeadamente, no respeitante ao montante do pré-
mio estipulado na cldusula anterior.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total
ou parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno efou da fi-
nalidade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingfo, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito i indemni-
zagdo a fixar por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula déctma primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pela
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel
e em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 12 de Junho de
1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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