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Despacho n.c 83/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.* o Governador, de 15 de De-
zembro de 1986, Ung Chu Pong e Choi Seng solicitaram auto-
rizagdo para modificar o aproveitamento do terreno concedido
por aforamento, com a area de 114 m?, situado na Rua da
Tercena, n.° 39, (Proc. n.0 14/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em 13 de Junho de 1986, Ung Chu Pong e Choi Seng,
proprietarios do prédio n.° 39, da Rua da Tercena, em Macau,
apresentaram na DSOPT, para apreciagio, um projecto de
arquitectura de um edificio a implantar no terreno resultante
da demoligio do prédio indicado.

2. Conforme certidio passada pela Conservatdria do Regis-
to Predial de Macau, o prédio acha-se descrito sob o n.2 2630
afls. 26 v. do Livro B-13 e inscrito a favor dos citados reque-
rentes sob o n.° 2484 a fls. 77 do Livro G-78-A.

Ainda, de acordo com 2 mesma certiddo, o terreno onde se
encontra implantado o actual prédio, com a drea de 114 m?
¢ aforado pelo Territério.

3. 'Tal facto determinou a comunicagfo aos requerentes que
o projecto de arquitectura era passivel de aprovagio, logo que
acordadas com o Governo do Territério as condigdes referen-
tes ao aproveitamento do terreno.

4. Nesta conformidade, os referidos titulares do prédio, em
requerimento datado de 15 de Dezembro de 1986, entregue
nos SPECE, solicitaram a S. Ex.» o Governador autorizacdo
para modificar o aproveitamento do terreno, de acordo com o
projecto apresentado em 13 de Junho de 1986, na DSOPT,
nos termos do disposto no artigo 107.0 da Lei de Terras.

5. Os SPECE calcularam as contrapartidas a satisfazer pelos
requerentes e estabeleceram as restantes condigbes, com as
quais os requerentes concordaram conforme expressam no ter-
mo de compromisso firmado em 6 de Janeiro de 1987.

6. Pela informagdo n.°2/87, de 7 de Janeiro, dos SPECE,
o processo fot levado a consideragio do Secretirio-Adjunto
para o Equipamento Social, que determinou o envio do mes-
mo & Comissdo de Terras.

7. Apreciado o processo em sessdo de 26 de Margo de 1987,
da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser autori-
zado o pedido de modificagdo do aproveitamento do terreno
supra identificado, devendo o contrato de revisio da conces-
sdo ser titulado por escritura publica, a outorgar nos termos
da minuta que, anexa a0 parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.0 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, a0 abrigo do artigo 107.0 da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, devendo o contrato de revisio da concessio, por
aforamento, ser titulado por escritura ptblica a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da con-
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
114 metros quadrados, situado na Rua da Tercena, n.0 39
de ora em diante designado por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/514/86, da DSCC, passa a reger-se
pelo presente contrato. ’

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos (r/c e 1.2 a 5.0 andares).

2. O edificio referido no ntmero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacio:

Comercial — cerca de 104 m? — r/c;

Habitacional — ceica de 547 m? — 1.9 a 5.9 andares.

3. As dreas referidas no nimero anterior poderfo ser su-
jeitas a eventuais rectificagBes a efectuar no momento da vis-
toria, para efeito de emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cléusula terceira — Prego do dominio 4til e foro

1. O prego do dominio util do terreno é actualizado para
MOP $42 180,00 (quatenta e duas mil, cento e oitenta) patacas.

2. O diferencial resultantc da actualizagio do prego do do-
minio 1til deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para MOP $105,50 (cento e
cinco patacas e cinquenta avos).

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Ofitial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, os se-
gundos outorgantes devero, relativamente 2 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publi-
cagdo do despacho mencionado no numero anterior, para
apresentagio ¢ elaboragio do projecto de obra;

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nt-
mero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o | desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias,

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no ndimero anterior, os segundos outorgantes
poderdo dar inicio a4 obra projectada, 30 (trinta) dias apds
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comunicagdio, por escrito, 4 DSOPT, sujeitando, todavia, o
projecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quais-
quer outras disposi¢des apliciveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepg¢fio da falta
de licenga. Todavia, a falta de resolucfo relativamente ao
anteprojecto de obra nfo dispensa os segundos outorgantes da
apresentagio do respectivo projecto de obra.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, relativamente 4 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, os se-
gundos outorgantes ficam sujeitos a multa até $500,00 (qui-
nhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte

dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.? 2 desta clausula, os se-
gundos outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao
primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorrén-
cia dos referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagarfo ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio do contrato, o montante de MOP $114 280,00
(cento e catorze mil, duzentas e oitenta) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) MOP $20 000,00 (vinte mil) patacas, 30 (trinta) dias apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de MOP $94 280,00 (no-
venta e quatro mil, duzentas e oitenta) patacas, que vencera
juros 2 taxa anual de 59%,, serd pago em trés prestacBes semes-
trais, sucessivas, iguais de capital e juros, no montante de
MOP $33 011,00 (trinta e trés mil e onze) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagBes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo 2 revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo € as obras aos representantes dos Servigos da Admi-
nistracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Cldausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total
ou parcial, do terreno, em caso de alteragfio ndo autorizada da
finalidade de concessdio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da fina-
lidade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfio estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno ¢ declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversido, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo os segundos outorgantes direito 4 indemniza-
¢do a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugiio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 27 de Maio de 1987.
— O Secretario-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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RUA DA TERCENA N"39
- Rua da Tercena, N°39. (B-1 5,N°2630)

- Confrontagdes: M P

NE - Prédio N°5 do Patio do
Arco (B-24, N°6414) e o .
N°7 do mesmo Patio do Arco; -
SE - Prédio N°7 do Pitio do Vaz AREA = 114 mq
(B-25(A}, N°7964) e o prédio
N°s 41, 41A e 43 da Rua da
Tercena (B-25(A), N° 7327);
SW - Rua da Tercena;
NW - Prédio N° 37 da Rua da
Tercena (B-9, N*1714). -

19 981.4 18 494.0
19 986.5 18 489.3
19 980.5 18 481.9
19 980.8 18 481.6
19 971.0 18 469.4
19 967.6 18 472.3
19 981.6 18 488.7
19 978.8 18 491.2
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Despacho n.0 83/SAES/87 Parecér:da C. T. n.0 68/87, de 26 de Margo

DTC/01/514/86





