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GovErvo pE Macau

Decreto-Lei n.c 104/85/M
de .30 de Novembro

Regulamento para a Mribuigdo de HabitagBes da Administragio
Promovidas em Regime de Contratos de Desenvolvimento

A fim de dar cumprimento ao disposto no artigo 42.° do
Decreto-Lei n.¢ 124/84/M, de 29 de Dezembro, que instituiu
o regime juridico dos Contratos de Desenvolvimento para
Habitagdo, é aprovado o Regulamento para a Atribuicdo de
Habitagdes da Administragio Promovidas em Regime de
Contratos de Desenvolvimento.

Constitui objecto deste diploma a regulamentagdo deta-
lhada dos regimes de atribui¢io e uso das habitagSes que,
ao abrigo da alinea d) do n.° 3 do artigo 2.0 ¢ da alinea ¢) do
n.° 1 do artigo 8.0 do Decreto-Lei n.© 124/84/M, ficam per-
tenca da Administraclio, desenvolvendo-se as bases gerais
que, sobre este assunto, contém o citado decreto-lei no scu
capitulo V.

O desenvolvimento do disposto, genericamente, no refe-
rido Decreto-Lei n.¢ 124/84/M, conduziu, contudo, a que por
vezes se tornasse necessario proceder a uma mais adequada
defini¢io das matérias ora regulamentadas. Tal aconteceu,
nomeadamente, no que respeita as condigSes de candidatura
para atribuigio das habitacdes e ao regime jurfdico da pro-
priedade resolavel.

Por outro lado, situagdes houve em que se estatuiu de modo
inovador, face ao Decreto n.0 43 525, de 7 de Margo de 1961,
e as disposi¢des do Cddigo Civil sobre arrendamento urbano,
tendo em conta a especialidade do regime de construgdo das
habitagdes cuja atribuigio e uso o presente diploma visa re-
gulamentat.

Destacam-se em especial no presente decreto-lei a defini-
¢dio da tramitagiio processual necessdria 4 candidatura de inte-
ressados as habitagdes a atribuir, o sistema de classificagio e
selecgio dos candidatos, os regimes de arrendamento e da
venda das habitacdes em propriedade resolivel, e ainda os
deveres e os direitos gerais da Administragio ¢ dos arrenda-
tarios, salvaguardando-se em particular os interesses da Ad-
ministragdo ao prever-se e regulamentar-se o despejo das habi-
tacdes pela via administrativa em casos de incumprimento
sistemitico pelos arrendatdrios das suas obrigagdes.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

O Encarregado do Governo de Macau decreta, nos termos
do n.° 1 do artigo 13.° do Estatuto Orgénico de Macau, pa-
ra valer como lei no territério de Macau, o seguinte:

CAPITULO I
Disposi¢des gerais
Artigo 1.0
{Ambito de aplicacio)

O presente diploma regulamenta a atribui¢io de habitag3es
construidas no ambito de Contratos de Desenvolvimento para
Habitagiio, propriedade da Administragdo do Territério, por
forca do disposto na alinea d) do n.° 3 do artigo 2.0 e da ali-
nea ¢) do n.° 1 do artigo 8.2 do Decreto-Lei n.° 124/84/M, de
29 de Dezembro.

Artigo 2.0
(Habitagdo)

1. As habitagBes referidas no ntimero anterior constituem
fracgBes auténomas de edificios habitacionais multipisos cons-
truidos em estrutuia de betfio armado, incorporando mate-
riais de construgio e acabamentos previstos no Regulamento
Geral das Construgdes Urbanas.

2. As habitages estio classificadas em duas categorias de
acordo com o disposto nos artigos 15.9, 16.° e 17.© do Decre-
to-Lei n.¢ 124/84/M:

a) HabitagBes da categoria A, dispondo de um comparti-
mento destinado a uso multiplo, cozinha e instalagBes saniti-
rias com as seguintes tipologias, e respectivas 4reas brutas:

Tipologiss TO(I) | 'TO(LI) | TO(III) | TO(IV)
' Min. 32 39 50 60
Areas
{ Mix. 38 46 60 70
I

b) HabitagBes da categoria B, dispondo de uma sala, cozi-
nha, instalages sanitdrias e de um ndmero de quartos de
dormir que poderd variar de um a quatro, com as seguintes
¢ipologias e respectivas dreas brutas:

Tipologias T1 T2 T3 T4
[ Min. 36 46 60 70

Areas
‘ Mix. 43 55 70 80

3. O compartimento destinado a uso miltiplo a que se re-
fere a alinea @) do ntimero anterior permite a individualizagio
de uma sala comum e de um nimero varidvel de espagos para
dormir a sertem adaptados de acordo com as necessidades dos
utentes. A numeragio romana que, no quadro indexa cada
uma das tipologias das habitagdes de categoria A, indica o
nimero de espagos para dormir possiveis de individualizar
no compartimento susceptivel de uso multiplo.

4. Independentemente da categoria e da tipologia mencio-
nadas no n.° 2 deste artigo as habitagdes serdo sempre apetre-
chadas, no minimo, com os seguintes equipamentos ¢ acaba-
mentos:

a) Abastecimento de dgua e electricidade ligados 2 rede pi-
blica;

b) Sistemna de esgotos ligados 4 rede geral;

¢) Antena colectiva de TV/ridio;

d) Cozinha equipada com lava-loiga com escorredouro e cu-
ba e ainda uma bancada de trabalho com pia de despejo;

¢) Bancada para fogareiro instalada sob um apanha-fumos;

f) Espacos na cozinha para a instalagio de frigorifico e es-
quentador, munidos dos respectivos pontos de alimentagdo;

g) Instalagdo sanitiria dispondo de, pelo menos, uma ba-
nheira ou local para duche, lavatério e sanita. As habitagBes
do tipo TO(III) e TO(IV) da categoria A e ainda as do tipo
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T3 e T4 da categoria B, dispordo de uma instalagiio suple-
mentar equipada com mais um lavatério e uma sanita;

h) Paredes e tectos rebocados e pintados, excepto nas co-
zinhas e instalagBes sanitérias cujas paredes serdo revestidas a
mosaico cerimico;

i) Revestimento dos pisos em P.V.C., excepto nas cozinhas
¢ instalagdes sanitdrias cujo revestimento serd em mosaico hi-
draulico;

7) Pontos de utilizagdo para iluminagio e tomadas em locais
vérios, alimentados por condutas exteriores as paredes.

5. As habitagdes disporfio ainda dos servigos gerais de por-
taria, administragio e apoio aos moradores, fornecidos por
empresa contratada para o efeito, sendo esta, em principio, a
empresa construtora.

6. Para efeitos deste diploma as habitagSes novas terdo o
valor que estiver estipulado no respectivo Contrato de Desen-
volvimento, o qual sofrera actualizagdo tendo em consideragio
a inflagiio, a vetustez e as obras de beneficiagdo realizadas na
habitago.

Artigo 3.0

{Destinatarios)

1. As habita¢des objecto deste regulamento destinam-se
a agregados familiares ou grupos de pessoas mesmo que ndo
aparentadas que satisfagam as condigGes estabelecidas nos
artigos 24.° do Decreto-Lei n.© 124/84/M, e 4.° deste diplo-
ma. :

2. Para efeitos de aplicagdo deste regulamento, conside-
ra-se agregado familiar o conjunto de nio mais de dez pessoas
que vivam em comunhio de mesa e habitagdo, ligadas por
lagos de parentesco ou afinidade na linha recta, irmdos sol-
teiros ou outras situagdes especiais assimildveis, desde que os
encargos habituais em alojamento e alimentagdo sejam supor-
tados por um or¢amento familiar comum. Em particular con-
sideram-se agregados familiares os seguintes conjuntos de
pessoas:

a) Marido e mulher;
b) Marido e mulher com filhos solteiros;
¢) Vitivos ou divorciados com filhos solteiros;

d) Individuos ou casais vivendo em comunhio de mesa €
habita¢io com pais, sogros ou irmios solteiros desde que a
cargo do representante do agregado.

3. Por grupos de pessoas entende-se o conjunto de nio
mais de quatro individuos mesmo que ndo ligados por qual-
quer grau de parentesco desde que se proponham viver em
comum e se candidatem & atribui¢fio de uma habitacio.

4. Os agregados familiares e os grupos de pessoas refe-
ridos nos numeros anteriores passario a designar-se de ora
em diante simplesmente por agregados.

Artigo 4.0
(Requisitos dos agregados)
1. Os agregados a que se refere o artigo anterior, devem sa-

tisfazer os seguintes requisitos:

a) O rendimento mensal méaximo do. agregado ndo poderi
exceder o limite fixado no artigo 5.°;

b) Nenhum dos membros do agregado pode ser proprie-
tirio de bem imdvel situado em Macau ou concessiondrio de
qualquer terreno do dominio privado do Territdrio.

2. Cada agregado serd representado por uma pessoa, de
ora em diante designada por requerente, que terd ainda que
reunir as condi¢des seguintes: '

a) Nio ter idade inferior a dezoito anos;

b) Residir em Macau h4, pelo menos, cinco anos na data do
encerramento da inscri¢io a que se refere aalinea ¢) don.® 3
do artigo 8.9;

¢) Possuir um documento de identificagio emitido pela
Administra¢io do Territério.

3. O requerente, bem como gqualquer membro do seu
agregado, ndo podem fazer parte de outro agregado candidato
20 MESmMo COoNcurso.

4. O requerente nio poderd ainda ser arrendatirio de
habitacfio que lhe tenha sido atribuida em concurso realizado,
no ambito deste diploma, nos trés anos anteriores ao ano da

realizagio do concurso a que se candidata,

Artigo 5.0
{Rendimentos)

1. Considera-se rendimento mensal do agregado todos os
vencimentos e saldrios iliquidos recebidos pela totalidade dos
membros do agregado, bem como quaisquer outros rendi-
mentos que revistam caricter permanente.

2. Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior, sdo fixados como limites méximos de rendimento
mensal dos agregados, os seguintes:

Dimensio do agregado Renfiifnento mensal

maximo (Ptcs)
2 pessoas $  2000,00
3 pessoas » $  3000,00
4 pessoas' $ 3750,00
5 pessoas $§ 4450,00
6 pessoas $  5000,00
7 peésoa; - $ | 5 500,00
8 pessoas $  5900,00
9 pessoas . - _ $ 6250,00

10 pessbas ' ] $ 650000
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Artigo 6.9
(Forma de habilitagdo dos agregados)

1. A habilitagio dos agregados i atribuigdo das habita¢Ses
a que se refere este diploma faz-se por prévia inscrigio no
Gabinete Coordenador da Habitagio (GCH) e por concurso
de classificacio entre os agregados inscritos;

2. A medida que houver habitacdes disponiveis o GCH
procedera 2 abertura de inscrigBes e a realiza¢io de concursos,
promovendo atempadamente a sua publicitagio.

3. As inscrigBes atréds referidas terdo lugar pelo menos seis
meses antes da data prevista para ocupa¢io das habitacSes a
atribuir e serdo vélidas por um periodo de seis meses apés a
data do encerramento do concurso a que se destinam.

4. Durante o periodo de validade da inscri¢fo, nos termos
do nimero anterior, os agregados consideram-se concorrentes
a todos os concursos que se venham a realizar dentro desse

periodo, sem prejuizo do previsto na alinea ¢) do n.% 3 do
artigo 8.0 deste diploma.

Artigo 7.0
(Regime juridico de atribui¢io das habitagSes)

1. As habitagdes a que se refere o presente regulamento
serdo atribuidas em regime de arrendamento aos agregados
que forem seleccionados nos concursos de classificagfo.

2. Nos termos do artigo 30.° do Decreto-Lei n.0 124/84/M,
e a requerimento dos interessados, poderfio as habitacBes da
categoria B atribuidas ser vendidas em regime de propriedade
resoliivel aos agregados familiares definidos nos termos do
n.° 2 do artigo 3.°

CAPITULO II
Publicitagédo e inscri¢cdo de candidatos
Artigo 8.0
(Publicitagio)

1. A publicitagdo da atribuicfio das habitagdes serd feita
em aviso a publicar no Boletim Oficial e serd devidamente
anunciada durante uma semana nos jornais didrios de maior
circulagdio e ainda nas estagdes de ridio e televisio do Terri-
tério.

2. A publicitagdo serd igualmente efectuada nos locais de
atendimento publico do GCH, bem como nos locais onde se
situarem as habitagdes a atribuir.

3. O aviso referido no n.0 1 deste artigo serd redigido em
portugués e em chinés e dele constara obrigatoriamente:

a) A data da abertura e do encerramento das inscrigdes de
candidatos;

b) O local da inscri¢do dos candidatos;

¢) As condigdes gerais a que devem obedecer as candida-
turas, destacando em particular a dimensio e o rendimento
mensal miximo dos agregados candidatos;

d) O mimero e a tipologia das habitages a atribuir, espe-
cificando a sua localizagdo, a respectiva identificacio e o valor
das rendas;
€) O local e as horas onde os candidatos podem cbter infor-
magoes e esclarecimentos sobre o concurso.

Artigo 9.0
(Inscrigdo dos agregados)

1. A inscrigio de agregados candidatos aos concurses pa-
ra a atribuicfio de habitagBes formaliza-se com a entrega no
GCH, dentro do prazo estipulado no aviso de abertura do
concurso, de Boletim de inscrigio devidamente preenchido e
assinado pelo respectivo requerente.

2. Sem prejuizo do estipulado no artigo 4.2 ¢ no numero
anterior deste artigo, serdo automaticamente considerados
candidatos aos concursos, os agregados mencionados no n.° 3
do artigo 25.% do Decreto-Lei n.o 124/84/M.

3. No acto de inscrigio serd efectuado um pagamento
de dez patacas.

Artigo 10.0
(Boletim de inscrigdo)

1. O boletim de inscri¢io referido no n.® 1 do artigo 9.°
deste diploma constitui o impresso préprio de inscrigdo dos
candidatos aos concursos regulamentados por este diploma, e
serd imprimido em portugués e em chinés.

2. O boletim de inscri¢gdo cujo modelo serd aprovado por
portaria podera ser obtido pelos interessados no GCH, e dele
consta;

a) Um requerimento;
b) Um questiondrio;
¢) Uma declaragio de compromisso de honra.

3. O boletim de inscrigic deverd sempre fazer-se acom-
panhar de fotoc6pia autenticada dos documentos de identifica-
¢do, emitidos pela Administragio do Territério, de todos os
individuos que compdem os agregados candidatos.

CAPITULO III
Concursos de selecgido dos candidatos
Artigo 11.0
(Admissdo aos concursos)

1. Serdo admitidos aos concursos de atribuicio das habi-
tacdes todos os agregados que satisfagam os condicionalismos
gerais estabelecidos pelo Decreto-Lei n.¢ 124/84/M e por este
diploma e especificamente as condigdes de candidatura ex-
pressas nos respectivos avisos de abertura.

2. Sem prejuizo de outras situagdes impeditivas da admis-
s30 aos concursos, constituem motivos automaticos de exclusio
dos agregados os seguintes:

a) Apresentagio de rendimentos mensais fora dos limites
maximos fixados para a dimensdo do respectivo agregado;
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b) Pertencer qualquer membro do agregado a outro agre-
gado concorrente ao mesmo concurso;

¢) Nido reunir o requerente as condigdes impostas nos
n.%s 2 e 4 do artigo 4.0 deste diploma;

d) Ser qualquer membro do agregado, proprietirio de bem
imével em Macau (prédio ou terreno) ou concessiondrio de
qualquer terreno do dominio privado do Territério.

3. Serdo ainda excluidos do concurso, sem prejuizo de
eventual procedimento criminal, os agregados que dolosamente
prestem no preenchimento do boletim de inscrigiio declara-
¢Bes falsas ou inexactas ou usem de qualquer meio fraudulen-
to para obter habitagdo.

4. A exclusdo dos agregados aos concursos de atribuigiio e
as respectivas razdes constardo de lista a publicar em Boletim
Oficial e a afixar no local onde teve lugar o acto de inscrigio,
dispondo os interessados do prazo de quinze dias para apre-
sentarem as reclamacdes a que se julguem com direito.

5. Sobre a matéria de reclamagio serd proferida decisdo
no prazo miximo de quinze dias a contar da data da respectiva
apresentacio.

Artigo 12,0
(Classificagdo dos agregados)

1. Os agregados admitidos ao concurso serdo classificados
através de um sistema de classificagfio que quantificara as con-
di¢Bes sdcio-econdémicas do agregado e as situacdes habitacio-
nais existentes na altura do concurso.

2. A classificagio referida no nimero anterio: basear-se-
-4 nas informacGes prestadas pelo agregado no questiondrio
constante no boletim de inscrigdo, as quais serdo atribuidas
pontuagoes.

3. O questiondrio referico no ntimero anterior compreende
as seguintes informages sobre os agregados:

Situagdo habitacional actual:

a) Tipo de alojamento;

b) Titulo de ocupacio;

¢) Taxa de esforco;

d) Indice de ocupacio;

¢) Condigdes de habitabilidade do alojamento;
f) Localizagdo do alojamento;

8) Vetustez do alojamento;

Situagdo do agregado:

k) Tempo de residéncia do requerente em Macau;
1) Dimensio do agregado;
7) Idade do requerente;
I) Ntmero de descendentes e irmdos solteiros a cargo do
requerente;
m) Numero de ascendentes a cargo do requerente;

Rendimento e situagio no trabalho:

n) Rendimento mensal do agregado;

0) Situacio do requerente perante o trabalho;

p) Situagio do conjuge perante o trabalho;

g) Situagdo dos restantes membros do agregado perante o
trabalho;

Situacdes especiais:

r) Problemas de saide de caricter permanente;
s) Situagdes de deficiéncia fisica ou mental.

4. A pontuagio das informagBes prestadas no questiona-
rio efectuar-se-4 de acordo com o mapa de classificagdo a apro-
var por portaria.

5. Os agregados concorrentes serfo ordenados por ordem
decrescente das suas classificaces finais, sendo estas obtidas
pelo tratamento informadtico dos dados que constam do ques-
tiondrio mencionado no ntimero anterior.

6. No caso de agregados concorrentes que obtenham a
mesma classificagfo final, atender-se-4 em primeiro lugar, para
efeitos de graduagdo, 4 menor capitagio do Rendimento Men-
sal Livre definido nos termos do artigo 22.9 deste diploma
e, em seguida, a0 maior tempo de permanéncia do requerente
no territdrio.

Artigo 13.0
(Confirmagdo de declaragdes dos agregados)

1. O GCH reserva-se o direito de confirmar as informa-
¢des prestadas pelos agregados no preenchimento do questio-
nério referido no n.° 3 do artigo anterior, nomeadamente as
que dizem respeito ao rendimento e 4 dimens3o dos agregados,
bem como as condi¢des de alojamento declaradas 4 data de en-
trega do boletim de inscrigio.

2. Nos termos do n.° 3 do artigo 11.°, as falsas declarages
implicario a exclusio do agregado ao concurso, sem prejui-
zo de eventual procedimento criminal, ficando os agregados
nestas condig¢des impedidos de participar em qualquer outro
programa de habitacio promovido pela Administracio do
Territdrio.

Artigo 14.0
(Selecgdo dos agregados)

1. Entre os agregados classificados serdo seleccionados
tantos quantas as habitagBes a atribuir nos termos do aviso de
abertura,

7

2. A selecgdo é efectuada tendo em consideracio a lista
dos agregados ordenados por ordem decrescente das respec-
tivas classificagdes finais, sendo escolhidos os de mais alta
classificagdo.

3. No caso de entre os agregados seleccionados figurarem
agregados que se tenham inscrito em concursos anteriores e
cuja inscri¢do se mantenha valida nos termos do n.° 3 do ar-
tigo 6.9, poder4 ser pedida prova da actualidade das suas decla-
ragoes.

4, Os agregados seleccionados nos termos dos numeros
anteriores constardo de lista aprovada pelo director do GCH a
qual serd publicada em Boletim Oficial e nos jornais de maior
circulagdo e afixada nos locais de atendimento publico do
GCH, passando a definitiva oito dias apés a sua publicacio,
caso nfo ocorra neste perfodo qualquer reclamacio.

5. Em caso de reclamagdes, serdo as mesmas apreciadas €
logo que resolvidas sera fixado novo prazo para a publicagio
da lista definitiva dos agregados seleccionados.
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CAPI{TULO 1V

Atribuigdo das habitagGes

Artigo 15.0
(Regime juridico)

O regime do arrendamento das habitagdes a atribuir ao
abrigo deste diploma compreende a modalidade de renda bo-
nificada para as habitagdes da categoria A e a de renda econd-
mica para as habitagdes da categoria B.

Artigo 16.0

(Forma de atribuic#o)

1. A atribuigfio das habitac3es aos agregados selecciona-
dos nos termos do n.° 2 do artigo 14.° deste diploma, respei-
tard o disposto nos n.% 2 e 3 do artigo 23.2 do Decreto-Lei
n.° 124/84/M.

2. No caso das habitagdes da categoria A ndo contempla-
rem a totalidade do nimero de agregados seleccionados com
direito ao arrendamento em regime de renda bonificada, serdo
atribuidas tantas habita¢Bes da categoria B, quantas as neces-
sdrias para contemplar aquele numero, sem prejuizo do ar-
rendamento ser efectuado naquele regime,

Artigo 17.0

(Adequacio das habitagdes aos agregados)

1. Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 7.2 do De-
creto-Lei n.© 124/84/M, considera-se adequada as necessida-
des do agregado seleccionado a habitagio cujo tipo, em relacio
a composicio daquele agregado, se situe entre o méximo € o
minimo previstos no quadro seguinte, de modo a que nfo se
verifique sobreocupacio ou subocupagfio da habitacdo.

Tipos de habitactes Composi¢do do agregado
Categoria A | Categoria B Minimo Miximo
TO(T) T1 2 pessoas 4 pessaas
TO(IT) T2 5 pessoas 6 pessoas
TO(III) T3 7 pessoas 8 pessoas
TO(IV) T4 9 pessoas 10 pessoas

2. Os agregados a quem forem atribuidas habitagdes da
categoria A poderfio requerer até noventa dias apds a data da
respectiva atribui¢io a colocagfio de divisérias amoviveis de
acordo com as suas necessidades, sem que dai advenham quais-
quer encargos para 0s Iesmos.

Artigo 18.0
(Escolha das habitagdes)

1. Sem prejuizo do disposto no artige 17.°, os agregados
seleccionados terdo direito 2 escolha da sua habitagio de
acordo com a respectiva ordem de classificagio.

2. Para efeitos de aplicagio do disposto no ntimero ante-
rior, os agregados serfio convocados para comparecerem no
GCH, no dia e hora fixados, implicando a sua nio comparéncia
a perda do direito de escolha ¢ a passagem automdtica para o
fim da lista de selecggo.

3. Os agregados colocados no fim da lista nos termos do
numero anterior serfio notificados para, no prazo de cinco dias,
comparecerem no GCH, findo o qual a sua nfio comparéncia
os sujeita ao disposto no artigo seguinte.

4. O disposto nos nimeros anteriores nio prejudica o
direito de desisténcia do concurso por parte dos agregados
seleccionados desde que esta seja devidamente comunicada ao
GCH, até a0 momento do agregado exercer o direito da esco-
lha da habitagfo nos termos dos n.%s 1 e 2 deste artigo.

Artigo 19.0

(Exclusdo de agregados seleccionados)

1. Consideram-se excluidos do concurso os seguintes agre-
gados:

a) Os agregados seleccionados que nio comparecerem no
GCH nos termos do n.° 3 do artigo anterior;

b) Os agregados seleccionados que tenham formalizado a
sua desisténcia de acordo com o n.° 4 do artigo anterior;

¢) Os agregados seleccionados que tenham exercido o seu
direito de escolha e venham posteriormente a recusar-se a
ocupar as habitaces escolhidas.

2. As situagBes previstas nas alineas a) € ¢) do numero
anterior, para além de determinarem a exclusio do concurso
determinario, ainda, a impossibilidade dos agregados excluidos
poderem participar em qualquer outro concurso no ambito
deste diploma nos trés anos seguintes 2 ocorréncia da exclusfo.

3. As habita¢Bes que ficarem disponiveis por razdes de
desisténcia ou exclusio dos agregados seleccionados serdo
atribuidas aos agregados classificados nos lugares imediatos
ao do ultimo agregado seleccionado.

CAPITULO V
Arrendamento das habitagGes

Artigo 20.0

(Contrato de arrendamento)

1. A atribuigiio das habitacBes materializa-se com a cele-
bragdo do respectivo contrato de arrendamento.

2. O contrato de arrendamento serd sempre reduzido a
escrito e assinado por um representante do GCH como 1.0
outorgante, e pelo agregado seleccionado representado pelo
seu requerente, como 2.° outorgante.

3. O modelo de contrato de arrendamento serd aprovado
por portaria.
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Artigo 21.0
(Formalidades relativas ao contrato)

1. O GCH convocari o representante do agregado para
comparecer nas suas instalacdes no dia e hora fixados para a
assinatura do contrato de arrendamento.

2. O representante do agregado deve apresentar guia
comprovativa do depdsito de um més de renda efectuado na
Recebedoria da Fazenda Publica, que servird como caugio do
arrendamento.

3. A nio comparéncia do representante do agregado por
motivo que se considere injustificado equivale a desisténcia
do arrendamento, ficando o agregado que representa sujeito ao
disposto no n.° 2 do artigo 19.°

Artigo 22.0
(Renda bonificada)

1. A renda mensal bonificada sera fixada consoante o valor
da capitagio do Rendimento Mensal Livre do agregado.

2. Por Rendimento Mensal Livre do agregado (RML)
entende-sc a diferenca entre o Rendimento Mensal declarado
(RM) e a Despesa Mensal Minima de Subsisténcia do agre-
gado.

3. A Despesa Mensal Minima de Subsisténcia (DS) ¢
calculada segundo a férmula:

DS = 300 [1,05x — 0,05%?) + 0,5y]

com
SNpara N<5 SOpara N<5
x = ey=
25 para N>5 ) N-5 para N>5

e apresenta os seguintes valores para cada uma das dimensdes
dos agregados:

S T VIR e

T os

2 pessoas $ 570,00
3 pessoas $ 810,00
4 pessoas $ 1020,00
5 pessoas $ 1200,00
6 pessoas $ 1350,00
7 pessoas $ 1500,00
8 pessoas $ 1650,00
9 pessoas $ 1800,00
10 pessoas $ 1950,00

4, A renda mensal bonificada serd uniforme para todo o
Territério e aplica-se aos agregados com uma capitagio do
RML inferior a $550,00 patacas.

5. A renda mensal bonificada serd calculada pela aplicagio
de uma percentagem, que se designa por Taxa de Esforco
(T.), ao RML dos agregados.

6. Os valores de T, para os escales de capitagio do RML
a seguir considerados sfo os seguintes:

Capitag¢io do RML T
RML/N of

(patacas) o

$ 75,00 — § 199,00 10,0
$ 200,00 — § 324,00 12,5
$ 32500 — § 449,00 15,0
$ 450,00 — § 549,00 17,5

7. O valor da renda mensal bonificada nio poderd exce-
der em situagdo alguma as rendas maximas fixadas no n.o 8§
deste artigo ou 209, do RM do agregado. Sempre que a apli-
cagdio das T, constantes do nuimero anterior implicar uma
renda mensal superior & respectiva renda maxima, a renda a
pagar sera:

a) A renda mixima, desde que esta n3o implique uma taxa
de esforgo inferior a 12,5%,;

b) A renda correspondente a um duodécimo do montante
obtido pela aplicagiio da taxa anual de 8%, ao valor da habi-
tagdo.

8. As rendas mdéximas a que se refere 0 nimero anterior
constam da tabela seguinte e tém em atencdo a tipologia das
habitagdes adequada 4 dimensio do agregado:

. ~ Tipologia | Renda méxima
D
imensfo do agregado adequada (patacas)
2 a 4 pessoas To(I) $ 300,00
5 e 6 pessoas TO(IT) $ 400,00
7 ¢ 8 pessoas TO(III) $ 525,00
9 e 10 pessoas TO(IV) $ 650,00

9. Constituem excepgdo ac processo de cilculo definido
neste artigo as seguintes situacdes: ‘

a) Os agregados cujo RML seja inferior a $30,00 patacas
ficardo isentos do pagamento de renda; '

b) Os agregados que, ndo estando abrangidos pelo disposto
na alinea anterior, apresentem uma capitagio do RML infe-
rior a $74,00 patacas, pagario uma renda mensal de $30,00
patacas.

Artigo 23.0

(Renda econémica)

1. A modalidade de renda econdémica aplica-se aos agrega-
dos que, satisfazendo os requisites da alinea @) do n.° 1 do
artigo 4.0 deste diploma, apresentem uma capita¢do do RML
igual ou superior a $550,00 patacas.

2. A renda econdmica serd calculada fazendo incidir a taxa
anual de renda de 8%, ao valor da habitagfo, e o0 seu montante
mensal correspondeid a um duodécimo do valor obtido.

3. Para efeitos do disposto no niimero anterior, sempre que
se realizem obras de beneficiagdo nas habita¢des o respectivo
montante serd tomado em consideragio no valor da habitaggo.
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Artigo 24.0

(Actualizagio das rendas)

1. As rendas bonificadas serdo actualizadas de trés em trés
anos dependendo das alteragBes dos rendimentos e da dimen-
sdo do agregado arrendatirio.

2. As rendas econdmicas serdo actualizadas de dois em dois
anos, sendo tomada para taxa de actualiza¢io da renda uma
percentagem variavel do crescimento registado pelo indice de
pregos no consumidor nos tltimos vinte e quatre meses dis-
poniveis.

3. Asrendas econdmicas serfo igualmente actualizadas sem-
pre que se verifique a realizagio de obras de beneficiagio a
cargo da Administracio.

Artigo 25.0

(Pagamento da renda)

1. A renda deve ser paga nos primeiros oito dias de cada
més.

2. O pagamento previsto no nimero anterior serd efectuado
3 empresa prestadora dos serviges a que se refere o n.0 5 do

artigo 2.9 deste diploma contra a entrega de recibo emitido
pelo GCH.

3. O produto das rendas constitui receita da Fazenda Pu-
blica.

Artigo 26.0
(Falta de pagamento da renda)

1. Se a renda ndo for paga no prazo fixado no artigo an-
terior, o GCH notificard o inquilino para proceder ao respec-
tivo pagamento na Recebedoria da Fazenda Publica, mediante
guia de receita emitida para o efeito, até ao dltimo dia do
més em falta, acrescido da multa de 50%, do seu valor, sob
pena de despejo da habitacdo, salvo motivo devidamente
justificado e aceite pelo GCH.

2. Verificando-se a falta de pagamento da renda no prazo
estipulado no artigo anterior em ndimero de vezes superior a
metade do ndmero de rendas devidas no ano, a Administragio
reserva-se o direito de promover o despejo da habitacdo.

Artigo 27.0

(Prazo do arrendamento)

O prazo do arrendamento das habita¢des é de um ano reno-
vando-se tcita e sucessivamente por igual prazo por vontade
do inquilino.

Artigo 28.0

(Transmissdo do arrendamento)

1. Para além das situagdes previstas na lei geral, é permitida
a transmissfo do arrendamento para outro elemento do agre-
gado sempre que se verifiquem as situagdes previstas no n.° 2
do artigo seguinte e, mediante consentimento da Administra-
¢do, para o caso de agregados definidos nos termos do n.°3
do artigo 3.0 as referidas nos n.% 1 e 3 do artigo 29.°

2. Salvo em situagdes especiais, o elemento do agregado a
favor de quem foi feita a transmissfio do arrendamento terd
que satisfazer as condi¢Bes gerais fixadas no artigo 4.© deste
diploma.

Artigo 29.0
(Rescisdo do contrato)

1. Para além dos fundamentos de rescisdo contemplados
na lei geral e no presente diploma a Administragio pode res-
cindir o contrato se se vier a verificar que o inquilino é pro-
prietério ou titular do arrendamento de outra habitagdo.

2. Independentemente da verificagdio das circunstancias pre-
vistas na lei geral o contrato de arrendamento pode ser rescin-
dido pelo inquilino, ficando este, no entanto, impossibilitado
de participar como requerente em qualquer outro concurso
no 4mbito deste diploma nos trés anos seguintes a data da
rescisdo do contrato.

3. Salvo por motivo devidamente comprovado e aceite pelo
GCH, o contrato de arrendamentc serd ainda rescindido, quan-
do se verificar que algum dos elementos do agregado definido
nos termos do n.° 3 do artigo 3.2 deste diploma, deixou de
residir na habitacio arrendada.

4. A rescisdo do contrato pelo inquilino implica a cbrigagiio
do restituir a habitagio, livre e desocupada até ao fim do més
cuja renda se encontra paga.

5. A inobservancia do disposto no nimero anterior ou a
rescisdo do contrato pela Administragio implica o despejo da
habitagio a efectuar nos termos do artigo seguinte.

Artigo 30.°
(Despejo da habitagdo)

1. Para efeitos de aplicagio deste diploma, o despejo da
habita¢do serd executado por simples mandado da Adminis-
tragdo, com intervencio da forga publica se necessdria.

2. O despejo devera ter lugar até trinta dias apés a data da
notificagfo.

3. O inquilino contra quem for emitido mandado de despe-
jo, nos termos do n.° 1 deste artigo, nio poderi beneficiar de
qualquer programa de habita¢io promovida pela Administra-
¢do do Territério nos dez anos seguintes 3 data da referida
notificagfo.

4, O despejo da habitagio implica sempre a perda da cau-
¢fo, prestada pelo inquilino nos termos do n.° 2 do artigo 21.0

Artigo 31.0

(Subarrendamento)

1. E proibido o subarrendamento total ou parcial das habi-
tagbes a que se refere o presente diploma, sob pena de despejo.

2. Presume-se subarrendamento, até prova em contririo,
a residéncia na habitagiio arrendada de pessoa estranha ao
agregado.

Artigo 32.0
(Conservacdo do bom estado das habitagdes)

1. O inquilino que danificar intencionalmente a habitagio
ou nela fizer, sem consentimento do GCH, obras que alterem
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a disposicdo interna das suas divisdes, incorrerd em multa igual
i renda de seis meses, que reverterd para os cofres da Fazenda
Publica, e ficard sujeito, conforme o caso, a reparar os danos
causados ou a repor a habitagio na situagfio anterior.

2. Considera-se, ainda, como danificagdo intencional a nio
execu¢do pelo inquilino das obras de manutencgiio necessirias
ao bom uso e funcionamento da habitaggo.

- 3. A reincidéncia do inquilino em danificar a habita¢io, bem
como o nio acatamento das sangdes previstas no n.® 1 deste
artigo, constituem fundamento de despejo da habitacdo.

Artigo 33.0
(Auséncia do inquilino)

1. O inquilino que nio faga da habitagido arrendada a sua
residéncia permanente ou a conserve desabitada por um perio-
do superior a trés meses consecutivos, sera notificado pelo
GCH para a ocupar no prazo de trinta dias, sob pena de des-
pejo.

2. O disposto no ndmero anterior nio se aplica:

a) No caso de doenga do inquilino ou de auséncia deste do
Territério por motivo devidamente justificado e por perfodo
nio superior a um ano;

b) Se permanecerem na habita¢io as pessoas que figurem
na composicio do agregado, declarada pelo inquilino.

Artigo 34.°
(Obrigagdes do inquilino)

1. Para além das obrigagBes previstas na lei geral e no
presente diploma o inquilino obriga-se a cumprir e a fazer
cumprir por todos os elementos do seu agregado as disposi¢des
aplicéveis do «Regulamento Geral da Administragio de Edi-
ficios Promovidos em Regime de Contratos de Desenvolvi-
mento», sujeitando-se, no caso de incumprimento da sua parte
ou de quaisquer pessoas do seu agregado, as penalizagBes que
no mesmo se encontram previstas.

2. Em caso de reincidéncia na pritica de infracgles ou
verificando-se o incumprimento das penalizagBes a que se
refere o ndmero anterior, fica o inquilino sujeito a despejo da
habitagfo, sem prejuizo de eventual procedimento judicial.

Artigo 35.0
(Direito subsidiario)

Em tudo o que respeite ao arrendamento e que nfo se en-
contre regulamentado no presente diploma aplicar-se-4 o
disposto na lei geral.

CAP{TULO VI
Venda das habitagdes
Artigo 36.0
.. (Venda em regime de propriedade resolivel)

1. Nos termos do n.° 2 do artigo 7.0 deste diploma, as
habitagBes arrendadas poderio ser vendidas em regime de
propriedade resohivel a requerimento do respectivo inquilino.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior o inquilino

interessado devei4 formalizar o seu pedido ao Governador de
Macau, através de impresso préprio a aprovar por portaria.

3. O GCH procederi 2 andlise da oportunidade do pedido,
emitindo o cotrespondente parecer.

4. Decidido favoravelmente o pedido e notificado de tal o
inquilino, serd marcada a data de realizagio da escritura de
compra e venda a celebrar nos termos do modelo a aprovar por
portaria.

5. Cabe ao director da GCH a outorga, em representacio
da Administracio do Territério, da escritura de compra e
venda.

Artigo 37.0
(Prazo de amortizaciio e 6nus de inalienabilidade)

1. O prego das habitacdes adquiidas em regime de pro-
priedade resoltivel serd pago em prestagies mensais de amor-
tizagdo.

2. Durante o periodo de amortizagiio, as habitacdes ndo
podem ser vendidas ou arrendadas a terceiros.

3. O prazo de amortizagdo serd fixado no contrato se-
gundo estipulaciio do adquirente, nfio podendo, contudo, ser
superior a quinze anos.

4. Se o periodo de amortiza¢io convencionado for infe-
rior a dez anos recaird sobre a habitagio em causa um dénus de
inalienabilidade por prazo coriespondente 2 diferenga para
dez anos do respectivo petiodo de amortizagdo.

5. Os notirios nio poderdio lavrar escritura piblica da
transmiss3o da propriedade a favor de terceiro sem a apre-

sentagdo de documento comprovativo de amortiza¢do emitida
pelo GCH.

6. Estd sujeito a registo, nos termos do artigo 21.¢ do
Decreto-Lei n.© 124/84/M, o énus de inalienabilidade pre-
visto neste artigo.

Artigo 38.°
(Determinagio do montante da amortizacgio)

1. O montante da amortizagio serd calculado fazendo in-
cidir uma percentagem ao valor actualizado da habitagio, € a
prestagio mensal corresponderi a um duodécimo do valor
obtido.

2. A percentagem referida no nimero anterior que se de-
signa por taxa anual de amortizagio depende do prazo de
amortizagio convencionado, de uma taxa de rentabilidade,
que variari consoante a taxa média de juro das operagdes pas-
sivas no mercado financeiro do Territério e de uma taxa de
correcgdo monetdria igual 4 taxa média de juro a que vencem
os fundos piblicos em depésito no Instituto Emissor de Ma-
cau.

Artigo 39.0

(Antecipacio da amortizagio)

1. O adquirente poderd a todo o tempo solicitar a alte-
ragdo do prazo de amortizagdo, bem como proceder 2 amor-
tizagio integral da sua dfvida. _

2. Nos casos previstos no numero anterior aplicar-se-4
o disposto no n.° 4 do artigo 37.°

3. Ao montante da divida referida no n.° 1, seri deduzido
o valor dos juros e da correcgio monetiria respeitantes ao pe-
rfodo em dfvida.
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Artigo 40.0

(Actualizagdo das prestagoes de amortizagio)

O valor das prestagdes de amortiza¢io determinado de acor-
do com o disposto no artigo 38.° sera actualizado de dois em
dois anos, sendo tomada para taxa de actualizagio uma per-
centagem varidvel do crescimento registado pelo indice de
pregos no consumidor nos ultimos vinte e quatro meses dis-
ponfveis.

Artigo 41.0

(Pagamento das prestagdes)

1, As prestagbes devem ser pagas nos primeiros oito dias
de cada més, e constituirdo receitas da Fazenda Publica.

2. O GCH emitird os correspondentes recibos até ao dia
15 do més anterior aquele a que respeitam, e o pagamento da
prestacio serd efectuado, contra a entrega destes recibos, 2
empresa a que se refere o n.2 5 do artigo 2.2 deste diploma.

Artigo 42.0

(Falta de pagamento)

1. Se a prestacio nio for paga dentro do prazo fixado no
artigo anterior, o GCH notificard o adquirente para proceder
a0 pagamento até ao ultimo dia do més em falta, na Rece-
bedoria da Fazenda Ptblica, acrescida da multa de 509, do seu
valor, salvo motivo devidamente justificado e aceite pelo GCH.

2. Considera-se motivo devidamente justificado a redugfo
comprovada do Rendimento Mensal do agregado.

Artigo 43.0

(Modificagido do contrato)

1. Em casos de comprovada impossibilidade do agregado
satisfazer o pagamento da prestacio mensal e mediante con-
cordincia do GCH, pode ser autorizada a passagem ao regime
de arrendamento previsto neste diploma.

2. Se o agregado vier de novo a manifestar interesse na
aquisigio da habitagio e reunir as condiges para tal ser-lhe-4
permitido reiniciar a amortizagdo a partir da prestagio em que
teve lugar a interrupgfo.

Artigo 44.0

{Resolugdo do contrato)

1. O contrato de venda de habita¢Ses em regime de pro-
priedade resoluvel serd resolvido pela Administracio no caso
de:

a) Falta de pagamento da prestagio mensal, nos termos do
artigo 42.° ¢ desde que nio haja lugar a arrendamento de
acordo com o artigo 43.;

b) Se verificar que o adquirente é proprietirio de outra
habitacdio no Territdrio;

¢) Uso da habitagio para fim diferente daquele a que se des-
tina;

d) Priticas ilfcitas, imorais ou desonestas na habitacio;

e) Arrendamento total ou parcial da habitagdio antes do
final da amortizagfo;

f) Realizagdo, sem autorizagio do GCH, de obras que al-
terem a estrutura externa ou a disposigdo interna das suas di-
visdes ou lhe causem deterioracdes consideriveis;

£) Auséncia do adquirente por um periodo superior a seis
meses consecutivos;

2. Presume-se arrendamento, até prova em contririo, a re-
sidéncia na habitago de pessoa estranha ao agregado.

3. A resolugdo do contrato pelos fundamentos previstos no
n.¢ 1 deste artigo, implica o despejo da habitagio, nos termos
previstos no artigo 30.°

Artigo 45,0

(Renda do terreno)

1. A venda da habitac¢io implica a concessio por arrenda-
mento, pelo prazo de vinte e cinco anos, da parte correspon-
dente do terreno onde a mesma se encontra edificada.

2. O valor da renda anual ser4 estipulado no contrato de
compra e venda e corresponderi ao produto da 4rea bruta da
habitagfio pela taxa mfnima prevista para esta finalidade, na
Tabela de Rendas, em vigor.

Artigo 46.°
(Obrigagdes do adquirente)

Para além das obrigagBes previstas no artigo 34.° consti-
tuem ainda obriga¢iio do adquirente os encargos com as des-
pesas referentes 3 administragio e conservagdo da respectiva
habitacio.

CAPI{TULO VII
Disposigdes finais

Artigo 47.0
(Fiscalizagdo)

1. Compete a0 GCH proceder a fiscalizagio do cumpri-
mento das disposi¢bes constantes deste diploma, utilizando
para o efeito os meios que considerar mais convenientes.

2. Nos casos em que seja necessirio ter acesso ao interior
das habitacSes, serdo os ar.endatdrios ou adquirentes notifi-
cados atempadamente do dia e hora em que se realizari a re-
ferida fiscalizacdo.

Artigo 48.0
(Actualizagdo de pardmetros)

Sempre que se considere necessirio serdo actualizados por
portaria, os parametros seguintes definidos neste diploma:
a) Rendimentos Mensais Mdximos, constantes do n.° 2 do
artigo 5.9;
b) Valor a pagar no acto da inscrigdo, a que se refere o n.2 3
do artigo 9.9;
¢) Limite de capitagio do Rendimento Mensal Livre esta-
belecido no n.® 4.2 do artigo 22.9;
d) Escaldes de capitagiio do Rendimento Mensal Livre, es-
tabelecidos no n.° 6 do artigo 22.9;
- €) Rendas M4ximas, fixadas no n.° 8 do mesmo artigo 22.9;
f) Limites considerados no n.° 9 do referido artigo 22.0
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Artigo 49.0

(Obrigatoriedade de compra)

1. Os agregados arrendatirios de habitages atribuidas
no 4mbito deste diploma s3o obrigados a proceder 4 compra
da respectiva habitacio sempre que os seus rendimentos men-
sais ultrapassem em 509, o limite mdximo de rendimentos em
vigor fixado para a dimensio do agregado nos termos do ar-
tigo 5.0 deste diploma.

2. A compra a que se refere o nimero anterior scrd sempre
efectuada no regime de propriedade resolivel previsto neste
diploma.

Artigo 50.c
(Extensdo do 4mbito de aplicagio)
Ficam, igualmente, sujeitas aos regimes de atribaigfio e de
uso previstos neste diploma, as habitagBes construidas ao

abrigo dos n.%8 2 e 3 da clqusula 12.2 do Contrato de Conces-
sdo para a Exploragio de Jogos de Fortuna ou Azar.

Artigo 51.0

(Norma revogatéria)

Sdo revogadas as disposi¢des do Decreto-Lei n.¢ 124/84/M,
de 29 de Dezembro, contrérias ao presente diploma.

Aprovado em 28 de Novembro de 1985.
Publique-se.

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

Decreto-Lei n.° 105/85/M
de 30 de Novembro

Considerando que as condi¢Bes econdmicas, sociais e geo-
graficas ndo propiciam a existéncia de actividades agricolas,
pecudrias e cinegéticas com dimensio que justifique a exis-
téncia de um servigo ptiblico que delas se ocupe, a nivel ter-
ritorial ;

Considerando que as cimaras municipais tém j4 atribuicdes
genéricas nessas matérias e estdo aptas, apés a reorganizagio
interna a que procederam, a desenvolver essas fun¢des, in-
cluindo a vigildncia do estado fitossanitdrio da flora existente
no concelho das Ilhas;

Ouvidos o Conselho Consultivo e a C4mara Municipal das
Thas;

O Encarregado do Governo de Macau decreta, nos termos
do n.° 1 do artigo 13.2 do Estatuto Orgéanico de Macau, para
valer camo lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.0
(Extingfo)

S3o extintos os Servios Florestais e Agricolas de Macau
(SFAM).

Artigo 2.0

(Transigdo do pessoal do quadro)

O pessoal provido em lugares do quadro dos SFAM tran-
sita para lugares idénticos do quadro de pessoal da Camara
Municipal das Ilhas, de acordo com as suas categorias de base,
contando-se o tempo de servigo prestado nos lugares de origem
como se fosse prestado nos lugares para que transitam, para
efeitos de promogdo ou progressio na carreira.

Artigo 3.0

(Transigdio do restante pessoal)

O pessoal contratado além do quadro e assalariado eventual
dos SFAM transita, nas mesmas situagBes, para a Camara
Municipal das Ilhas, a qual poder4 vir a decidir a sua afec-
tagdo a trabalhos diferentes dos actuais mas compativeis com
as suas habilitagGes escolares e profissionais.

Artigo 4.0
(Direito a habitagio)

O pessoal a que se referem os artigos anteriores, ao qual
tenha sido atribuida habitagio pelo Territério ou pelo IASM,
mantém esse direito podendo optar por direito equivalente

que lhe venha a ser assegurado pela Camara Municipal das
Ilhas.

Artigo 5.0
(Transferéncia de bens)

1. O arquivo e a biblioteca, bem como os processos pen-
dentes, devidamente informados, transitam para a Cimara
Municipal das Ilhas.

2. Os bens méveis afectos aos SFAM sdo transferidos para
a posse da Cémara Municipal das Ilhas, mediante autos de
recepcio devidamente autenticados pelo técnico-chefe dos
SFAM e o presidente da cimara municipal.

3. Os bens iméveis afectos aos SFAM mantém-se na posse
do Territério, mas a sua conservagio e gestio passam a com-
petir & Cémara Municipal das Ilhas,

4. A cimara municipal dard conhecimento & Direcgiio dos
Servigos de Finangas, para os devidos efeitos, dos bens a que
se referem os nimeros anteriores, mediante cépias autentica-
das das guias de transferéncia.

Artigo 6.0
(Subsidio & Cdmara Municipal das Ilhas)

O subsidio anual de compensagio a atribuir 3 Cimara
Municipal das Ilhas no Orgamento Geral do Territério para
1986 (OGT 86) terd em considerag@o a necessidade de asse-
gurar os encargos. que resultarem da transferéncia prevista
neste diploma. '

Artigo 7.0
(Revogacdes)

Sdo revogados o Decreto Provincial n.? 34/75, de 27 de
Setembro, o Decreto-Lei n.® 15/76/M, de 22 de Malo, eo
Decreto-Lei n.° 33/84/M, de 28 de Abril.



