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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Regulamento Administrativo n.’ 1/2018

Regulamentacio da Lei da actividade comercial de adminis-
tracao de condominios

O Chefe do Executivo, depois de ouvido o Conselho Exe-
cutivo, decreta, nos termos da alinea 5) do artigo 50.° da Lei
Basica da Regido Administrativa Especial de Macau e do
artigo 44.° da Lei n.° 12/2017 (Lei da actividade comercial de
administracdo de condominios), para valer como regulamento
administrativo complementar, o seguinte:

CAPITULO1
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Objecto

O presente regulamento administrativo tem como objecto a
regulamentagao da Lei n.° 12/2017.

Artigo 2.°

Competéncias

1. Compete ao Instituto de Habitagdo, doravante designado
por IH, instruir e decidir sobre os processos relativos:

1) Aos requerimentos para concessdo e renovagao de licen-
¢as de actividade comercial de administracdo de condominios;

2) A suspensdo, levantamento da suspensao e cancelamento
de licencas de actividade comercial de administragdo de con-
dominios;

3) A aplicacio das sancdes administrativas previstas na Lei
n.°12/2017.

2. Compete ao presidente do IH decidir sobre os requeri-
mentos, os processos ¢ a aplicacdo de sancdes referidos no
nimero anterior.

CAPITULO II

Acesso a actividade
Artigo 3.°
Requerimento de concessao da licenca

1. O requerimento para a concessdo da licenca de actividade
comercial de administra¢do de condominios é apresentado jun-
to do IH.
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2. Salvo nos casos previstos no n.° 2 do artigo 38.° da Lei
n.° 12/2017, em que o IH obtém os documentos, o requeri-
mento para a concessao da licenca de actividade comercial de
administracdo de condominio de empresdrio comercial, pes-
soa singular, deve ser instruido com os seguintes documentos:

1) Fotoc6pia do documento de identificacdo;

2) Fotocopia de documento comprovativo da declaragao res-
peitante ao inicio de actividade, para efeitos de contribuigao
industrial e fotocdpia de certiddo de registo comercial, caso
exista;

3) Declaracao emitida pelo requerente na qual declara que
possui idoneidade, conforme o previsto na alinea 2) do n.° 1 do
artigo 4.° da Lei n.° 12/2017,

4) Declaracdo emitida pelo requerente na qual declara ndo
ter sido declarado insolvente, conforme o previsto na alinea 3)
don.1doartigo 4.° da Lei n.° 12/2017,

5) Certificado de registo criminal;

6) Fotocdpia do documento de identificacdo do director téc-
nico;

7) Fotocdpia do contrato de trabalho do director técnico,
salvo na situagdo em que o requerente ou seus gerentes desem-
penhem a funcdo de director técnico;

8) Documento comprovativo de que nao tem qualquer divida
a Regido Administrativa Especial de Macau, doravante desig-
nada por RAEM, por quaisquer contribuicdes e impostos;

9) Documento comprovativo de ter sido prestada a caugido
exigida nos termos dos artigos 14.° a 17.° da Lei n.° 12/2017,

10) Declaragio emitida pelo director técnico na qual declara
possuir capacidade de exercicio de direitos, conforme o previs-
to na alinea 1) do n.° 1 do artigo 11.° da Lei n.° 12/2017,

11) Fotocopia do certificado de habilitagdes académicas do
director técnico;

12) Declaragao emitida pelo director técnico na qual declara
possuir idoneidade, conforme o previsto na alinea 4) do n.° 1
do artigo 11.° da Lei n.° 12/2017;

13) Fotocopia de documento comprovativo da conclusdo com
aproveitamento do director técnico no Curso de formagado de
técnicos profissionais para administracdo de propriedades,
realizado pela Direccdo dos Servigos para os Assuntos Laborais,
doravante designada por DSAL;

14) Certificado de registo criminal do director técnico;

15) Declaracdo emitida pelo director técnico na qual declara
nao ter sido declarado insolvente, conforme o previsto na ali-
nea 5) don 1 do artigo 11.° da Lei n.° 12/2017.

3. Salvo nos casos previstos no n.” 2 do artigo 38.° da Lei
n.° 12/2017, em que o IH obtém os documentos, o requeri-
mento para a concessao da licenga de actividade comercial de ad-
ministragdo de condominios de sociedade comercial, deve ser
instruido com os seguintes documentos:

1) Certidao de registo comercial, incluindo fotocdpias do
acto constitutivo e dos estatutos da sociedade comercial, devi-
damente actualizados;
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2) Fotocopias dos documentos de identificagdo dos adminis-
tradores, directores ou gerentes da sociedade comercial;

3) Certificados de registo criminal dos administradores, di-
rectores ou gerentes da sociedade comercial;

4) Declaracao emitida pelo requerente na qual declara que a
sociedade comercial possui idoneidade, conforme o previsto na
alinea 5) do n.° 2 do artigo 4.° da Lei n.° 12/2017,

5) Declaragao emitida pelos administradores, directores ou
gerentes da sociedade comercial na qual declaram possuir ido-
neidade, conforme o previsto na alinea 5) do n.° 2 do artigo 4.°
da Lein.®12/2017;

6) Declaracgio emitida pelo requerente na qual declara que a
sociedade comercial ndo foi declarada falida, conforme o pre-
visto na alinea 6) do n.° 2 do artigo 4.° da Lei n.° 12/2017,;

7) Declaragdo emitida pelo requerente na qual declara que
os titulares dos 6rgdos sociais nao foram declarados insolven-
tes, conforme o previsto na alinea 7) do n.° 2 do artigo 4.° da
Lein®12/2017;

8) Declaracao emitida pelos administradores, directores ou
gerentes da sociedade comercial na qual declaram nio terem
tido responsabilidade pelos actos que conduziram a declaragdo
da faléncia, conforme o previsto na alinea 7) do n.° 2 do artigo 4.°
da Lein.®12/2017;

9) Fotocépia do contrato de trabalho do director técnico,
salvo nas situagdes em que os administradores, directores ou
gerentes sao nomeados para desempenhar fungdes de director
técnico;

10) Fotocépia de documento comprovativo da declaracao
respeitante ao inicio de actividade, para efeitos de contribuicdo
industrial;

11) Documentos referidos nas alineas 6) e 8) a 15) do nimero
anterior.

4. Para efeitos de apreciagao, o IH pode solicitar aos reque-
rentes, sempre que necessario, a exibicdo dos documentos ori-
ginais para confirmacdo; salvo os documentos referidos nos
n.”* 2 e 3, o IH pode ainda exigir aos requerentes a prestacio
de esclarecimentos ou a apresentagdo de outros documentos ou
informagdes que contribuam para a apreciacao sobre o preen-
chimento dos requisitos para a concessdo da licenga.

5. Os documentos referidos nos nimeros anteriores sio redi-
gidos numa das linguas oficiais da RAEM, sendo obrigatdria,
caso sejam redigidos noutras linguas, a apresentagdo de tradu-
cdo legal feita nos termos dos artigos 182.° a 184.° do Cédigo do
Notariado, salvo nos casos em que o IH dispense a respectiva
traducao.

6. No momento da apresentacdo do requerimento para a
concessdo da licenga, deve ser efectuado o pagamento da taxa
fixada por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Bo-
letim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau,
doravante designado por Boletim Oficial, sendo devolvida ao
requerente, a respectiva taxa, em caso de indeferimento da
emissdo da licenga.
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Artigo 4.°

Analise ao requerimento

1. Cabe ao IH efectuar a andlise do processo de requerimen-
to para apreciar se os documentos do processo estdo completos
e se o requerente preenche os requisitos para concessio da
licencga.

2. Em caso de falta de apresentacdo pelo requerente de do-
cumentos necessarios, o IH pode notificd-lo, através de correio
electrénico, para proceder a entrega dos documentos em falta,
no prazo fixado.

3. O requerimento nao é aceite quando o requerente nao
apresente os documentos em falta necessdrios para o requeri-
mento, ou ndo preencha as lacunas dos documentos dentro do
prazo fixado.

Artigo 5.°

Concessao da licenca

1. Caso o requerente retina os requisitos para a concessao da
licenca, o IH pode notificd-lo, através de correio electrénico,
para proceder a entrega do requerimento original com a assi-
natura reconhecida notarialmente, acompanhado dos respecti-
vos documentos originais, ou para enviar, por correio, o reque-
rimento original com a assinatura reconhecida notarialmente,
acompanhado dos respectivos documentos originais ou publi-
ca-forma do requerimento, no prazo fixado, para confirmagao
pelo pessoal do TH, salvo nas situacdes em que o requerimento
original com a assinatura reconhecida notarialmente acima
referido ja tenha sido entregue ou os respectivos documentos
originais ja tenham sido confirmados pelo IH.

2. Ap6s verificagdo da conformidade dos documentos do
processo do requerimento com os originais, o IH ird conceder
ao requerente, por correio electrénico, a licenca digital de acti-
vidade comercial de administracdo de condominios.

3. O modelo da licenca digital referido no nimero anterior é
aprovado por despacho do presidente do IH.

Artigo 6.°

Regime aplicavel

As disposi¢des dos artigos 3.°a 5.°
devidas adaptacdes, aos procedimentos para renovagao, sus-

sdo aplicaveis, com as

pensao, levantamento da suspensao e cancelamento, relativos a
licencga de actividade comercial de administragdo de condomi-
nios, bem como as comunicacdes obrigatdrias ao TH.

Artigo 7.°

Renovaciao da licenca

1. O requerimento para a renovagao da licenca de actividade
comercial de administracao de condominios é apresentado
pelo interessado junto do IH, nos trés meses anteriores ao ter-
mo do prazo de validade da licenga, sem prejuizo do disposto
non.’3.
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2. O requerimento para renovacao da licenca € instruido com
a declaracdo emitida pelo requerente, com assinatura reconhe-
cida notarialmente, na qual declara a manutencdo do preenchi-
mento dos requisitos para a concessdo e renovacgdo da licenga
previstos nos n.* 1 ou 2 do artigo 4.° da Lei n.° 12/2017.

3. Caso o requerimento para renovacdo da licenca seja apre-
sentado entre os seis e os trés meses anteriores ao termo do
prazo de validade da licenca, a taxa da renovacgdo da licenca é
parcialmente isenta, sendo a respectiva isencao fixada por des-
pacho do Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Artigo 8.°

Suspensao da licenca

1. No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo 7.° da
Lei n.° 12/2017, o titular da licenca de actividade comercial de
administracdo de condominios deve requerer ao IH a suspen-
sdo da respectiva licenca.

2. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1 do artigo 7.° da
Lei n.° 12/2017, o IH notifica o titular da licenca de actividade
comercial de administragao de condominios dos respectivos
motivos, bem como a forma e prazo para a respectiva sanacao,
nos termos do n.° 3 do artigo 7.° da referida lei.

3. Nos casos previstos nas alineas 3) e 4) do n.° 1 do artigo
7.° da Lei n.° 12/2017, o periodo da suspensdo da licenga cor-
responde, respectivamente, ao periodo da san¢@o acessoéria de
interdicdo total do exercicio da actividade comercial de admi-
nistracdo de condominios ou da medida cautelar de suspensao
preventiva total de actividade.

Artigo 9.°

Levantamento da suspensao

1. O requerimento para o levantamento da suspensdo da
licenca ¢é apresentado pelo titular da licenga de actividade co-
mercial de administracdo de condominios junto do IH, sendo
instruido com uma declaracdo emitida pelo requerente, com
assinatura reconhecida notarialmente, na qual declara a ma-
nutencao do preenchimento dos requisitos para a concessao e
renovacdo da licenca previstos nos n.°* 1 ou 2 do artigo 4.° da
Lein. 12/2017.

2. O requerimento para o levantamento da suspensdo da
licenca é deferido apds confirmagdo pelo IH de que o titular
preenche os requisitos para a concessao e renovagio da licenga
e apenas nas seguintes condigdes:

1) Quando o requerimento para o levantamento da suspen-
sao seja apresentado antes do termo do periodo de suspensao;

2) Quando tenham sido sanadas as irregularidades que ori-
ginaram a suspensao e o requerimento para o levantamento da
suspensao seja apresentado antes do termo do periodo de sus-
pensao;

3) Quando tenha cessado o periodo de interdi¢do determina-
do pela sancdo acessoria de interdicao total para o exercicio da
actividade comercial de administragdo de condominios ou da
medida cautelar de suspensao preventiva total de actividade.
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Artigo 10.°

Cancelamento da licenca

Nos casos previstos na alinea 1) do artigo 9.° da Lei n.° 12/2017,
o titular da licenga de actividade comercial de administrac@o
de condominios deve requerer ao IH o cancelamento da res-
pectiva licenca.

Artigo 11.°

Curso de formacao de director técnico

1. O contetido do programa do curso de formacdo previsto
na alinea 3) don.° 1 do artigo 11.° da Lei n.° 12/2017 esta sujeito
a parecer prévio a emitir pelo IH, mediante pedido da DSAL.

2. O requerimento para a dispensa de frequéncia do curso de
formagao ou das disciplinas, previsto no n.° 3 do artigo 11.° da
Lei n.° 12/2017 deve ser apresentado a instituicao efectivamen-
te responséavel pelo ensino.

CAPITULO III

Sistema electrénico

Artigo 12.°

Formas e condicoes de utilizacao

1. Os requerentes que pretendam aderir ao servigo de siste-
ma electrénico do IH devem solicitar, presencialmente, a sua
inscricao e atribuicdo da senha de activacido do servico, salvo
na situagdo do primeiro requerimento de concessdo da licenga.

2. A activacdo do servigo de sistema electrénico processa-se
pela inser¢do da senha de activagdo no sitio da Internet a indi-
car pelo IH, para efeitos de obtengdo da senha de acesso.

3. Além das formas e condigdes de utilizacdo acima referi-
das, o IH pode indicar outras formas e condic¢des de utilizacao.

Artigo 13.°

Valor juridico

1. Os requerimentos electrénicos enviados e processados nos
termos do presente regulamento administrativo tém o mesmo
valor e produzem os mesmos efeitos juridicos que as declara-
¢oes apresentadas em formato de papel.

2. A utilizagdo da senha de acesso tem o mesmo valor da as-
sinatura autégrafa.

3. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a valoragao
da senha de acesso como assinatura autdgrafa depende de
convencao a celebrar entre o utilizador e o IH no momento da
adesdo ao servigo, na qual aquele declara o devido conheci-
mento relativamente aos efeitos da utilizagdo da senha de aces-
so e precaucdes de segurancga a ter na utilizagdo da mesma.
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panhada dos documentos acessorios, digitalizados e remetidos
por via electrénica, sem prejuizo da exibi¢do dos respectivos
documentos originais, sempre que o IH o solicite ao requeren-
te para efeito de confirmacao.

Artigo 15.°

Seguranca

Como medida cautelar de seguranga, o IH reserva-se o di-
reito de suspender, sem aviso prévio, a utilizacido da senha de
acesso, até confirmagao ou alteracao pelo utilizador, em caso
de suspeita de utilizacdo abusiva da mesma, bem como de sus-
pender temporariamente o servigo de sistema electrénico sem-
pre que haja justificado receio de eventual utilizacdo indevida
com prejuizo dos interesses dos interessados.

CAPITULO IV

Disposicoes transitérias e finais

Artigo 16.°

Modelos da guia de deposito e da garantia bancaria

Os modelos da guia de depésito e da garantia bancaria, pre-
vistos nos n.” 2 e 3 do artigo 16.° da Lei n.° 12/2017 sdo autori-
zados por despacho do presidente do IH.

Artigo 17.°

Apreciacao de infraccoes administrativas

1. Depois de recebida a contestagdo e tomadas as eventuais
medidas para averiguar a existéncia de infrac¢des administra-
tivas, os funciondrios do IH submetem o processo e a proposta
por eles elaborada a apreciacao do presidente do TH.

2. Caso o acusado ndo entregue a contestagdo dentro do pra-
zo previsto no n.° 2 do artigo 34.° da Lei n.° 12/2017, os funcio-
néarios referidos no nimero anterior devem submeter o proces-
so e a proposta por eles elaborada a apreciaciao do presidente
do IH.

Artigo 18.°

Taxas

1. Os procedimentos administrativos previstos na Lei n.° 12/2017
e no presente regulamento administrativo, bem como os demais
tendentes a sua boa execucgdo, estdo sujeitos ao pagamento de
taxas, fixadas por despacho do Chefe do Executivo, a publicar
no Boletim Oficial.

2. As taxas cobradas nos termos do presente regulamento
administrativo constituem receita do TH.
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Artigo 19°

Impressos

Os requerimentos, declaragdes e notificagdes referidos no
presente regulamento administrativo sao feitos em impressos
em papel ou electrénicos a disponibilizar pelo IH.

Artigo 20.°

Licenca provisoria de actividade comercial de administracao
de condominios

1. Os empresdrios comerciais, pessoas singulares, ou socie-
dades comerciais que satisfagam o disposto nos n.”* 1 ou 2 do
artigo 40.° da Lei n.° 12/2017 podem requerer, junto do IH, a
concessao da licenca provisoria de actividade comercial de ad-
ministracdo de condominios.

2. Caso o requerente seja um empresario comercial, pessoa
singular, o requerimento para licenca provisoria de actividade
comercial de administracdo de condominios € instruido com os
documentos previstos nas alineas 1) a 5) e 8) do n.° 2 do artigo 3.°
e com os documentos comprovativos do exercicio em qualidade
similar a actividade comercial de administracdo de condomi-
nios a data da publicacdo da Lei n.° 12/2017.

3. Caso o requerente seja uma sociedade comercial, o re-
querimento para licenca provisdria de actividade comercial de
administracdo de condominios € instruido com os documentos
previstos na alinea 8) do n.° 2 e nas alineas 1) a 8) e 10) don.° 3
do artigo 3.° e com os documentos comprovativos do exercicio
na qualidade similar ao da actividade comercial de administra-
¢ao de condominios a data da publica¢ao da Lei n.° 12/2017.

4. O regime de licenca estabelecido no presente regulamento
administrativo € aplicdvel, com as devidas adaptagdes, ao regi-
me de licenga provisoria.

5. O modelo digital da licenca proviséria de actividade co-
mercial de administragdo de condominios ¢ fixado por despa-
cho do presidente do IH.

6. No momento da apresentagao do requerimento para a con-
cess@o da licenca provisdria, deve ser efectuado o pagamento
da taxa, fixada por despacho do Chefe do Executivo a publicar
no Boletim Oficial, sendo devolvida ao requerente a respectiva
taxa, em caso de indeferimento da emissdo da licenca proviso-
ria.

Artigo 21.°

Requerimento para concessao da licenca por titular
da licenca provisoria

1. Caso o requerente seja titular da licenca provisoria de
actividade comercial de administragdo de condominios, em-
presdrio comercial, pessoa singular, o requerimento para a
concessao da licenca de actividade comercial de administracio
de condominios, deve ser instruido, para além do pedido, com
os documentos previstos nas alineas 6), 7) ¢ 9) a 15) do n.° 2 do
artigo 3.° e com uma declaracdo, emitida pelo requerente, com
assinatura reconhecida notarialmente, na qual declara a manu-
tencdo do preenchimento dos requisitos da licenga proviséria
de actividade comercial de administragdo de condominios pre-
vistos no n.° 1 do artigo 40.° da Lei n.° 12/2017.
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2. Caso o requerente seja titular da licenca proviséria de acti-
vidade comercial de administragdo de condominios, sociedade
comercial, o requerimento para a concessao da licenga de ac-
tividade comercial de administracdo de condominios, deve ser
instruido, para além do pedido, com os documentos previstos
nas alineas 6), 9) a 15) do n.° 2 e na alinea 9) do n.° 3 do artigo
3.2 e com uma declaragdo, emitida pelo requerente, com assina-
tura reconhecida notarialmente, na qual declara a manutengao
do preenchimento dos requisitos da licenga proviséria de acti-
vidade comercial de administragdo de condominios previstos
no n.° 2 do artigo 40.° da Lei n.° 12/2017.

3. O regime de licenca estabelecido no presente regulamento
administrativo ¢ aplicdvel, com as devidas adaptagdes, a con-
cessdo da licenga de actividade comercial de administragao
de condominios, requerida por titular de licenca proviséria de
actividade comercial de administragao de condominios.

Artigo 22.°

Pedido da dispensa do requisito para o exercicio
de funcoes de director técnico

O pedido da dispensa do requisito para o exercicio de fungdes
de director técnico previsto no artigo 41.° da Lei n.” 12/2017
deve ser apresentado pelo requerente ou titular da licenga de
actividade comercial de administragdo de condominios.

Artigo 23.°

Entrada em vigor

1. O presente regulamento administrativo entra em vigor no
dia seguinte ao da sua publicacdo, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

2. Os artigos 6.° a 11.°, 17.°, 21.° e 22.° entram em vigor na
data do inicio da vigéncia da Lei n.° 12/2017.

Aprovado em 5 de Janeiro de 2018.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

Despacho do Chefe do Executivo n.” 23/2018

Usando da faculdade conferida pelo artigo 50.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 22.° da Lei n.° 12/2017 (Lei da actividade comer-
cial de administracdo de condominios), o Chefe do Executivo
manda:

1. E aprovado o modelo do cartdo de identificacdo para uso
exclusivo do pessoal do Instituto de Habitacdo, doravante de-
signado por IH, quando no exercicio das func¢des de fiscaliza-
¢do ao abrigo da Lei n.° 12/2017, constante do anexo ao presen-
te despacho, do qual faz parte integrante.

2. O cartdo de identificacao é de cor branca, com dimensoes
de 85mm x 54mm, e contém impresso o logotipo do IH e os
dizeres «Instituto de Habitag¢do» e «Fiscaliza¢do da actividade
comercial de administra¢do de condominios».





