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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lei n.” 12/2013

Lei do planeamento urbanistico

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Objecto e ambito

1. A presente lei estabelece o regime juridico do planeamen-
to urbanistico.

2. A presente lei € aplicdvel a elaboracao, aprovacio, execu-
¢a0, revisdo e alteracdo dos planos urbanisticos.

Artigo 2.°

Definicoes

Para os efeitos da presente lei, entende-se por:

1) «Planeamento urbanistico», o conjunto de procedimentos
que visam o ordenamento do espaco fisico e a organizagdo do
uso e aproveitamento dos solos e da estrutura espacial, tendo
em consideragdo o disposto, designadamente, na presente lei e
nos diplomas complementares, de modo a concretizar os ob-
jectivos da politica de desenvolvimento urbano a longo prazo;

2) «Plano director», o plano urbanistico que estabelece o
ordenamento do espago fisico de todo o territério da Regido
Administrativa Especial de Macau, adiante designada por
RAEM, e as condi¢des de uso e aproveitamento dos solos, e
prevé, globalmente, a organizacdo racional das infra-estruturas
publicas e dos equipamentos de utilizagdo colectiva;

3) «Planos de pormenor», os planos urbanisticos que inci-
dem sobre uma determinada zona do territdrio, relativamente
a qual definem, de forma pormenorizada, as finalidades e in-
tensidade do uso dos solos, a implantag@o das infra-estruturas
publicas e dos equipamentos de utilizagdo colectiva, em fungdo
das disposi¢des constantes do plano director;

4) «Planta de condicdes urbanisticas», o0 documento emitido
pela Direccao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes, adiante designada por DSSOPT, que contém, designa-
damente, o alinhamento, a finalidade e as condi¢des de edifica-
bilidade de uma determinada parcela ou lote de terreno;

5) «Zona urbana», a zona, classificada como tal no plano
director, para a qual é reconhecida vocacao para o processo de
urbanizag@o e de edificacdo, nela se compreendendo as zonas
urbanizadas e as zonas urbanizaveis;
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6) «Zona urbanizada», a zona que, tendo sido classificada
como urbana pelo plano director, ja se encontra dotada de
infra-estruturas publicas e equipamentos de utilizacdo colectiva
e aproveitada com edificagdes;

7) «Zona urbanizavel», a zona que, tendo sido classificada
como urbana pelo plano director, ainda néo foi urbanizada;

8) «Zona nao urbanizéavel», a zona, classificada como tal no
plano director, que considerando os seus recursos naturais e
valores paisagisticos, arqueoldgicos, historicos ou culturais,
ndo €, em regra, passivel de ser urbanizada, sem prejuizo de
poder ser aproveitada com a construgdo de edificacdes publicas
ou de interesse publico;

9) «Medidas preventivas», as medidas estabelecidas com a fi-
nalidade de evitar a alteragao das condi¢des de facto existentes
numa 4area territorial que possa comprometer a elaboragdo ou
alteracdo de um plano urbanistico.

Artigo 3.°

Objectivo do planeamento urbanistico

O planeamento urbanistico visa a prossecucdo do interesse
publico com o objectivo de promover a melhoria da qualidade
de vida da populacao através, designadamente:

1) Da promocao do desenvolvimento urbano harmonioso e
sustentavel;

2) Da promogao da salvaguarda dos bens iméveis classifica-
dos que integram o patriménio cultural;

3) Da promogao da melhoria do ambiente habitacional,
4) Do uso e aproveitamento racional dos solos;

5) Da promogio da conservagio da natureza e da preserva-
¢do do equilibrio ambiental.

Artigo 4.°
Principios

O planeamento urbanistico obedece aos seguintes princi-
pios:

1) Principio da prossecugdo do interesse publico: asseguran-
do a promogdo e a salvaguarda do interesse publico no ambito
da elaboragao e execucdo dos planos urbanisticos;

2) Principio do equilibrio de interesses: assegurando a pon-
deracdo dos vdrios interesses publicos subjacentes a elaboragao
e execucao dos planos urbanisticos e o equilibrio destes com
os interesses particulares;

3) Principio da legalidade e justica: assegurando a observan-
cia dos procedimentos legalmente estabelecidos e a atribuicao
de justas e contemporaneas indemnizacgdes aos particulares
cujos direitos sejam lesados pela execugdo dos planos urbanis-
ticos;

4) Principio da seguranga juridica: garantindo a estabilidade
e observancia dos regimes legal e regulamentar vigentes e o
respeito pelas situagdes juridicas validamente constituidas;
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5) Principio da sustentabilidade: promovendo o desenvolvi-
mento coordenado e equilibrado a nivel socioeconémico, histo-
rico, cultural e ambiental, de modo a assegurar a satisfagdo das
necessidades das geracdes actuais e a transmissdo as geragoes
futuras de um territério devidamente planeado e ordenado;

6) Principio do aproveitamento ttil e efectivo dos solos: as-
segurando o aproveitamento oportuno e racional dos solos e a
optimizacao do seu uso;

7) Principio da limitagdo da reclassificacdo dos solos: asse-
gurando que a reclassificagdo de zona nao urbanizavel em zona
urbana se reveste de caracter excepcional, devendo ser con-
cretizada apenas quando se revelar estritamente indispensavel
para o desenvolvimento sustentavel da RAEM,;

8) Principio da protec¢do ambiental: promovendo a protec-
¢do e defesa do ambiente, da natureza, do equilibrio ecoldgico
e a sustentabilidade ambiental;

9) Principio da transparéncia e da promogao da participacdo
da populacdo: promovendo a divulgacdo adequada de informa-
¢oes relativas ao planeamento urbanistico e a participagdo dos
titulares de direitos reais sobre terrenos de propriedade priva-
da e dos concessiondrios de terrenos do Estado e da populagdo
na elaboracio e alteragdo dos planos urbanisticos;

10) Principio da publicidade: assegurando a publicagdo dos
planos urbanisticos no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, e a sua divulgacdo publica através,
designadamente, dos 6rgdos de comunicagdo social e da base
de dados electronica da DSSOPT.

CAPITULO 11

Planos urbanisticos

Artigo 5. °

Tipologia e hierarquia dos planos urbanisticos

1. Para os efeitos da presente lei, sdo planos urbanisticos o
plano director e os planos de pormenor.

2. O plano director condiciona e prevalece sobre os planos
de pormenor.

Artigo 6.°

Objectivos do plano director

O plano director tem por objectivos, no ambito global do
territério da RAEM, designadamente:

1) Estabelecer as orientacdes estratégicas em matéria de pla-
neamento urbanistico, com base nas linhas orientadoras e nas
directivas resultantes dos estudos estratégicos para o desenvol-
vimento urbano, tendo em consideragdo a identidade propria
da RAEM e a sua insercdo a nivel regional;

2) Definir a estrutura fisica urbana global e o seu zonamento
e prever a organizagdo racional das infra-estruturas publicas e
dos equipamentos de utilizacdo colectiva;

3) Estabelecer um sistema global de prevencao e reducao dos
riscos e impactos da ocorréncia de calamidades;



N.°36 — 2-9-2013

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1903

(PU) 38 f0f 5 1 O R B A 38 PO e B S 0 7 ) 31
RUE » 51| H PR B S bl U HERTE BN B AR5 (TR IR AT

(F1) & W E B TARRY RS [ A

(7%) FIERN REMMEE R REA LRV RN
FIRFE MRS (TR

(£) FTE Ml AR RS — e 4 5

() 1 Ryt ST B 328 -

ik

S A B SO 7

KEBE AR B H A SRR :

(—) HEI R B — 25 B % Rl G 1 0k e i
FHAK

(=) A8 R T s R A=~ 3ty JE R s - o B3R R A
TP BT PO B 22 R T Am B A T 5

(=) FEIRAperFE - HA B AR E £ 3 A 5 U ATk
PR e P e A ER A T 1T B A A B PR

EIINCS
MRS LB ARl e

0ty S 5 R AR AR P Rl R B T SR - LR

HLNTAE

(—) ST R BT T A REE RS [

(=) HEHE FEPA AR 28 25 ST O L B e 52 BRI 5

(=) REME LIRS (MR IRH]

(1Y) PR & S b E R P E AN B EE T 5 [ 1R AL -

EEINES
EEROpZE IERISEY)

e A T o SR A ST B AL - A i A1 ) et i R P I

REZIELSE

(—) FEMRT A e st B A RORI A RO fF - DR 3R
BRIt Ko 2 FHRR BB R 5

4) Identificar os principios orientadores da salvaguarda dos
bens iméveis classificados que integram o patrimoénio cultural,
respeitando o disposto na legislacdo que regula esta matéria;

5) Estabelecer os principios orientadores das operacdes de
reordenamento dos bairros antigos;

6) Estabelecer os principios orientadores da protecgdo e
defesa do ambiente, da natureza, do equilibrio ecoldgico e da
sustentabilidade ambiental;

7) Estabelecer as condigdes gerais de uso e aproveitamento
dos solos;

8) Servir de referéncia para a elaboragao dos planos de por-
menor.

Artigo 7.°

Contetido documental do plano director

O plano director € constituido, designadamente, por:

1) Regulamento do plano, composto por um conjunto de
normas juridicas gerais e abstractas;

2) Plantas que representam o modelo de ordenamento do
espaco fisico de todo o territério da RAEM, tendo em consi-
deracdo os sistemas estruturantes urbanos e a classificacido e
finalidade dos solos;

3) Plantas de condicionantes que identificam as servidoes
administrativas e as restri¢des de utilidade publica em vigor
que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento do solo.

Artigo 8.°
Relatdrios técnicos do plano director
O plano director é fundamentado tecnicamente e comple-
mentado por relatérios, que consagram, designadamente:

1) As orientacdes estratégicas em matéria de planeamento
urbanistico;

2) O sistema global de prevencao e reducao dos riscos e im-
pactos da ocorréncia de calamidades;

3) Os principios orientadores da protecgao e valorizagao am-
biental;

4) Os principios orientadores da salvaguarda dos bens im6-
veis classificados que integram o patrimoénio cultural.

Artigo 9.°

Objectivos dos planos de pormenor

Os planos de pormenor tém por objectivos, no dmbito de
uma zona delimitada do territério e com base nas disposicoes
constantes do plano director, designadamente:

1) Definir e regulamentar, de forma detalhada, as condi¢oes
de uso e aproveitamento dos solos e a localizagdo das infra-es-
truturas publicas e dos equipamentos de utilizacao colectiva;
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2) Estabelecer as condicdes de edificabilidade, designada-
mente os indices de ocupagdo e de utilizacdo dos solos maxi-
mos permitidos e a altura mdxima permitida dos edificios, e as
directivas de desenho urbano;

3) Estabelecer as medidas de prevengao e redugdo dos riscos
e impactos da ocorréncia de calamidades;

4) Em articulagdo com a politica de salvaguarda do patrimé-
nio cultural, integrar as medidas de protec¢@o e valorizacdo
dos bens imdveis classificados que integram o patriménio cul-
tural;

5) Em articulagdo com a politica de reordenamento dos bair-
ros antigos, integrar as medidas de promocao das operagdes de
reconstrucio e reabilitacido de edificacdes, bem como a altera-
¢ao da finalidade dos solos;

6) Em articulacdo com a politica do ambiente, identificar os
programas, medidas e ac¢des da politica ambiental.

Artigo 10.°

Conteiido documental dos planos de pormenor

Os planos de pormenor sdo constituidos, designadamente,
por:

1) Regulamento do plano, composto por um conjunto de
normas juridicas gerais e abstractas;

2) Plantas que representam o modelo da estrutura espacial
da zona do territério sobre a qual incidem, tendo em conside-
racdo a classificacdo e a finalidade dos solos;

3) Plantas de condicionantes que identificam as serviddes
administrativas e as restri¢des de utilidade publica em vigor
que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento do solo.

Artigo 11°

Relatérios técnicos dos planos de pormenor

Os planos de pormenor sdo fundamentados tecnicamente
e complementados por relatdrios, que consagram, designada-
mente:

1) A caracterizagdo da zona do territério sobre o qual inci-
dem, a avaliacdo das condic¢des socioecondmicas existentes e a
fundamentacao técnica das opcdes constantes do plano, supor-
tada na identificagdo e caracterizagdo das condigdes objectivas
da respectiva zona de intervencao;

2) As medidas de preven¢ao e reducdo dos riscos e impactos
da ocorréncia de calamidades;

3) As medidas de salvaguarda dos bens imdveis classificados
que integram o patrimoénio cultural;

4) As medidas de proteccio e valorizagdo ambiental.
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Artigo 12.°

Vinculacao

Os planos urbanisticos vinculam as entidades publicas e os
particulares.

Artigo 13.°

Acompanhamento e avaliacdo

A DSSOPT deve estabelecer mecanismos de acompanha-
mento e de avaliagdo técnica do planeamento urbanistico com
o objectivo de garantir a eficaz execugdo dos planos urbanisti-
cos.

Artigo 14.°
Base de dados

1. A DSSOPT deve proceder a criagdo e manutengdo de uma
base de dados electronica, através da qual € divulgada a infor-
macdo relevante sobre os planos urbanisticos e as plantas de
condicdes urbanisticas.

2. O acesso da populacdo ao conteido da base de dados é
livre e gratuito.

CAPITULO III

Conselho do Planeamento Urbanistico

Artigo 15.°

Criacao e integracao

1. E criado o Conselho do Planeamento Urbanistico, adiante
designado por CPU, 6rgdo de consulta do Governo, ao qual
cabe emitir pareceres no ambito dos procedimentos de elabo-
racdo, execucdo, revisdo e alteracdo dos planos urbanisticos,
bem como no ambito dos procedimentos de emissdo das plan-
tas de condig¢des urbanisticas, nos termos da presente lei.

2. O CPU ¢ integrado por representantes da Administracio
Piblica, por profissionais do dominio do planeamento urbanfs-
tico e de outras areas com ele relacionadas e por personalida-
des sociais de reconhecido mérito.

3. O nimero dos representantes da Administracdo Publica
que integram o CPU ¢ inferior a metade da totalidade dos
membros do CPU.

4. Sem prejuizo do disposto na presente lei, as demais com-
peténcias, a composicao e o modo de funcionamento do CPU
sao fixados por regulamento administrativo complementar.

Artigo 16.°

Garantias de imparcialidade

Os membros do CPU estdo sujeitos ao regime dos impe-
dimentos, escusas e da suspeicdo previstos nos artigos 46.° e
seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, com as
necessdrias adaptagdes.
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tros servicos da Administracdo Publica.

3. Os projectos de planos urbanisticos que envolvam o «Cen-
tro Historico de Macau», os bens imoveis classificados ou as
zonas de proteccdo sdo elaborados pela DSSOPT com a parti-
cipacdo do Instituto Cultural, adiante designado por IC.

4. A elaboragao dos projectos de planos urbanisticos obriga a
identificar e a ponderar os planos e projectos que ja existam ou
que se encontrem em elaboracdo, designadamente o plano de
salvaguarda e gestdo e os planos parciais do «Centro Histérico
de Macau», por forma a assegurar as necessarias compatibili-
zagoes.

Artigo 18.°

Recolha de opinioes e sugestdes dos interessados

1. No ambito dos procedimentos de elaboracao dos projectos
dos planos de pormenor, e antes da sua aprovagdo, a DSSOPT
procede a divulgagdo e exposi¢ao dos projectos e a recolha de
opinides e sugestoes dos titulares de direitos reais sobre terre-
nos de propriedade privada e dos concessiondrios de terrenos
do Estado que possam vir a ser lesados pela sua execucao.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a DSSOPT
procede a notificacdo edital dos interessados, através da publi-
cacgdo de um aviso no Boletim Oficial da Regiao Administrati-
va Especial de Macau, a afixagdo de editais nos locais de estilo
e a publicagdo de antncios em dois jornais da RAEM, um em
lingua chinesa, outro em lingua portuguesa.

3. O periodo de divulgacao e exposicdo dos projectos e de
recolha de opinides e sugestdes dos interessados referidos no n.° 1
deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 15 dias e
nao pode ter duracgdo inferior a 60 dias.

4. Ficam excluidos da divulgacdo e exposicdo dos projectos
os conteudos legalmente classificados como confidenciais.

Artigo 19°
Participaciao da populacao
1. A DSSOPT deve estabelecer mecanismos que promovam

a participacdo da populagdo na elaboracdo dos projectos de
planos urbanisticos.
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2. No ambito dos procedimentos de elaboracdo dos projectos
de planos urbanisticos, e antes da sua aprovagdo, a DSSOPT
procede a abertura de um periodo de divulgagdo, exposicao e
consulta publica, com o objectivo de proporcionar um melhor
esclarecimento publico sobre o seu conteddo e de auscultar as
opinides e sugestdes da populacio.

3. O periodo de divulgacao, exposicdo e consulta publica
pode decorrer em simultidneo com o periodo de divulgagdo e
exposicdo dos projectos e de recolha de opinides e sugestdes
dos titulares de direitos reais sobre terrenos de propriedade
privada e dos concessiondrios de terrenos do Estado, sendo
aplicavel o disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo anterior, com as ne-
cessdrias adaptagoes.

Artigo 20.°

Relatorio
Concluida a andlise das opinides e sugestdes apresentadas
nos termos dos artigos 18.° ¢ 19.°, a DSSOPT procede a elabo-

racdo e divulgagdo de um relatério de andlise dessas opinides e
sugestoes.

Artigo 21°
Decisao
1. Tendo por base o contetido do relatério previsto no artigo
anterior e ap6s audi¢ao do CPU, a DSSOPT procede:
1) A alteracio do projecto de plano; ou
2) A conclusio da elaboragdo do projecto de plano.

2. Caso o projecto de plano tenha sido significativamente
alterado, a DSSOPT procede a abertura de um novo periodo
de divulgacao e exposi¢do do projecto e de recolha de opinides
e sugestdes dos titulares de direitos reais sobre terrenos de
propriedade privada e dos concessiondrios de terrenos do Es-
tado, quando aplicével, e de divulgacdo, exposicao e consulta
publica, sendo aplicdvel o disposto nos artigos 18.° a 20.°, com
as necessarias adaptagdes.

Artigo 22.°
Aprovacio

Os planos urbanisticos sdo aprovados por regulamento ad-
ministrativo complementar.

Artigo 23.°
Revisao
1. Os planos urbanisticos sé podem ser revistos nos termos
da presente lei.
2. O plano director é obrigatoriamente revisto quando:

1) Tenham decorrido cinco anos, a contar das seguintes da-
tas:

(1) De entrada em vigor do plano;
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(2) De entrada em vigor de alteracdo do plano, na sequéncia
da sua revisao;

(3) De inicio de anterior revisdo, quando, na sequéncia dessa
revisdo, tenha sido decidida a ndo alteracdo do plano;

2) A execugdo de projectos de grandes empreendimentos pu-
blicos exerca uma influéncia relevante sobre as finalidades dos
solos ou a disposi¢cdo do planeamento geral.

3. Os planos de pormenor podem ser revistos quando te-
nham decorrido cinco anos, a contar das seguintes datas:

1) De entrada em vigor do plano;

2) De entrada em vigor de alteragdo do plano, na sequéncia
da sua revisio;

3) De inicio de anterior revisdo, quando, na sequéncia dessa
revisdo, tenha sido decidida a ndo alteracdo do plano.

4. Os planos de pormenor sdo obrigatoriamente revistos nas
seguintes situacoes:

1) A alteracdo do plano director implique a sua revisao;

2) A execugio de projectos de grandes empreendimentos pu-
blicos exerca uma influéncia relevante sobre as finalidades dos
solos ou a disposicdo da zona de planeamento.

5. Sem prejuizo do disposto nos n.”* 2 a 4, os planos urba-
nisticos devem ser revistos com a celeridade exigivel quando
esteja em causa a prossecucao de interesse publico de relevante
importéncia, designadamente de modo a prevenir e reduzir os
riscos e impactos da ocorréncia de calamidades.

Artigo 24.°
Alteracao
1. Os planos urbanisticos s6 podem ser alterados na sequén-

cia da sua revisdo ou através do regime procedimental simplifi-
cado, nos termos da presente lei.

2. A alterag@o do plano director implica a revisdo dos res-
pectivos planos de pormenor, tendo em vista a sua compatibili-
dade.

3. A alteracio dos planos urbanisticos é aplicavel, com as ne-
cessdrias adaptagdes, o disposto nos artigos 17.° a 22.°

Artigo 25.°

Alteracoes sujeitas a um regime procedimental simplificado

1. Estdo sujeitas a um regime procedimental simplificado as
alteragdes aos planos urbanisticos que:

1) Visem prevenir e reduzir os riscos e impactos da ocorrén-
cia de calamidades, quando a revisdo do plano ndo seja compa-
tivel com a celeridade da sua alteragao;

2) Decorram da entrada em vigor de leis ou regulamentos
administrativos que determinem a sua alteracao;
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3) Decorram da necessidade de execugdo do plano de salva-
guarda e gestdo e dos planos parciais do «Centro Histérico de
Macau» ou da fixagdo ou alteracdo das condi¢des de constru-
¢do nas zonas de proteccio;

4) Se traduzam em meros ajustamentos de natureza técnica
do plano vigente, designadamente correc¢des de erros mate-
riais nas disposi¢des regulamentares ou nas plantas cartografi-
cas.

2. No ambito do regime procedimental simplificado ndo é
aplicavel o disposto nos artigos 18.°a 21.°

Artigo 26.°

Suspensao
1. Os planos urbanisticos podem ser suspensos, total ou
parcialmente, em casos excepcionais e quando esteja em causa

a prossecucao de interesse publico de relevante importancia,
designadamente nas seguintes situagoes:

1) De guerra, ataques terroristas, calamidades, grandes epi-
demias ou outros casos de for¢a maior;

2) De modo a prevenir e reduzir os riscos e impactos da
ocorréncia de calamidades.

2. A suspensdo e o levantamento da suspensao sao aprovados
por regulamento administrativo complementar, do qual devem
constar, designadamente:

1) As razdes que determinam a suspensao;

2) Os efeitos decorrentes da suspensdo, designadamente os
relacionados com o licenciamento;

3) O prazo previsivel da suspensao.

Artigo 27°
Regras procedimentais
As demais regras procedimentais relativas a elaboracao,
revisdo, alteracdo e suspensao dos planos urbanisticos, desig-
nadamente as relacionadas com competéncias dos servicos da

Administracdo Publica e prazos procedimentais, sao fixadas
em regulamento administrativo complementar.

CAPITULO V

Condicoes de uso e aproveitamento dos solos

Artigo 28.°

Uso e aproveitamento dos solos

1. As condigdes de uso e aproveitamento dos solos estdo
subordinadas aos principios gerais e regras estabelecidos na
presente lei.

2. As condigdes de uso e aproveitamento dos solos sdo defi-
nidas nos planos urbanisticos, em fungdo da sua classificagdo e
finalidade.
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Artigo 29.°

Classificacao dos solos

1. No ambito do planeamento urbanistico, a classificagdo dos
solos assenta na distingdo fundamental entre zona urbana e
zona nao urbanizavel.

2. A zona urbana subdivide-se em zona urbanizada e zona
urbanizavel.

3. A classificagdo como zona urbana visa a sustentabilidade,
a valorizacdo e o pleno aproveitamento dos solos, no respeito
pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
naturais, e fundamenta-se na necessidade e adequacdo quan-
titativa e qualitativa do solo para implementar a estratégia de
desenvolvimento urbanistico.

4. A classificacdo como zona ndo urbanizavel visa proteger o
solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguar-
dar os recursos naturais e valores paisagisticos, arqueoldgicos,
histéricos ou culturais, que justifiquem um estatuto de protec-
¢do, conservacdo ou valorizagdo, incompativel com o processo
de urbanizacio e de edificacdo.

Artigo 30.°

Reclassificacdo de zona niao urbanizavel em zona urbana

1. A reclassificagdo de zona nio urbanizavel em zona urbana
tem caracter excepcional, de modo a salvaguardar os recursos
naturais e valores paisagisticos, arqueoldgicos, histéricos ou
culturais, depende da comprovacdo da sua necessidade face a
dindmica demogréfica e ao desenvolvimento socioeconémico e
deve ser devidamente fundamentada.

2. A reclassificagdo de zona n@o urbanizdvel em zona urbana
é concretizada através da alteracdo do plano director na se-
quéncia da sua revisao.

Artigo 31.°

Finalidade dos solos

1. No ambito do planeamento urbanistico, a finalidade dos
solos ¢ definida através da sua integracdo em vdrias categorias
e subcategorias de usos dos solos, em fun¢do da sua utilizagdo
dominante.

2. A utilizacdo dominante de uma categoria de uso do solo
corresponde a afectacao funcional prevalecente que lhe ¢ atri-
buida pelo plano director, tendo em consideragdo a situacao
urbanistica actual e a previsdo do uso do solo adequada a con-
cretizagdo da estratégia de desenvolvimento urbanistico.

3. Na definicdo da utilizacdo dominante das varias categorias
de usos dos solos sdo tidas em consideragao, designadamente,
a compatibilidade e adequag@o do uso dos solos e acautelada a
preferéncia de usos que, pela sua natureza, devam ter determi-
nada localizacéo.
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Artigo 32.°

Categorias de usos dos solos

1. A defini¢@o da finalidade dos solos € realizada através, de-
signadamente, das seguintes categorias de usos dos solos:

1) Zona habitacional;

2) Zona comercial;

3) Zona industrial;

4) Zona turistica e de diversdes;

5) Zona de equipamentos de utiliza¢do colectiva;
6) Zona de conservagao ecoldgica;

7) Zona verde ou de espacos publicos abertos;

8) Zona de infra-estruturas publicas.

2. A desagregacao das categorias de usos dos solos em sub-
categorias adequadas a estratégia de desenvolvimento urba-
nistico € estabelecida em regulamento administrativo comple-
mentar, tendo em consideracdo o disposto no artigo anterior.

3. A fixacdo de subcategorias de usos dos solos visa a defini-
¢ao detalhada do uso dos solos a efectuar através da desagre-
gacdo de uma finalidade, a que corresponde uma categoria, em
duas ou mais subespécies, tendo em consideragdo, designada-
mente, a natureza das actividades econdmicas a desenvolver, as
especificas necessidades socioecondmicas de desenvolvimento
urbano, os usos especificos, os pardmetros urbanisticos e as
caracteristicas intrinsecas dos solos.

CAPITULO VI

Medidas preventivas

Artigo 33.°

Estabelecimento das medidas preventivas

1. Em drea territorial para a qual tenha sido decidida a ela-
boracgao, revisdo ou alteracido de um plano urbanistico, podem
ser estabelecidas medidas preventivas destinadas a evitar a al-
teracdo das condi¢des de facto existentes nessa zona que possa
comprometer a elaboracdo ou alteracdo do respectivo plano,
desde que, fundamentadamente, se preveja ou receie que os
prejuizos resultantes da possivel alteracdo sejam socialmente
mais gravosos do que os inerentes a adop¢ao dessas medidas.

2. As medidas preventivas podem consistir na:

1) Suspensdo temporaria dos procedimentos de emissao das
plantas de condi¢des urbanisticas;

2) Suspensao do licenciamento de obras, nos termos do dis-
posto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto;

3) Proibi¢do, limitagdo ou sujei¢do a parecer vinculativo, de-
signadamente, das seguintes acgoes:

(1) Obras de construgao civil, ampliacdo, modificagdo ou re-
construcgdo de edificacdes, com excepgdo daquelas que apenas
estejam sujeitas ao procedimento de comunicagio prévia;
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(2) Obras de demoli¢ao de edificagdes existentes;
(3) Trabalhos de remodelagio de solos.

3. As medidas preventivas abrangem apenas as ac¢des neces-
sdrias para os objectivos a atingir, de acordo com as finalidades
do respectivo plano.

4. Ficam excluidas do 4mbito de aplicacdo das medidas pre-
ventivas as ac¢Oes validamente autorizadas antes da sua entra-
da em vigor, excepto quando a ac¢do em causa prejudique de
forma grave e irreversivel a execucao do respectivo plano.

5. As medidas preventivas sdo estabelecidas por regulamento
administrativo complementar, sob proposta da DSSOPT.

Artigo 34.°
Fundamentacio
1. O estabelecimento de medidas preventivas deve demons-
trar a sua necessidade, bem como esclarecer as vantagens e os

inconvenientes de ordem técnica, socioecondémica, histdrica,
cultural e ambiental, resultantes do seu estabelecimento.

2. O regulamento administrativo complementar que estabe-
lece as medidas preventivas deve especificar, designadamente:

1) As disposi¢oes do futuro plano cuja execucdo poderia ficar
comprometida caso ndo fossem estabelecidas essas medidas;

2) Os organismos a consultar em caso de sujeicdo a parecer
vinculativo, nos termos da alinea 3) do n.° 2 do artigo anterior.

Artigo 35.°

Ambito temporal

1. O prazo de vigéncia das medidas preventivas é fixado no
regulamento administrativo complementar que as estabelece,
ndo podendo ser superior a um ano, prorrogavel uma tnica vez
por igual periodo, quando tal se mostre necessario.

2. As medidas preventivas deixam de vigorar quando:
1) Forem revogadas;
2) Decorra o prazo fixado para a sua vigéncia;

3) Entre em vigor o plano urbanistico que motivou o seu es-
tabelecimento;

4) Cesse o interesse na salvaguarda das situagdes excepcio-
nais de reconhecido interesse publico.

3. As medidas preventivas devem ser total ou parcialmente
revogadas quando, no decurso dos procedimentos de elabora-
¢ao, revisdo ou alterac¢do do plano urbanistico, se revele des-
necessaria a sua manutencao.

4. A prorrogagdo das medidas preventivas estd sujeita as re-
gras aplicaveis ao seu estabelecimento inicial.
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Artigo 36.°
Impugnacio das medidas preventivas
1. A impugnacdo das medidas preventivas tem por objecto a
declaracao da sua ilegalidade.

2. A impugnacio das medidas preventivas é aplicavel o dis-
posto no Cédigo do Processo Administrativo Contencioso,
sobre a impugnac¢do de normas.

CAPITULO VII

Expropriacao de bens imoveis e direitos a eles inerentes

Artigo 37°

Expropriacao por causa de utilidade publica

1. O Governo sé pode expropriar, por causa de utilidade
ptblica, os bens imdveis e direitos a eles inerentes que sejam
necessarios a execug@o dos planos urbanisticos apds se ter es-
gotado a possibilidade de aquisi¢do por via do direito privado.

2. Para efeitos do nimero anterior, podem ser expropriadas,
designadamente, as faixas adjacentes necessdrias a abertura,
alargamento ou regularizagdo de ruas, pragas, jardins ou ou-
tros lugares publicos.

3. A indemnizacdo devida pela expropriacdo deve correspon-
der ao valor real da propriedade no momento da expropriacao,
e ser livremente convertivel e paga sem demora injustificavel.

Artigo 38.°
Legislacdo complementar
Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo anterior, a ex-
propriacdo sdo aplicdveis, com as necessdrias adaptagdes, a

Lei n.° 12/92/M, de 17 de Agosto, e o Decreto-Lei n.° 43/97/M,
de 20 de Outubro.

CAPITULO VIII

Regime de invalidades

Artigo 39.°
Principio geral
1. A compatibilidade das disposi¢des dos planos de porme-

nor com as disposi¢cdes do plano director é condicdo da sua
validade.

2. A conformidade dos actos administrativos com os planos
urbanisticos aplicdveis e as medidas preventivas estabelecidas
é condi¢do da sua validade.

Artigo 40.°
Nulidades
1. Sao nulas as disposi¢cdes de um plano de pormenor que

violem, no momento da sua publicacdo, disposi¢des do plano
director.
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2. S@o nulos os planos urbanisticos elaborados ou alterados
em violagdo do disposto na presente lei.

3. Os planos urbanisticos que enfermem de ilegalidade, nos
termos da presente lei, s6 podem ser declarados nulos pelo Go-
verno ou impugnados contenciosamente pelos interessados no
prazo de trés anos a contar da data da sua entrada em vigor.

Artigo 41.°

Declaracao de nulidade

1. A nulidade dos planos urbanisticos ou de alguma das suas
disposicdes é declarada pelo Governo através de regulamento
administrativo complementar.

2. A declaragdo de nulidade produz efeitos desde a data da
entrada em vigor do plano e determina a repristinagao das nor-
mas que ele haja revogado, quando for o caso.

3. Salvo mengdo expressa em contrdrio, a declaragdo de nu-
lidade de um plano urbanistico ou de alguma das suas disposi-
¢des ndo prejudica os efeitos dos actos administrativos entre-
tanto praticados com base no respectivo plano.

4. Caso a declaracdo de nulidade de um plano urbanistico ou
de alguma das suas disposi¢des prejudique os efeitos dos actos
administrativos entretanto praticados com base no respectivo
plano, os titulares de direitos reais sobre terrenos de proprie-
dade privada e, tratando-se de concessdes onerosas, 0 conces-
siondrios de terrenos do Estado, lesados pela declaragdo tém
direito a ser indemnizados pelos danos que comprovadamente
tenham sofrido, sendo aplicédvel a fixagao do valor da indemni-
zagd@o o disposto nos n.” 1, 4 e 5 do artigo 54.° e no artigo 57,
com as necessarias adaptacoes.

5. O direito de indemnizacdo prescreve no prazo de trés
anos, a contar da data da entrada em vigor do regulamento ad-
ministrativo complementar que declarou a nulidade.

Artigo 42.°
Impugnacio de normas dos planos urbanisticos

1. A impugnacdo de normas dos planos urbanisticos tem por
objecto a declaracdo da sua ilegalidade.

2. A impugnacdo de normas dos planos urbanisticos é apli-
cével o disposto nos n.”* 4 e 5 do artigo anterior, com as neces-
sarias adaptacdes, e no Cdédigo do Processo Administrativo
Contencioso, sobre a impugnacio de normas.

Artigo 43.°

Nulidade dos actos administrativos

1. Sem prejuizo das causas de nulidade previstas no artigo
122.° do Codigo do Procedimento Administrativo, sdo nulos os
actos administrativos:

1) Praticados em violagdo do disposto nos planos urbanisti-
cos;
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2) Que decidam pedidos de licenciamento com inobservan-
cia das proibicdes, limitagdes ou pareceres vinculativos decor-
rentes de medidas preventivas.

2. A nulidade dos actos administrativos € invocavel nos ter-
mos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

3. A possibilidade de declaragao da nulidade dos actos admi-
nistrativos previstos nas alineas 1) e 2) do n.° 1 caduca no prazo
de trés anos, a contar da data da préatica dos respectivos actos.

CAPITULO IX

Regime sancionatorio

Artigo 44.°

Infraccoes administrativas

1. Sem prejuizo de outras sancdes legalmente previstas, a
violagcdo do disposto na presente lei constitui infrac¢do admi-
nistrativa sancionada com multa:

1) De 25 000 a 750 000 patacas ou de 50 000 a 1 500 000
patacas, consoante seja praticada por pessoa singular ou co-
lectiva, a realizacdo de obras, a utilizacdo de edificagdes ou o
aproveitamento dos solos em violagao dos planos urbanisticos;

2) De 25 000 a 500 000 patacas ou de 50 000 a 1 000 000 de
patacas, consoante seja praticada por pessoa singular ou co-
lectiva, a violagdo das proibi¢des ou limitagdes decorrentes de
medidas preventivas;

3) De 25 000 a 400 000 patacas ou de 50 000 a 750 000 pata-
cas, consoante seja praticada por pessoa singular ou colectiva,
a violagdo da sujeicdo a parecer vinculativo decorrente de me-
didas preventivas.

2. A determinagdo do montante da multa faz-se em funcgéo,
designadamente, da gravidade da infraccdo e dos danos dela
resultantes, da culpa do infractor e da respectiva capacidade
econdmica.

Artigo 45.°
Reincidéncia
1. Para os efeitos da presente lei, considera-se reincidéncia a
prética de infrac¢do administrativa da mesma natureza no pra-

zo de dois anos apds a decisdo administrativa sancionatdria se
ter tornado inimpugnéavel.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa € eleva-
do de um quarto e o valor maximo permanece inalterado.

Artigo 46.°

Competéncias

1. Compete a DSSOPT instaurar e instruir o procedimento
para aplicacdo das multas pelas infraccoes administrativas pre-
vistas na presente lei.

2. Compete ao director da DSSOPT a aplicacdo das multas
pelas infrac¢des administrativas.
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3. Dos actos do director da DSSOPT de aplicagdo das multas
previstas na presente lei cabe recurso hierdrquico necessario
para o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas.

Artigo 47.°

Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente consti-
tuidas, e as associagdes sem personalidade juridica respondem
pela pratica das infrac¢des administrativas previstas na presen-
te lei, quando cometidas pelos seus 6rgaos ou representantes
em seu nome e no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no nimero anterior é excluida
quando o agente tiver actuado contra ordens ou instrugdes ex-
pressas de pessoa com poderes para o efeito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n.° 1 ndo
exclui a responsabilidade individual dos respectivos agentes.

Artigo 48.°

Responsabilidade pelo pagamento das multas

1. Se o infractor for pessoa colectiva, pelo pagamento da
multa respondem, solidariamente com aquela, os administra-
dores ou quem por qualquer outra forma a represente, quando
sejam julgados responsdveis pela infraccao.

2. Se a multa for aplicada a uma associacdo sem personali-
dade juridica, responde por ela o patriménio comum e, na sua
falta ou insuficiéncia, o patriménio de cada um dos associados
ou membros em regime de solidariedade.

Artigo 49.°

Procedimento sancionatorio

1. Verificada a pratica de uma infraccado administrativa, a
DSSOPT procede a instrug@o do processo e deduz acusacdo, a
qual € notificada ao infractor.

2. Na notificagdo da acusacao ¢ fixado um prazo de 15 dias
para que o infractor apresente a sua defesa.

3. As multas sdo pagas no prazo de 15 dias, contados da data
da notificacdo da decisdo sancionatéria.

Artigo 50.°

Formas de notificacao

1. No ambito dos procedimentos sancionatodrios pelas infrac-
¢Oes administrativas, as notificagdes sdo feitas pessoalmente,
por via postal ou por via edital.

2. A notificagdo pessoal é feita directamente por trabalhado-
res da DSSOPT, que para tal estejam credenciados, mediante
a entrega do texto da notificagdo ao notificando e lavrando-se
certiddo por este assinada.
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3. No caso do notificando se recusar a receber a notificagio
ou a assinar a certidao, os trabalhadores da DSSOPT men-
cionam tal ocorréncia na certiddo e afixam no local o texto da
notificacdo, considerando-se feita a notificagao.

4. A notificagdo por via postal € feita por meio de carta regis-
tada, sem aviso de recepcdo, e presume-se realizada no terceiro
dia posterior ao do registo, ou no primeiro dia ttil seguinte nos
casos em que o referido terceiro dia ndo seja dia ttil, quando
efectuada para:

1) O endereco de contacto ou a morada indicados no proce-
dimento sancionatério pelo proprio notificando;

2) A ultima residéncia constante do arquivo da Direc¢do
dos Servigos de Identificagdo, se o notificando for residente da
RAEM;

3) A ultima sede constante dos arquivos da Direccao dos
Servigos de Identificagdo ou da Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis, se o notificando for pessoa co-
lectiva, cuja sede ou representagdo permanente se situe na
RAEM.

5. Se o endereco do notificando se localizar no exterior da
RAEM, o prazo indicado no nimero anterior somente se inicia
depois de decorridos os prazos de dilagdo previstos no artigo
75.° do Coédigo do Procedimento Administrativo.

6. A presuncao prevista no n.° 4 s6 pode ser ilidida pelo noti-
ficando quando a recepcao da notificagdo ocorra em data pos-
terior a presumida, por razdes comprovadamente imputéaveis
a0s servigos postais.

7. Se qualquer das referidas formas de notificagao se revelar
impossivel ou se os interessados a notificar forem desconhe-
cidos, a DSSOPT procede a notificacao edital, afixando-se
editais nos locais de estilo, e a publicacdo de antncios em dois
jornais da RAEM, um em lingua chinesa, outro em lingua por-
tuguesa, considerando-se efectuada a notificagao.

Artigo 51.°

Embargo e demolicio

1. Sem prejuizo da multa aplicavel, a DSSOPT deve determi-
nar o embargo, a demolicdo de obras e, quando for o caso, a re-
posi¢do dos solos nas condicdes em que se encontravam antes
da data do inicio dos trabalhos, nas seguintes situacoes:

1) Quando ndo sejam compativeis com o disposto nos planos
urbanisticos e as obras estejam a ser executadas ou tenham
sido executadas:

(1) Sem a licenca de obras de que legalmente carecam;

(2) Em desconformidade com a licenca de obras emitida e o
projecto de obras aprovado;

(3) Ao abrigo de uma licenga de obras emitida em violagio
do disposto em plano urbanistico vigente no momento da sua
emissao;

2) Quando se verifique a inobservancia das proibicdes, limi-
tacdes ou pareceres vinculativos decorrentes de medidas pre-
ventivas.



1918

P71 1T 23— — i

H36H —2013FE9H2H

= 4 TR - e (5 5 L s TR B PR 2
FAH RN TR A S (AR 18 (—) 6 (3) 4
S 9 1 s 4 B B T 9 5 TR s
S RE L R PR T IR A1 - IR L MBS R B
fit-

= BECETTEE R - FORE TR HIA T - kN E
CEARSE OFEREE) BB =H— TR KA E 1T

<9k

i

]e

)y

VY~ BEAER R E SRR A — U E SE AR F L R B S 1R
HI\H = —HET79/85/MER I L 1R (H T LB L) 1Y
HUE FPRRAR SRR ] TRERIAE -

Et+E
HIAARIRE

B

HIAN—RRRE

Cirr

—fi PR B

B R B 2 TR R RE RO 2 BN AT it 3ok v 4 21 e o
TAPGHR M AR - SERAA— MR ORI - JCE T SIRER] -

(—) (ITEGRAAEREE) K7€ B 12 - m) R FR R A RER 5

(Z) (TTBGERINEL) MU RTERERAAE ;

(=) 589/19995 tA B E YA R 2 e F2 HA Fe AR U HEA 5

(7Y) REEZE4/201 25F B LAY E510/2000 57 12 R E B )

FRECAN PR SRR AR -

SETH
FERIREE

BhH=1
B R i A PO AR SR R (E

— ANHER R FIE DL A KB B s O AR T 2 1R A

2. As despesas com a demoli¢do de obras e a reposi¢do dos
solos nas condicdes em que se encontravam antes da data do
inicio dos trabalhos correm por conta do respectivo dono, ex-
cepto quando se trate da demoli¢do de obras e da reposi¢do
dos solos, nos termos da subalinea (3) da alinea 1) do nimero
anterior, ou quando a licenga tenha caducado em virtude da
entrada em vigor de um plano urbanistico ou da sua alteracio,
situagdes em que as despesas correm por conta da Administra-
¢ao.

3. O prosseguimento das obras embargadas ao abrigo do
disposto no n.° 1 constitui crime de desobediéncia qualificada,
punivel nos termos do n.° 2 do artigo 312.° do Cédigo Penal.

4. Em tudo o que ndo se revelar contrdrio ao disposto no
presente artigo € aplicdvel, com as necessdrias adaptacdes, o
disposto do Regulamento Geral da Construc¢do Urbana, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto, sobre o
embargo e demoli¢do de obras.

CAPITULO X

Garantias dos particulares

SECCAOT

Garantias gerais dos particulares

Artigo 52.°
Garantias gerais
Sédo reconhecidas aos titulares de direitos ou interesses
legalmente protegidos, lesados pela execugdo dos planos urba-

nisticos ou pelo estabelecimento das medidas preventivas, as
garantias gerais dos particulares, designadamente:

1) O direito de promover a sua impugnag¢ao contenciosa, nos
termos do Cédigo do Processo Administrativo Contencioso;

2) O direito de ac¢do popular, nos termos do Cédigo do Pro-
cesso Administrativo Contencioso;

3) O direito de apresentacao de queixa ao Ministério Publi-
co, nos termos da Lei n.° 9/1999;

4) O direito de apresentacdo de queixa ao Comissariado con-
tra a Corrupgdo, nos termos da Lei n.° 10/2000, com as altera-
¢oes introduzidas pela Lei n.® 4/2012.

SECCAO I

Garantias especiais

Artigo 53.°

Indemnizacao decorrente da execucao inicial ou da alteracao
de um plano urbanistico

1. Os titulares de direitos reais sobre terrenos de proprieda-
de privada, lesados pela execucdo inicial ou pela alteracao de
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um plano urbanistico, tém direito a ser indemnizados pelos
danos que comprovadamente tenham sofrido, quando ocorram
as seguintes situacoes:

1) Caducidade de uma licenga de obras vilida, de que sejam
titulares, relativa a toda a construg¢do ou ampliacdo de edifi-
cagdo, emitida antes da entrada em vigor do plano ou da sua
alteracgio;

2) Alteragdo significativa das condi¢des urbanisticas de um
projecto de obras aprovado e validamente licenciado para toda
a constru¢do ou ampliacdo de edificacdo, antes da entrada em
vigor do plano ou da sua alteragao.

2. O direito de indemnizag¢do prescreve no prazo de trés
anos, a contar da data da entrada em vigor do plano urbanisti-
co ou da sua alteracéo.

Artigo 54.°

Fixacao do valor da indemnizacao

1. A fixacdo do valor da indemnizacdo dos danos resultantes
da execucdo inicial ou da alteracdo de um plano urbanistico
pode ser objecto de:

1) Acordo entre o Governo e os interessados referidos no
n.° 1 do artigo anterior;

2) Decisdo judicial.

2. Na fixacdo do valor da indemnizacgdo sao tidos em consi-
deracdo os danos sofridos, designadamente, em consequéncia
da:

1) Diminuigdo da edificabilidade do solo anteriormente con-
ferida por uma licenca;

2) Subtracgdo ou alteragdo das finalidades do solo anterior-
mente conferidas por uma licenga;

3) Perda de utilidade de despesas efectuadas, decorrente da
verificagdo das situacdes previstas nas alineas anteriores.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a fixagao do
valor da indemnizacdo sao ainda aplicaveis, com as necessarias
adaptacoes, as disposigdes referentes ao cdlculo do valor dos
solos e a determinacdo do valor de edificios ou construgdes
constantes do titulo II do Decreto-Lei n.° 43/97/M, de 20 de
Outubro.

4. No ambito da fixacdo do valor da indemnizagdo por acor-
do entre o Governo e os interessados, referidos no n.° 1 do ar-
tigo anterior, € tido em consideracdo o valor proposto por uma
Comissao de Avaliacao, criada para o efeito, da qual fazem
parte representantes da DSSOPT e de outros servicos da Ad-
ministragao Publica.

5. A Comissdo de Avaliacdo deve ouvir o interessado no de-
curso do procedimento de célculo do valor da indemnizacéo e
pode recorrer a avaliagdes efectuadas por peritos independen-
tes, a contratar pelo Governo.
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Artigo 55.°

Revisao de contratos de concessao de terrenos do Estado,
desisténcia da concessiao e indemnizacgao

1. Quando a execucdo de um plano urbanistico colida com a
finalidade da concess@o ou com o aproveitamento ou reapro-
veitamento de um terreno do Estado concedido, o concessio-
nério tem direito, nos termos da Lei de terras, a requerer a re-
visdo do contrato de concessio, a desisténcia da concessdo ou,
tratando-se de concessdo onerosa, a transmissdo das situagdes
resultantes da concessao.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, tratando-
-se de concessdes onerosas, os concessionarios de terrenos do
Estado lesados pela execucao inicial ou pela alteragao de um
plano urbanistico tém direito a ser indemnizados, nos termos
da Lei de terras, pelos danos que comprovadamente tenham
sofrido, sendo aplicdvel a prescricdo do direito e a fixacdo do
valor da indemnizac¢do o disposto no n.° 2 do artigo 53.° e no
artigo anterior, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 56.°

Indemnizacao decorrente do estabelecimento de
medidas preventivas

1. Os titulares de direitos reais sobre terrenos de proprieda-
de privada e, tratando-se de concessdes onerosas, 0s conces-
siondrios de terrenos do Estado lesados pelo estabelecimento
de medidas preventivas tém direito a ser indemnizados pelos
danos que comprovadamente tenham sofrido, sendo aplicavel a
fixacao do valor da indemnizacao o disposto nos n.” 1,4 ¢ 5 do
artigo 54.°, com as necessarias adaptacoes.

2. O direito de indemnizagao prescreve no prazo de trés
anos, a contar da data da entrada em vigor do regulamento ad-
ministrativo complementar que estabelece as medidas preven-
tivas.

Artigo 57°

Procedimento de fixacao do valor das indemnizacoes

As demais regras procedimentais aplicdveis a fixacao do va-
lor das indemnizagdes previstas nos artigos 53.° a 56.° s@o fixa-
das em regulamento administrativo complementar.

CAPITULO X1

Disposicoes finais e transitorias

SECCAOT

Plantas de condi¢oes urbanisticas de zona do territorio nao
abrangida por plano de pormenor

Artigo 58.°
Emissao

1. Apds a entrada em vigor da presente lei, em substituigao
das plantas de alinhamento oficial, previstas no Regulamento
Geral da Construg¢do Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
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n.° 79/85/M, de 21 de Agosto, a DSSOPT passa a emitir plantas
de condi¢des urbanisticas, adiante designadas por PCU, nos
termos da presente lei, desde que a parcela ou lote de terreno
a que se destinem se localize em zona do territério ainda ndo
abrangida por plano de pormenor.

2. As PCU sdo emitidas a requerimento do interessado
quando se destinem a instruir projectos de obras de construcao
ou ampliagdo de edificagdes ou, oficiosamente, pela DSSOPT,
quando se destinem a instruir processos de concessao de terre-
nos do Estado.

3. Quando a obra de constru¢do ou ampliagdo de edificagdo
possa ter impacto na salvaguarda do patrimoénio cultural, na
protecgdo do ambiente ecoldgico ou no ordenamento vidrio, a
DSSOPT deve solicitar a emissao de parecer aos servigos da
Administrag@o Publica com atribui¢des nesses dominios.

4. Antes da emissdo das PCU deve ser ouvido o CPU, sobre
o seu contetido, podendo ser dispensada a sua audicdo, por
decis@o do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas,
quando se verifique uma das seguintes situacoes:

1) O IC tenha emitido parecer sobre a emissdo da planta nos
termos do nimero anterior;

2) A planta se destine a execugdo de obras de construgio ou
ampliacdo de edificios da classe P (pequeno) ou M (médio),
nos termos do disposto no Regulamento Geral da Constru-
¢do Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de
Agosto;

3) Se trate da emissdo de uma nova planta sem alteragdo do
contetiido da anteriormente emitida.

Artigo 59.°

Conteado

As PCU contém, designadamente:

1) A linha fixada pela DSSOPT que define o alinhamento
da fachada a arruamentos ou vias publicas que dao serventia a
parcela ou lote de terreno;

2) A finalidade da parcela ou lote de terreno a que respei-
tam;

3) As condigdes de edificabilidade, designadamente os indi-
ces de ocupagdo e de utilizacdo dos solos maximos permitidos
e a altura maxima permitida dos edificios, e as directivas de
desenho urbano;

4) A representacdo das infra-estruturas publicas da zona en-
volvente a parcela ou lote de terreno;

5) Os encargos especiais a suportar pelo futuro concessiond-
rio da parcela ou lote de terreno, quando aplicavel.

Artigo 60.°

Prazo de validade

As PCU tém a validade de dois anos, a contar da data da sua
emissao.
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Artigo 61.°
Alteracao e revogacio

As PCU s6 podem ser alteradas ou revogadas quando ocorra
alguma das seguintes situagdes:

1) Tenha entrado em vigor um plano urbanistico com o qual
ndo sejam compativeis;

2) A alteragdo ou revogagao decorra da necessidade de exe-
cucdo do plano de salvaguarda e gestdo e dos planos parciais
do «Centro Histérico de Macau» ou da fixagdo ou alteragdo
das condicdes de construgdo nas zonas de proteccio;

3) Por motivos de interesse publico de relevante importancia,
designadamente em caso de guerra, ataques terroristas, cala-
midades, grandes epidemias ou outros casos de for¢a maior;

4) Tenha entrado em vigor lei ou regulamento administrativo
que determine a sua alterac@o ou revogagao;

5) A alteragdo se traduza em meros ajustamentos de natu-
reza técnica da planta vigente, designadamente correcgdes de
erros materiais.

Artigo 62.°
Caducidade

As PCU caducam quando:
1) Decorra o seu prazo de validade;

2) Seja emitida a licenga de obras relativa a toda a constru-
¢ao ou ampliacdo de edificacdo a que se destinavam.

Artigo 63.°
Regras procedimentais
As demais regras procedimentais relativas a emissdo, altera-
¢do e revogacao das PCU, designadamente as relacionadas com
competéncias dos servicos da Administragdo Publica e prazos

procedimentais, sdo fixadas em regulamento administrativo
complementar.

SECCAO 11

Outras disposicoes finais e transitérias

Artigo 64.°
Disposicao transitéria
1. Os diplomas legais relacionados com o planeamento ur-

banistico vigentes a data de entrada em vigor da presente lei
continuam a vigorar até a sua revogagao.
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2. Até a data de entrada em vigor do plano director e dos
planos de pormenor, a DSSOPT e os demais servicos da Ad-
ministracdo Publica continuam a aplicar as orientagdes e 0s
principios previstos nos planos urbanisticos e estudos sobre o
planeamento urbanistico existentes.

3. As plantas de alinhamento oficial emitidas nos termos do
disposto no Regulamento Geral da Construcdo Urbana, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto, antes da
entrada em vigor da presente lei, continuam validas e a reger-
-se pelo disposto naquele diploma.

Artigo 65.°
Direito subsidiario

Em tudo o que nado se encontre especialmente regulado na
presente lei, aplica-se, subsidiariamente, consoante a natureza
das matérias, o Cddigo Penal, o Cédigo Civil, o Cédigo do
Procedimento Administrativo, o Cédigo de Processo Adminis-
trativo Contencioso, a Lei de terras, o Regulamento Geral da
Construcao Urbana, o Regime geral das infrac¢cdes administra-
tivas e respectivo procedimento e o Regime da responsabilida-
de civil extracontratual da Administracdo da RAEM, pessoas

colectivas publicas, seus titulares e agentes por actos de gestao
publica.

Artigo 66.°

Regime aplicavel as PCU de zona do territério abrangida por
plano de pormenor

O regime aplicdvel as PCU a emitir para parcelas ou lotes
de terreno que se localizem em zona do territdrio ja abrangida
por plano de pormenor ¢ fixado no regime juridico que regula
a construcdo urbana.

Artigo 67.°

Diplomas complementares

Os diplomas complementares necessarios a execugio da pre-
sente lei sdo aprovados pelo Chefe do Executivo.

Artigo 68.°
Entrada em vigor
1. A presente lei entra em vigor no dia 1 de Marco de 2014.

2. Exceptuam-se do disposto no niimero anterior o n.’ 4 do
artigo 15.° e o artigo anterior, os quais entram em vigor no dia
seguinte ao da publicacdo da presente lei.

Aprovada em 12 de Agosto de 2013.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Lau Cheok Va.
Assinada em 22 de Agosto de 2013.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.



